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Tidigare besluti cirendet

Némnd Beslut Beslutsdatum
Stadsbyggnadsndmnden | Planuppdrag och samrddsbesiut | 2012-09-25
Stadsbyggnadsndmnden | Samrddsbeslut 2020-04-14

Stadsbyggnadsndmnden besl6t 2012-09-25 att samhallsbyggnadskontoret far i uppdrag att upprétta en
detaljplan for Hjalmséttra 1:3 samt att sinda ut den pa samrad. Ett nytt beslut om att skicka ut detaljplanen
pa samréd togs 2020-04-14.

Detaljplanen har under tiden 2020-05-04 till 2020-05-31 varit utsand fér plansamréd.

Berorda fastighetségare, sakidgare och remissinstanser har blivit informerade om samrédstillfallet per post.
Handlingar har funnits tillgdngliga i stadshusets entré och dven funnits tillginglig p4 kommunens hemsida.

Under samradstiden inkom 31 yttranden. Ett kompletterande samrad for narliggande kommunerna Salem,
Botkyrka och Huddinge holls under tiden 2020-11-09 till 2020-11-30. Yitterligare 2 yttranden inkom under
det kompletterande samradet. Séledes inkom totalt 33 yttranden under genomf6rt samrad.

Liangre yttranden kan till viss del vara sammanfattade. Samtliga yttranden finns tillgéngliga i sin helhet pa
samhillsbyggnadskontoret under kontorstid.

I slutet av samradsredogorelsen finns en sammanfattning och stillningstagande av inkomna synpunkter.

Inkomna yttranden med kommentarer

Yttrande UTAN synpunkter Yttrande MED synpunkter
Trafikverket Lansstyrelsen

Botkyrka (kompletterande samréd) Lantmiteriet

Skanova Region Stockholm, Trafikférvaltningen
Yttrande fran privatperson Sodertilje kommun, miljondmnden

Sodertilje kommun, kultur- och fritidsndmnden

Salem (kompletterande samrad)

Sodertorn brandférsvar

Posten

Telge

Vattenfall

HSB
Naturskyddsforeningen

Friluftsframjandet

Sodertilje-Nykvarn Orienteringsforening

Notvickastigens samfillighet

Viksiters samfillighet

13 yttranden frén privatpersoner

Andringar mellan samréd och granskning

Plankartan har dndrats pa foljande séatt:
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- Storre allmén parkering, samt ut6kning av planomréde for att ta med betesmark/hagmark samt skog
norr om kraftledning som planldggs som allmén natur med stigkoppling frén allmén parkering till
Talbyskogens naturreservat viaster om planomradet.

- Justering av allmén plats och kvartersmark: Storsta delen av bostadsgata for omradet har dndrats till
gemensamhetsanldggning for boende da vagen enbart avses for de boende samt for att tillata smalare
gator som ar mer lampad till topografi och omradets naturkaraktir. Delar av skogsomrade narmast
nya bostéder blir gemensamhetsanldggning for natur.

- Justering av gator for ytterligare anpassning till omrédets topografi

- Okat skyddsavstand for bostider och vig till kraftledning

- Fortydligande av planbestammelser

- Mindre justeringar av anvindnings- och egenskapsgranser.

- Mindre justeringar utformnings- och exploateringsbestimmelser, samt bestimmelser kopplat till
dagvatten och skyfall.

- Tillagg och justeringar gemensamhetsanldggningar och placering tekniska anldaggningar.

Planbeskrivningen har fortydligats och kompletterats med information enligt inkomna synpunkter. Vidare
har planbeskrivningen kompletterats med ny information fran framtaget underlag bl.a. uppdaterade
utredningar.

Synpunkter inkomna efter samrddstiden

Lansstyrelsen begarde forlangd samradstid och inkom med yttrande 2020-06-22.

Sambhillsbyggnadskontoret har beslutat att besvara yttrandena frén samtliga ovanstaende i denna
samradsredogorelse trots att dessa inkom efter att svarstiden gitt ut.
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Inkomna synpunkter

Statliga verk, regionala instanser och évriga

remissinstanser

Lénsstyrelsen

Yttrande inkom: 2020-06-22

Sammanfattande bedémning
Lansstyrelsen bedomer att det finns risk att féreslagen utformning av planen
- inte tillgodoser riksintressen enligt 4 kap. 1, 2 §§ miljobalken, Milaren med 6ar och strandomraden,
- att frigor om anvandningen av mark- och vattenomraden som angéar flera kommuner inte
samordnas pa ett lampligt sdtt med hansyn till den regionala gronstrukturen,
- att miljokvalitetsnormer for vatten enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs,
- att en bebyggelse blir olamplig med hiansyn till manniskors hilsa och sdkerhet avseende buller,
elektromagnetisk stralning, djurhéllning och geoteknik eller 6versvimning med hansyn till skyfall.

Om dessa problem kvarstér vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp planen for provning enligt
11 kap. 10 § PBL. Planen kan d& komma att upphévas enligt 11 kap. 11 §.

I yttrandet lamnar dven Léansstyrelsen rddgivande synpunkter och information om tillstdnd och prévningar
gillande bl.a. vattenverksamhet, fornldmningar och strandskydd.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som Lansstyrelsen har att bevaka enligt
11 kap. 10 § PBL.

Riksintresse enligt 4 kap 1,288 MB, Milaren med 6ar och strandomraden

Omradet omfattas av riksintresse enligt 4 kap. 1,2 §§ miljobalken, MB. Lansstyrelsen anser generellt, utifran
bestammelserna i miljobalkens fjarde kapitel, att sammanhéllna och idag orérda markomréden inte bor tas i
ansprak for bebyggelse och att ny bebyggelse bor tillkomma endast som komplettering till befintliga
bebyggelsestrukturer. Aven vid kompletteringar ska hiinsyn tas till natur- och kulturvirden samt det rérliga
friluftslivets behov. Utgangspunkten for bedomning av paverkan ska utgé fran de samlade natur- och
kulturvardena i hela det geografiska omradet.

Bestammelserna i miljobalken innebar att exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far komma till
stdnd endast om det kan ske pa ett sétt som inte patagligt skadar omrédenas natur- och kulturviarden. Det
framgar av bestimmelserna att turismens och friluftslivets, fraimst det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt
ska beaktas vid bedomningen av tillitligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Men
bestimmelserna i sig innebir inte hinder for utvecklingen av befintliga titorter eller av det lokala
naringslivet.

Kommunen framfor i sin 6versiktsplan att inom riksintressen enligt kap 4 "bor sammanhéllna och idag
ororda markomraden inte tas i ansprak for bebyggelse m.m. Ny bebyggelse bor tillkomma som komplettering
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till befintlig bebyggelse och kust- och skiargardsomrédets samt Mélarens samlade natur- och kulturviarden
ska virnas vid forandringar.”

Utifran vad som anges ovan behover kommunen visa att de detaljplaner som tas fram inom riksintresset
ligger i anslutning till befintlig tdtort och har betydelse for utvecklingen av orten eller att det dr av betydelse
for det lokala naringslivet. Detaljplanen ska ocksa gynna det rorliga friluftslivet och inte skada omrédets
naturvarden. Av planbeskrivningen gar det inte att utlasa hur planforslaget forhaller sig till detta.
Kommunen anger dock att bebyggelsen bidrar till att géra omradet mer tillgangligt for friluftsliv eftersom det
idag ar otillgangligt. Lansstyrelsen anser att kommunen behover utveckla motiveringen, d& det nu endast
anges att vigdragning fram till bebyggelsen kommer att ske. Kommunen anger att atgarder tillskapas for att
naturvirden inte ska ta skada, och menar att minskning av gronstrukturens svaga samband inte kommer att
paverka naturviardena. Lansstyrelsen anser att for att kunna gora en bedomning av paverkan behover
underlaget kompletteras med en utforligare beskrivning av virdena inom riksintresset och planforslagets
paverkan pé dessa. Lansstyrelsen har i sammanstéllningen av statliga och mellankommunala intressen gett
forslag pa underlag for bedomningen av helhetsviardena enligt 4 kap. MB. Har anges bl.a. att som underlag
kan beskrivning av riksintresse for natur, kulturmiljovérd och friluftsliv enligt 3 kap. MB som finns inom
omradets granser anges, samt eventuella kulturmiljévardsprogram, strandskydd, virdebeskrivningar av
Natura 2000-omraden och naturreservat. Sammanstéllningen gér att lasa har:

www.lansstyrelsen.se/stockholm /tjanster/publikationer/2019/sammanstallning-av-statliga-och-

mellankommunala-intressen-av-betydelse-for-kommunernas-planering.html

Miljokvalitetsnormer for vatten
Recipient Milaren-Prastfjairden har god ekologisk status med risk fér miljoproblem av 6vergodning p.g.a.

belastning av naringsdmnen. Betydande péverkan finns fran urban markanvandning, jordbruk, enskilda
avlopp, reningsverk och atmosfarisk deposition.

For att bista forutsattning ska finnas for att bibehalla god status i recipienten behover kommunen visa att
dagvattenanldggningarna ar anpassade till det hogt stdende grundvattnet inom planomradet, att ytor for
diken som &r del av dagvattenhanteringen sékerstills och att utformningen av vatmarken anpassas for att ge
basta mdjliga reningseffekt.

Mellankommunal samordning
Planforslaget ligger inom omréde som ar utpekat som gronstruktur inom savial RUFS 2050, kommunens

oversiktsplan och den kommunala gronstrukturplanen. Enligt Lansstyrelsens bedomning saknar den ocksé
stod i den mer detaljerade utbyggnadsstrategin som antogs av kommunfullméktige 2019. Pa karta pa sidan
sju i denna avgriansas delar av kommunen som berors. Dar ingar planomrédet i avgransningen for
centralorten, men i kartmaterialet som hor till beskrivningen av strategin i centralorten finns planomréadet
inte med pé kartan. Enligt Lansstyrelsens tolkning innebér det att enligt kommunfullméktiges senast
antagna strategi for bebyggelseutveckling ar planomradet inte prioriterat.

Lansstyrelsen noterar att det tydligt framgér i naturvardesinventeringen (Ekologigruppen 2020-03-18) att
spridningssamband inte ingétt i deras uppdrag. Hir anges det ocksé att planens paverkan pa
spridningssamband bor utredas. Lansstyrelsen delar den bedomningen och utvecklar motiveringen nedan.

I kommunens 6versiktsplan dr omrédet prioriterat for bevarande av gronstruktur och ar dven utpekat som
omrade for gronstruktur i kommunens gronstrukturplan. Planforslaget ar lokaliserat i en trdng passage i den
regionala gronstrukturen, enligt RUFS 2050. Hir dr aven omrédet utpekat som ett svagt samband, klass 1.
Om dessa anges bl.a. att svaga samband ar strategiska partier som ar viktiga att bevara och utveckla och om
de bryts upp i separata delar forloras kilens funktion som sammanhéngande omraden. Lansstyrelsen


http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/tjanster/publikationer/2019/sammanstallning-av-statliga-och-mellankommunala-intressen-av-betydelse-for-kommunernas-planering.html
http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/tjanster/publikationer/2019/sammanstallning-av-statliga-och-mellankommunala-intressen-av-betydelse-for-kommunernas-planering.html
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bedomer att byggnation i Bornsjokilens yttre och trangre delar kan forsdmra spridningsmojligheter for
manga arter, detta eftersom pafyllning frén naturomraden i omgivande landsbygd forsvaras. Enligt
Lansstyrelsen riskerar darmed biologisk mangfald, liksom vérdet for friluftsliv i hela Bornsjokilen att
patagligt skadas pa lang sikt. Lansstyrelsen anser darfor att kommunens beskrivning av paverkan pa
naturvirden och friluftsliv behéver utvecklas och att planforslaget behover samrédas med de
omkringliggande kommuner som berors. P& aktuellt underlag gor Lansstyrelsen bedomningen att
planforslaget paverkar den regionala gronstrukturen negativt.

Hidlsa, séikerhet och 6versvamning

Trafikbuller

Lansstyrelsen anser att det ar rimligt med en prognostid pa ca 20—30 &r for berakning av buller. En
bullerutredning som utférdes 2015 har bilagts planhandlingarna, med en prognos pa 5-10 &r. Aven om
siffrorna dnnu ar aktuella ar detta for kort prognostid, enligt Lansstyrelsen. En bedomning pa langre sikt
behover darfor goras for att sikerstilla att riktvarden inte 6verskrids.

Elektromagnetisk stralning
I direkt anslutning till planomradets finns en kraftledning. Enligt kommunen planeras en spanningshgjning

fran 70 kV till 130 kV och en flytt ska goras avledningen mer norrut frén planomradet. For att sakerstilla att
bostaderna har tillrackligt avsténd till kraftledningen har en administrativ bestaimmelse inforts i plankartan
samt en planomradesgrans. I planbestaimmelsen framkommer det att startbesked inte far ges for bostader
forran kraftledningen flyttats minst 17 meter norrut.

Inf6r granskningen bér kommunen redovisa vad avstdndsberakningen bygger pa och vilka rikt- eller
referensvirden kommunen gér efter for att Lansstyrelsen ska kunna gora en bedomning av paverkan pa
hilsa, avseende elektromagnetisk strélning.

Djurhéllning

Vid planomrédet betar hastar och asnor i dagslaget. Foreslagen bostadsanvindning kan medfora att
betesmarken behover minskas i framtiden pga spridning av allergener. Infér granskningen ska kommunen
kunna gora en bedomning och visa pé att det inte foreligger risk for att planforslaget blir olampligt med
hénsyn till manniskors hélsa avseende nirheten till djurhéllning.

Geoteknik

Kommunen avser att ta fram en geoteknisk undersokning infér granskningsskedet. Lansstyrelsen anser att i
detaljplanen ska det vara klarlagt om markanviandningen dr 1amplig utifrén geotekniska aspekter och
eventuella restriktioner behover skrivas in som planbestimmelse. Planhandlingarna behover séledes
kompletteras med en redovisning av markforhallanden. Utifrén de geotekniska forhéllandena behover
kommunen gora en bedomning av vilken paverkan ett genomférande av planen med paforda laster fran
byggnader och konstruktioner kan innebara utifrén risken for ras och skred. I bedémningen behéver
kommunen beakta att de geotekniska forhallandena kan komma att paverkas av ett forandrat klimat.

Oversvimning
I planbeskrivningen redovisar kommunen att dagvattenutredningen (WSP 2020-03-19) faststéller att det gar

att uppfora bostdder utan risk for 6versvimning om de hgjdsétts korrekt i forhéllande till omkringliggande
terrang. Om detta ar en forutsatining for att bostdderna inte ska 6versvimmas vid skyfall anser
Lansstyrelsen att frigan behover vara sdkerstélld innan antagande. Kommunen har reglerat 1agsta niva for
fardigt golv. Lansstyrelsen anser att byggnaderna behover placeras pé sddan niva att inte husens
grundlaggning tar skada vid skyfall. Till granskningsskedet behover kommunen redovisa att vatten inte blir
stdende vid byggnaderna. Vidare beh6ver kommunen dven redovisa att framkomligheten for raddningstjanst
kan sdkras inom planomradet.
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Radgivande synpunkter

Strandskydd
Kommunen anger att om vattenskyddsomréde for Sédra Malaren beslutas kan vissa delar intill diket i

omradet att omfattas av strandskydd. Aven om strandskydd inte rader i omradet idag anser Linsstyrelsen att
det ar positivt om kommunens planering utgar fran att strandskydd rader gillande utformning och reglering
av planen.

Trafikbuller

For att sdkerstilla att bullernivaerna fran trafik inte 6verskrids bor kommunen 6verviga att skriva in
planbestimmelser som sakerstiller att bullernivderna vid fasader och uteplatser inte 6verskrids.
Lansstyrelsen noterar dock att det finns prickmark som sékerstiller att byggnaderna inte kommer for nira
vagen och pa sa vis delvis skyddar framtida bebyggelse.

Ovriga synpunkter av betydelse fér planens genomférbarhet

Fornldmningar

Inom nirliggande Taby naturreservatet finns en tidigare kind boplats. Lansstyrelsen bedomer darfor att det
ar risk for att det finns okdnda fornlamningar, framst i form av boplatser inom omradet och att det darfor
kravs en arkeologisk utredning infor planarbetet. Linsstyrelsens enhet for kulturmiljé bor kontaktas i ett
tidigt skede av planarbetet for att initiera en arkeologisk utredning.

Vattenverksamhet och vatmark

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen avser bevara befintligt dike eftersom det av planbeskrivningen
framgéar att det kan vara en potentiell livsmiljo for bl.a. storre vattensalamander. Lansstyrelsen ser dven
positivt pd kommunens planer att anlédgga en vitmark for fordrojning av floden och retention av
naringsamnen.

Lansstyrelsen vill upplysa om att kommunen behover tydliggora vilka omraden inom planen som ar
vattenomréden enligt 11 kap. 2 § miljobalken, samt ange vilka &tgarder som ska vidtas i dessa. Att definiera
vad som ar vattenomraden &r viktigt for att bedoma vilka vattenverksamheter som ska genomféras inom
planomradet. Alla griavarbeten e.d. i ett vattenomrade ar vattenverksamhet enligt 11 kap. 3 § miljébalken och
ska antingen anmadlas eller tillstdindsprovas. Till vattenomréden raknas ocksé diken och vétmarker.

Av planbeskrivningen framgar att en viag behover korsa det biotopskyddade diket vid betesmarken.
Anléggande av en trumma i ett vattenomrade (dike/vattendrag) ar en vattenverksamhet som behover
anmalas till Lansstyrelsen. Likasé kan anldggande av en vitmark vara en anmalningspliktig
vattenverksamhet (se forordning (1998:1388) om vattenverksamhet m.m.) beroende péa syfte och funktion.
Sammanfattningsvis behover kommunen klargora vilka vattenomraden som finns inom planomradet och
vilka vattenverksamheter som ska genomforas.

Vattenskyddsomradet Sodra Mdlaren

Kommunen redovisar i dagvattenutredningen de utkast till foreskrifter som bor beaktas. Det ar viktigt att
kommunen i det fortsatta arbetet har i atanke att ytterligare forandringar av foreskrifterna kommer att ske, i
och med att vattenskyddsomradet inte ar beslutat och att synpunkter i remisskedena i handlaggningen av
detsamma kommer att innebara att justeringar kommer att géras. Detta kan komma att paverka
forutsattningarna inom detaljplanen med avseende pa hénsyn till skyddsforeskrifterna. Beslut avses att fattas
omkring arsskiftet 2020/2021.

Storre vattensalamander
Parallellt med detaljplanedarendet pagar ett samrad med Lansstyrelsen géllande storre vattensalamander i
planomradet, dnr 527-21154-2020 som kan behdva beaktas géllande planens utformning.
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Formalia

Lansstyrelsen noterar att kommunens tolkning av RUFS 2050 verkar vara att de kartor som finns i
dokumentet har exakta grianser géllande gronstruktur. Lansstyrelsen vill framhélla att granserna ar
ungefarliga och inte exakta.

Behovsbedémning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan p& miljon. Lansstyrelsen bedémer dock
innu att betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gér att utesluta och har lamnat ett
yttrande Over detta, daterat 17 mars 2020. Pa aktuellt underlag gor Lansstyrelsen bedomningen att det
framst ar betydande péverkan pa gronstruktur och riksintresse enligt 4 kap 1 och 2 §§ miljobalken som inte
gér att utesluta.

Lansstyrelsen anser att en lokaliseringsprévning bor goras for forslaget. Kommunen bor jamféra
lokaliseringen med andra alternativ for att hitta bast lampad plats f6r vad detaljplanen vill uppn4. Utifran
detaljplanehandlingarna ar det i nuldget svart att bedoma varfor just denna plats ar en lamplig lokalisering,
speciellt gidllande de forutsdttningar som finns géllande intrdng i gronstruktur, naturvarden och riksintresset.

Kommentar:

Riksintresse enligt 4 kap 1,28§ MB, Mélaren med Gar och strandomréden: En miljokonsekvensbeskrivning

(MKB) samt separat PM har tagits fram for att studera fragan narmre. Planbeskrivningen har kompletterats
med en utférligare beskrivning av riksintresset och planférslagets paverkan.

Sammantaget bedoms konsekvenserna for naturvarden inklusive spridningssambanden inom den gréna
kilen (svagt gront samband) vara sma, under forutsattning att hansyn tas i enlighet med foreliggande
planforslag och att skyddséatgarder vidtas. Paverkan pa friluftsliv ar i huvudsak lokal, genom att exploatering
sker av naturomraden som ar av lokalt virde for de som idag bor i naromradet.

Paverkan for friluftslivet ar i 6vrigt i huvudsak positiv da planen dven innebar att friluftsvirden
tillgangliggors, sarskilt da narliggande Talbyskogens naturreservat tillgingliggors och synliggors Gsterifran
genom tillkommande parkering och entré. Planomradet ligger i riksintressets s6dra granslinje, och
planforslaget ger i denna lokalisering inte en fordndrad landskapsbild i utblickar som har sarskild betydelse
for turism och friluftsliv avseende riksintresset.

Platsens betydelse bedoms vara begriansad for kulturlandskapet i stort inom riksintresset. Landskapsbilden
lokalt paverkas genom flerfamiljshus narmast den 6ppna hagmarken/betesmarken. En illustrationsbilaga
har tagits fram for att redovisa moétet mellan foreslagen bebyggelse och det smaskaliga och 6ppna landskapet.
I detaljplanen har flerbostadshusen reglerats for att underordna sig bakomliggande kuperade skogsomraden
och mgjliggora grona slapp mellan byggnaderna.

Omrédets placering innebar att befintlig infrastruktur kan nyttjas och ett genomférande av detaljplanen
bidrar till kommunens bostadsférsorjningsmal. I kommunens utbyggnadsstrategi framgar att pagaende
detaljplaner bor fortsdtta for att bidra till bostadsférsorjningsmaélet.

Den sammanvéigda bedomningen ar att planforslaget inte medfor pataglig skada pa riksintressets Milaren
med Oar och strander samlade natur- och kulturvirden och dess betydelse for friluftsliv och turism.

Miljokvalitetsnormer for vatten: Dagvattenutredning ar reviderad for att visa hur dagvattenanldggningarna
ar anpassade till det hogt stdende grundvattnet inom planomrédet, att ytor for diken som ar del av




Samradsredogérelse | 2023-05-17 | Detaljplan for del av Hjalmséttra 1:3 | Sodertélje kommun | 8 av 36
Sambhaéllsbyggnadskontoret

dagvattenhanteringen sikerstills och att utformningen av vitmarken anpassas for att ge basta moéjliga
reningseffekt.

Mellankommunal samordning: Planférslaget skickades i november 2020 ut for samrad till de
grannkommuner som ingér i samma grona kil som ar utpekad i RUFS 2050 — Salem, Botkyrka och Huddinge
kommun. De medverkade dven i avgransningssamrad for MKB. I Sodertiljes utbyggnadsstrategi anges att
redan paborjade detaljplaner ska fortsitta planldggas for att klara behovet av bostdder i kommunen.
Detaljplanen ar siledes prioriterad for att nd kommunen bostadsmal. Ett PM samt en
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for att studera fragan om spridningssamband nérmre.

Trafikbuller: Den trafikprognos som anges i trafikbullerutredningen ar baserade pé tidigare planerade
bostadsomraden norr om planomradet och en fortsatt expansion i Viksberg. Den innefattade dven
upprikning av trafiken mot 2030. Tidigare planerade omraden kommer inte genomforas eftersom de inte
Klarar bullerkraven frin skjutbanor. Trafiksiffrorna, 10 000 fordon ADT, pa Viksbergsvigen dr mycket vil
tilltagna och ddrmed bedéms de dven gélla som prognos for 2040. Som jaimforelse finns en trafikmatpunkt
pa Viksbergsvigen (vig 575) ca 1 km norr om planomradet med uppskattad ADT om knappt 1000 fordon &r
2016.

Elektromagnetisk strélning: Detaljplanen dr uppdaterad med narmsta avstand for bostider till kraftledning
om 25 meter vilket innebér att 0,4 uT klaras.

Djurhéllning: Sannolikt kommer betningen att upphora i samband med detaljplanens genomférande vilket
motverkar eventuella framtida problem med allergener. Om djurhéllning fortfarande ar aktuellt vid
detaljplanens genomforande och skulle medfora problem med allergener kan djurhallningen i framtiden
minskas eller upphéra. Kommunens miljokontor har tillsyn rérande allergener.

Geoteknik: En geoteknisk undersékning har genomforts. Redovisning av markforhéllanden samt lamplig
grundlaggning framgar i planbeskrivningen/plankarta. Detaljplanen medfor ingen risk for ras och skred vid
borttagande av storre stenblock.

Oversvimning: Dagvatten- och skyfallsutredningen har tydliggjort vilka atgirder som krivs for att forhindra
risk for 6versvamning, vilka dven sikerstélls genom plankartan. Framkomligheten for raddningstjanst
sikerstills genom att lokalgatan hojdsatts hogre dn omkringliggande mark. Byggnader ska ha lagsta fardig
golvniva 0,2 6ver angransande gata vilket ger forutsattning for hojdsattning av tomt for avrinning mot gatan.

Strandskydd: Diket omfattas inte av strandskydd. For att fa till en andamaélsenlig struktur och inte inskridnka
pa 6vriga naturvirden och paverka landskapsbilden negativt kvarstar foreslagen struktur vid diket i omradet.
Detaljplanen har dock 6kat hansynsavstdndet mellan diket och kvartersmark.

Trafikbuller: Prickmark ("byggnad far inte uppforas”) sakerstiller att tillrackligt avstand halls till
Viksbergsvigen.

Fornldmningar: En arkeologisk utredning utfordes efter detaljplanens samradsskede som konstaterade tre
nya fornlamningar samt en 6vrig kulturhistorisk lamning inom planomrédet. Den 6vriga kulturhistoriska
lamningen utgor inte utgor nagot hinder for den planerade exploateringen. Ansokan om tillstand for
markingrepp i eller invid fornlamningar har skickats till lansstyrelsen. Lansstyrelsens bedomning ar att
boplatserna kan tas bort med villkor om en arkeologisk férundersokning och en arkeologisk undersékning
som ska bekostas av den som utfor arbetsforetaget. En arkeologisk for- och undersékning kan starta nar
detaljplanen ar antagen.
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Vattenverksamhet: Planhandlingar har kompletterats med information vilka omraden inom planen som &r
vattenomraden enligt 11 kap. 2 § MB, samt ange atgirder. Planhandlingar har kompletterats med
information vilka dtgarder som kraver anmélan om vattenverksamhet.

Forslag till Vattenskyddsomrédet Sodra Malaren: Inget beslut om skyddsforeskrifter har skett. Detaljplanen
arbetar vidare enligt forslag till foreskrifter som varit ute pa remiss under hosten 2022. Detaljplanen har

dock 6kat hansynsavstdndet mellan dike och kvartersmark.

Storre vattensalamander: Atgirder som anges i samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken med linsstyrelsen
sikerstills genom ett uppfoljningsprogram som &r under framtagande.

Formalia: Planbeskrivning dr omformulerad géllande text om gronstruktur.

Behovsbedomning: Ett PM med lokaliseringsprovning samt en MKB har tagits fram.

Lantmdteriet

Yttrande inkom: 2020-05-27

Lantmateriet hade formaliasynpunkter pa planhandlingarna, uppdelade pé synpunkter kring grundkarta,
plankarta och planbeskrivning.

Kommentar: Uppmirksammade formaliafel har réttats i enlighet med synpunkter. Grundkartan har

uppdaterats infor granskning.

Region Stockholm, Trafikférvaltningen

Yttrande inkom: 2020-05-27
Region Stockholm har synpunkter fraimst kring tva saker kopplade till planforslaget.

Stéd i strategiska plandokument
Den forsta ar planens lagstod, att den inte har st6d varken i gédllande 6versiktsplan for Sodertilje eller i

RUFS. Region Stockholm uttrycker med anledning av detta att de tycker att Sodertilje kommun borde
prioritera planlaggning pa andra platser istillet for denna. Detta ar ockséd kopplat till att planomradet inte
anses ligger nira befintlig service och darmed riskerar oka bilberoendet.

Grén kil
Den andra aspekten som Region Stockholm lyfter ar att planomradet ligger i en gron kil, Bornsjokilen, och

att denna kil dessutom enbart har ett svagt gront samband, vilket betyder att den grona kilen har begransad
omfattning eller har barridrer som forsvagar den grona kopplingen. Regionen anser ocksa att kommunen
borde visa pa hur Bornsjokilens gronska kan skyddas och grona samband forstarkas.

Kommentar: 1 Sodertiljes utbyggnadsstrategi (2019) anges att redan paborjade detaljplaner ska fortsatta

planldggas for att klara behovet av bostdder i kommunen. Detaljplanen ar saledes prioriterad for att na
kommunen bostadsmal. Fler boende i Viksater ger storre underlag till kollektivtrafik och det gar att nyttja
befintlig busshéllplats i anslutning till planomrédet. Omradet har god koppling till gdng- och cykelnit som
ansluter till centrala Sodertilje.

Omradet ar idag en skogsbrukstomt och med foreslagen detaljplan far delar av naturen hogre skydd &n vad
som ar fallet idag. Vid fortsatt skogsbruk kommer troligtvis skogen att avverkas framéver.
Hagmarken/betesmarken planldggs som naturmark och blir kommunal mark. Grona naturslapp mellan ny
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bostadsbebyggelse sidkerstills i detaljplanen. Spridningssamband har undersokts i form av PM samt MKB
med bedomningen att konsekvenserna ar sma.

Salems kommun

Planbeskrivningens konsekvensanalys lyfter viss negativ paverkan pa naturvarden. I RUFS2050 ligger
omrédet inom gron kil och strax soder om planomradet finns ett gront samband, klass 1, inom Bjornsjokilen.
Exploateringen kommer medfo6ra att grona kilen blir smalare. Inom planomradet har storre
vattensalamander patréaffats och utretts 2019. Utredningen har kommit fram till att negativ paverkan inte
kan uteslutas vid exploatering.

Recipient for det naturliga avrinningsomréadet ar till storsta del vattenforekomsten Milaren-Prastfjarden,
men en mindre del av planomradet ligger inom Bornsjons avrinningsomréde. Det ar av stor vikt att planen
inte medfor negativ paverkan pa naturvirden eller negativa miljokonsekvenser for Bornsjons
avrinningsomrade.

Kommentar: Omrédet ar idag skogsbrukstomt samt hagmark/betesmark och med foreslagen detaljplan far

delar av naturen hogre skydd an vad som ar fallet idag. Vid fortsatt skogsbruk kommer troligtvis skogen att
avverkas framover. Hagmarken/betesmarken planldggs som naturmark och blir kommunal mark. Gréna
naturslapp mellan ny bostadsbebyggelse sidkerstills i detaljplanen. Spridningssamband har undersokts i
form av PM samt MKB med bedémningen att konsekvenserna ar sma.

Samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken om risk for paverkan péa storre vattensalamander har genomforts med
lansstyrelsen under 2020. Skyddsatgiarder foreslas for att uppratthalla kontinuerlig ekologisk funktion.
Séledes bedoms inte detaljplanen medfora negativ paverkan pa storre vattensalamander.

Dagvattenutredning har uppdaterats och vid granskning av relationshandlingar for Viksbergsviagen framgér
att den del som tidigare troddes rinna mot Bornsjon idag rinner norrut enligt handlingarna. Detaljplanens
dagvattenlosning innebar att vattnet fran sydostra omradet fortsitts ledas norrut och renas innan utslépp till
Malaren-Prastfjarden.

Sodertorns brandfoérsvar

Yttrande inkom: 2020-05-20

Raddningstjénstens mdjlighet till insats
Enligt BBR 5:323 Utrymning genom fonster, skall fonster for utrymning utformas s att utrymning kan ske

pa betryggande satt.

"For att utrymningen ska kunna ske pa ett betryggande satt kravs att riddningstjansten har
tillracklig kapacitet, ratt utrustning och kan vara pa plats tillrackligt snabbt. Tillrackligt snabb
insatstid 4r normalt inom 10 minuter, men for bostader i hogst tre vaningar kan 20 minuter
accepteras. Dessutom maste byggnaden och dess omgivning utformas sa att det finns
raddningsvagar och uppstallningsplatser for stegutrustningen.

Enligt vara utrdkningar sa ligger detta planomrade utanfor 10 minuters omrade for
raddningstjanstens insatstid. D.v.s. for att bygga hogre hus dn 3 viningar si kravs att
utrymningen utformas med annan metod &n att baseras pa raiddningstjanstens insats.

Det finns idag metoder och teknik for att bygga hoga hus dar utrymningsstrategin inte ar
beroende av raddningstjanstens forméga. Istillet kan tekniska l6sningar tillforas trapphuset sa
att det dven vid nodlagen alltid ar en sdker vag ut.
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Kommentar: Planbeskrivning kompletteras med beskrivning att hogre hus an tre vaningar behover

tekniska l6sningar i trapphuset for att vid nodldgen ha en séker vig ut. Frigan bevakas dven vid tekniskt
samrad.

Kommunala namnder och férvaltningar

Sodertdlje kommun, Miljonédmnden

Yttrande inkom: 2020-05-14

Utbyggnadsstrategi
Det behover redovisas hur planforslaget 6verensstaimmer med den utbyggnadsstrategi som
kommunfullméktige antog i maj 2019.

Klimatomstéallning
Det behover fortydligas hur planforslaget bidrar till klimatomstillningen av samhallet.

Sédra Mélarens vattenskyddsomr8de

Det pagar planeringsarbete for att inratta vattenskyddsomrade for Sodra Milaren. Miljondmnden anser att
planldggningen av Hjalmséattra 1:3 ska ske linje med de foreskrifter som planeras for vattenskyddsomradet;
dvs att det ldngsiktiga skyddet av dricksvattenresurserna for kommunens behov ska ha prioritet.
Miljondmnden anser darfor att detaljplaneomrédet bor justeras sa att det inte ligger inom den blivande
priméra vattenskyddszonen. Slutligt stiallningstagande kring detaljplaneomradets avgransning bor darfor
avvakta antagande av vattenskyddsforeskrifterna for Sodra Milarens vattenskyddsomrade. Alternativt att
sarskilt yttrande inhdmtas fran lansstyrelsen i denna fraga. Gransdragning/placering av detaljplaneforslaget
bor placeras sa att den kommande priméra vattenskyddszonen inte berors.

Miljékvalitetsnormer (MKN) for vatten

I dagvattenutredningen beskrivs att omradet som idag avleds mot Bornsjons avrinningsomréde kommer att
ledas om. Det behover kontrolleras om det dr en vattenverksamhet som behover prévas enligt miljobalken.
Detsamma géller borttagande av det viltvatten som finns inom planomradet. Pa sidan 17, tabell 4, behéver
fortydligas med en uppdelning av areorna for olika typer av omraden, som radhus och flerfamiljsomrade med
avrinningskoefficienter.

Sammanfattningen, sid 5, andra stycket. Det beskrivs att en mindre del av planomrédet, som idag avleds mot
Bornsjons avrinningsomrade, kommer att ledas om mot Préstfjarden. Det behover kontrolleras om den
omledningen ar en vattenverksamhet som kraver provning enligt miljobalken.

5.1.2 Planerad situation, sid 17, tabell 4. Har beh6ver omrade 1 och 2 fortydligas med en uppdelning av
areorna for olika typer av omraden, som radhus och flerfamiljsomréde med avrinningskoefficienter. 6.3
Dagvattenhantering vid skyfall, sid 22. Hir beskrivs att det viltvatten som finns ska tas bort. Aven det
behover undersokas om det utgor vattenverksamhet.

Behov av vidare utredning. Det ar ett bra forslag att utoka dagvattenanldggningen att dven rena vattnet fran
Viksbergsvigen. Utredningen behover kompletteras med forslag till skotselatgiarder for de

dagvattenlosningar som foreslas.

Miljékvalitetsnormer (MKN) for luft



Samradsredogérelse | 2023-05-17 | Detaljplan for del av Hjalmséttra 1:3 | Sodertélje kommun | 12 av 36
Sambhaéllsbyggnadskontoret

Beskrivningen av luftsituationen, Miljokvalitetsnormer for luft sid 27, behéver uppdateras. Halten av
kvavedioxid riskerar att 6verskridas vid Stockholmsviagen och MKN f6r partikelhalterna, raknat som
dygnsmedelvarden, har tidigare 6verskridits vid Turingegatan och vid Stockholmsvigen.

Nya berdkningar av luftkvalitetsituationen kommer att goras under aret. Utbyggnadsomradet ligger inte dar
MKN for luft riskerar att Gverstigas, men hur trafik till och frin omradet sker kan komma att paverka de
vagar dar det finns risk for 6verskridanden. Att planomrédet ej ligger i anslutning till platser dar MKN
overskrids ar inte tillrackligt skal for slutsatsen att planomradet ej bidrar till att MKN 6verskrids.

Naturvédrden/ekologi

Situationsplan alternativ 1 ar att foredra ur naturvirdssynpunkt d& bebyggelsen narmast Talbyskogens
naturreservat ar glesare vilket minskar risken for storningar i reservatet och dessutom ger en mjukare
overgang till det exploaterade omradet.

Tillskott av fler bostéder dn vad vare sig plankartan eller situationsplansalternativ 1 eller 2 visar ar olampligt
dé det kommer att ske pa bekostnad av naturviarden vilket motverkar syftet med den aktuella utformningen
av detaljplanen. Kumulativa negativa effekter riskerar att intriffa vid ytterligare bebyggelse vilket kan
innebira betydande miljopaverkan. Formuleringen "Omradets infrastruktur ar dock dimensionerad for att
Kklara ett tillskott av samtliga byggritter for bostdder som detaljplanen tillditer” bor darfor tas bort i
planbeskrivningen d& den antyder att titare bebyggelse planeras och/eller att mer mark ska tas i ansprak.

De 22 pa kartan markerade traden &r sarskilt viktiga att bevara men det dr dven viktigt att bevara stora
naturytor inom detaljplanen for att undvika att skada det grona svaga sambandet och for att undvika
betydande miljopaverkan. For att virna om naturomradena och den grona kilens syfte ska trad darfor
skyddas aven generellt med utokad lovplikt for fallning av trdd med en stamdiameter i brosthéjd om 20 cm
eller mer. P s sétt bevaras och utvecklas konnektiviteten samtidigt som omrédets karaktér bevaras.
Ledarmar langs vigen samt goda passager under viagen ar sannolikt nédvandiga for att inte orsaka negativ
paverkan pé populationen av storre vattensalamander och andra groddjur.

Kommentar: 1 Sodertiljes utbyggnadsstrategi anges att redan pdborjade detaljplaner ska fortsatta

planldggas for att klara behovet av bostdder i kommunen. Detaljplanen ar saledes prioriterad for att na
kommunen bostadsmal. Fler boende i Viksater ger storre underlag till kollektivtrafik och det gar att nyttja
befintlig busshéllplats i anslutning till planomrédet. Omradet har god koppling till gdng- och cykelnit som
ansluter till centrala Sodertélje. Befintlig infrastruktur i form av Viksbergsvigen och tekniska anslutningar
kan anvindas.

Dagvatten-, skyfalls- och geotekniska utredningar med hénsyn till framtida klimat har genomforts for att
sdkerstélla att marken ar lamplig for bostdder. Tva nitstationer planeras i omradet for att sakerstilla elbehov
och detaljplanen har ytor for bra cykelparkering samt god koppling till gdng- och cykelnitet.

Inget beslut om skyddsforeskrifter for Sodra Milarens vattenskyddsomréde har skett. Detaljplanen arbetar
vidare enligt tidigare forslag till foreskrifter som varit ute pa remiss hosten 2022 som férutsittning.
Detaljplanen har dock 6kat hansynsavstdndet mellan dike och kvartersmark.

Dagvattenutredning har uppdaterats och vid granskning av relationshandlingar for Viksbergsviagen framgér
att den del som tidigare troddes rinna mot Bornsjon idag rinner norrut enligt handlingarna. Detaljplanens
dagvattenl6sning innebar att vattnet fran sydostra omradet fortsétts ledas norrut och renas innan utslapp till
Mailaren-Prastfjarden.

Planbeskrivning och MKB har tydliggjort vilka omraden som klassas som vattenomraden enligt MB.
Planbeskrivning har tydliggjort vilka &tgarder som omfattas av anmélan av vattenverksamhet. Tydliggorande
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i dagvattenutredning har skett géllande uppdelning av delomréden och avrinningskoefficienter. Utredningen
beskriver dven forslag till skotsel for vatdammen.

Planomradet ligger ej i direkt anslutning till de platser dir MKN for luft 6verskridits och bedoms inte bidra
till en kraftig 6kning av biltrafiken eller motverka atgardsprogrammet. En spridning av trafiken som
detaljplanen ger upphov till kan antas eftersom det finns alternativa resviagar. Darfor bedoms planforslaget ej
anses leda till att miljokvalitetsnormerna for luft 6verskrids. Planbeskrivning har kompletterats med
information om detta.

Angiven formulering om infrastruktur har tagits bort fran planbeskrivning.

En generell utokad lovplikt for att filla trid med en stamdiameter 6ver 20 cm skulle medféra en omfattande
administration och kontroll i samband med byggnation. De mest skyddsvérda traden i planomrédet far 6kat
skydd, samt delomraden i nirheten av flerbostadshusen for att behalla naturkaraktaren. Ledarmar dr en del
av skyddsatgarder for storre vattensalamander.

Sodertdlje kommun, Kultur- och fritidsnédmnden

Yttrande inkom: 2020-05-29

Sammanfattning av drendet

Kontorets bedomningar att det i granskningsforslaget inte finns nagot som paverkar kultur- och
fritidsndmndens verksamhetsintressen. Daremot har kontoret synpunkter géllande hur planférslaget
forhaller sig till kulturlandskapet, vilka framgar i drendeférdjupningen nedan. Arendeférdjupningen 4r en
kortversion av ett bilagt PM i yttrandet .

Arendeférdjupning

Planomradets storsta kinslighet dr mot Viksbergsviagen. Eftersom planomradet ar av

landsbygdskaraktir med natur och kulturlandskap riskerar flerbostadshus med 4 + 1 vaning att bli ett udda
inslag i landskapssiluetten. Volym- samt siluettstudier behover redovisas som visar hur dessa forhaller sig till
och tar stod i topografin. Omradet ar i behov av mellanrum for att uppna syftet med virnande om topografi
och karaktir i exploateringen och bor darfor inte byggas ut ytterligare framover.

Storre delen av den dkermarksklassade ytan undantas fran exploateringen vilket ar positivt. Anpassning av
fargsattning och material till omgivande natur, bevarande av naturlig vegetation samt sparande av
mellanrum av natur gor att bebyggelsen battre kan anpassas till platsen. Den arkitektoniska gestaltningen
bor vara av hog kvalitet vilket behover vara en viktig faktor i bygglovhanteringen for att minska risken for att
bebyggelsen inte harmonierar med landskapsbilden.

Kommentar: Den nya bebyggelsens ar utformad med héansyn till landskapsbilden vid placering av

bebyggelse, gator, skala, fairgsiattning och materialval som inspireras och anpassar sig till befintliga
forutsattningar. Hagmarken lamnas till stora delar orérd och bebyggelsen placeras med den hogre terrangen
samt skog som bakgrund. Byggnadernas fargsittning styrs dven for att anpassa sig till landskapsbilden.

En illustrationsbilaga har tagits fram for att redovisa hur ny bebyggelse forhéller sig till landskapsbilden.
Aven planbeskrivningen har kompletterats med perspektivbilder. Planbestimmelser och planbeskrivning har
uppdaterats for att tydliggora vilka gestaltningsprinciper som ar viktiga att bevaka vid byggnation.
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Berorda fastighetsagare, ledningscdgare, 6vriga sakagare
och féoreningar

PostNord

Yttrande inkom: 2020-05-19

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland annat innebar
att det ar Postnord som ska godkanna placeringen och standarden pd postmottagningsfunktionen. I denna
roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet. Post ska
kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med héansyn till arbetsmiljon f6r chaufférer
och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i praktiken behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlddan i en l1ddsamling vid infarten
till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. Kontakta PostNord i
god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gillande godkdnnande av postmottagning i
samband med nybyggnation. En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Ytor for samlade brevlador ryms inom detaljplanen. Fragan hanteras vid bygglov.

Telge
Yttrande inkom: 2020-05-28

Markjuridik: Telge Nt har ledningsritt pa befintliga elledningar (starkstrom) inom den 6stra delen av
fastigheten, vister om Viksbergsvigen. Telge Nét har dven SN och VA ledningar inom fastigheten, vister om
Vikbergsvigen. Det ar flertalet ledningar som korsar varandra i nordéstra delen av omradet.

Det verkar dock inte planeras for ndgra byggnader i anslutning till befintliga ledningar férutom den vag som
ska kopplas in till omradet fran Viksbergsviagen. Vid upprittande av en ny detaljplan bor det finnas u-
markerade omraden for att sdkra befintliga ledningar. Avseende tillkommande ledningar bor genomforande
och kostnadsfordelning framga via skriftlig 6verenskommelse. For befintliga ledningar bor normalférfarande
vara att initierande part star for ev. flyttkostnader eller andra dtgirder vilket dven ndmns i
planbeskrivningen. Ledningsidgaren ansvarar om att soka alt. omprova ledningsrétt eller likvardig rattighet
och att rattighet skall kunna upplétas utan négra ansprak om ersittning.

Vid konflikter med befintliga ledningar skall Telge Nt kontaktas i god tid for samréd och utredning for att
sdkerstélla mojliga skyddsatgard eller om ev. ledningsflytt dr n6dvandig.

Stadsnit: Det finns fiber langst vistra sidan av Viksbergsviagen. Om arbete sker dir kan utséttning behova
utforas.

Vatten och avlopp: Utbyggnad av VA behover forprojekteras i omradet, da gatorna nu blir kommunala istéllet
for samfillda. Tidigare har anslutningspunkt anvisats i fastighetsgrans med utgéngspunkt att det blir
samfillt VA inom detaljplanen. En dagvattenutredning gjordes av WSP Samhallsbyggnad 2020-03-19.
Dagvattenutredningen behover uppdateras med héansyn till plandndringen.

Atervinning: Det #r vildigt lite information kring hur avfallshanteringen &r tinkt, det ir viktigt att
dimensioneringen ar gjord utifran antalet 1agenheter och antalet boende. Det ska finnas plats for
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fullsortering for avfall samt att vi vill att det beaktas sopbilens vindmojlighet och att backrorelser ska
undvikas. Vi rekommenderar att den tekniska handboken ldses samt avstand och angoring for
avfallshimtning #r efter dess rekommendationer. Aterkom girna till Telge Atervinning for konsultation.

Kommentar:

Markjuridik: Allmannyttiga ledningar far anordnas pé allméan plats, samt inom angivna u-omraden i planen.
Ledningsédgaren ansvarar for ansokan om bildande av eventuella nya ledningsrétter hos
Lantmaterimyndigheten.

Stadsnit: Information om ledning och utséttning ar meddelad till exploator.

Vatten och avlopp: Storre delen av gatan blir samfilld. Pumpstation anordnas inom planomradet.

Dagvattenutredning dr uppdaterad. Planbeskrivningen har uppdaterats med fortydligande om tekniska och
ekonomiska fragor.

Atervinning: Telge Atervinning har varit med i framtagandet av granskningshandlingar for att sikerstilla god
avfallshantering. Planbeskrivning har kompletterats med beskrivning angéende avfallshantering.

Vattenfall

Yttrande inkom: 2020-05-28

Vattenfall Eldistribution gor bedomningen att vi kan tillstyrka planen och placering av byggratter under
forutsattning att Vattenfall Eldistribution erhéller koncession for ny 130 kV luftledning som tillater
breddning av ledningsgatan vid aktuell passage sa att ett avstand pa 25 meter erhélles frin ytterfas for ny 130
kV till nirmaste bostadshus.

Kommentar: Detaljplanen ar justerad for att klara minst 25 meter avstand fran ytterfas till nirmaste

bostadshus. Avstdnd mellan kérbana och parkering samt ytterfas ar justerad till minst 10 meter i enlighet
med uppgifter frén Vattenfall som erhéllits mellan detaljplanens samrads- och granskningsskede.

HSB

Yttrande inkom: 2020-05-28

Arbetet med detaljplanen har pagatt under langre tid och i flera omgangar. En rod trad som varit barande
och nirvarande i arbete ar var och planarkitekternas vision och malbild att genomf6ra den framtida
exploateringen med stor hansyn till omréadets landskapsbild och typografi. Vidare har det varit uttalat att
bebyggelsen gestaltningsmaissigt ska anpassa sig till landskapsbilden genom att fargsattning av byggnader
ska ske i jordfarger, fasad ska huvudsakligen besta av tra, byggnadsarea regleras for att byggnaderna ska
anpassas till omradets karaktar osv.

Med utgéngspunkt i detta vill vi invinda mot detaljplanens beskrivning att det langs med lokalgatan uppfors
en gang- och cykelvig bredvid bilarnas koérbana. I ett omrade dir vi med stor forsiktighet balanserat in
huskroppar mellan vardefulla trad, salamandrar och naturvarden forefaller det markligt och negativt att
bygga en totalt sett bredare vag. Att anldgga en ging- och cykelvég i ett omrade likt detta och som dessutom
inte leder vidare till andra omraden kan inte anses forsvarbart varken med héansyn till landskapsbild,
naturvirden och typografi eller ekonomiska konsekvenser.
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Vi ifragasitter &ven behovet av en allmén parkering i planomréadets vistra del. Talbyskogens naturreservat ar
redan tillgangliggjort med entrén vid Talbyvigen dar det i ndiromradet dven finns allmédnna
parkeringsmojligheter.

Kommentar:

Gatan blir samfilld och kan darfor anpassas till omradets topografi i storre utstrackning. En naturstig
ansluter den allminna parkeringen, som till granskningen blivit stérre, och ligger i planomradets Ostra del,
vilket ar positivt for friluftslivet.

De boende i omradet ska kunna ansluta till kommunens 6vriga gang- och cykelviagnat. Den del av samféllda
gatan foreslas fa separat gdng- och cykelbana upp till bostadsomradet mitt dar vagen delar sig. Det ar sarskilt
viktigt med egna separata ging- och cykelbanor for barn, dven vuxna cyklister kinner sig avsevart sikrare pa
géng- och cykelbanor. Utan cykelbana riskerar barn att inte kunna ta sig till skola och fritidsaktiviteter pa
egen hand, da fordldrar 4r mindre benigna att lata sina barn cykla i blandtrafik. Samhallsbyggnadskontoret
bedomer darfor att det ar viktigt att dessa delar av detaljplanen finns kvar.

Naturskyddsféreningen

Yttrande inkom: 2020-05-31

Inledning
En stor del av planomrédet, i synnerhet dess vistra del, utgor idag ett vil frekventerat omrade for rekreation

och friluftsliv, inklusive promenader, motionslépning, histridning, svamp- och barplockning. Det har sin
forklaring i att omradet dar utgors av barrskog pa “lagom” kuperad mark, med en variation av mindre berg,
skog med blébarsris med mera och vatmarker samtidigt som det ar lattillgangligt. Omréadet kan delvis
upplevas som en “férlingning” av den ostra delen av naturreservatet Talbyskogen. Framfor allt utgor det en
viktig spridningszon for biologisk méngfald vad giller savil djur och vaxter.

Detta tillsammans med det relativt hoga naturvirdet i omradets Gstra del innebér en viss tveksamhet fran var
sida vad giller att 6verhuvudtaget exploatera planomréadet. Men omrédet har i manga ar varit pa tal for
bostadsbyggande — visserligen lite till och fran, men dnda — och det planforslag som nu foreligger har, som vi
ser det, tagit relativt stor hansyn till befintliga naturvirden, relaterade till deras klass, med forslag pa
atgirder som kan minska negativ pdverkan pa biologisk méngfald. Darfor delger vi hir vara synpunkter pa
det befintliga detaljplaneforslaget.

Natur

Vi ndmnde inledningsvis att planomradet idag upplevs som en forlingning av Talbyskogens naturreservat.
For att minimera paverkan pa reservatet anser vi att en zon pé dtminstone 50 meter fran reservatets grans
bor héllas fritt fran bebyggelse.

Vad giller detaljplanens naturmark sé anser vi att skogsvegetationen ska bibehélls i sa stor utstrackning som
mojligt, dvs inte omvandlas till “park”. I princip anser vi att den bor behandlas som s k rekreationsskog och
att ett rejalt antal trad utéver de 22 specificerade triden ska behallas.

Vad géller vatmarkerna sa ar det viktigt att behalla de fa kvarvarande av dessa, dven utéver de som behévs
for att skydda den storre vattensalamanderns livsmilj6. Bland dessa anser vi att byggande inte ska ske pa tva
av de vatten-/vitmarksomraden som har betydelse framfor allt for andra djur 4n grod- och kréldjur. Det
forsta av dessa ar det vattenomrade som finns 50-75 m NO om berget mitt i planomradet. Har bor nagra av
(kedje)husen utga eller omlokaliseras. Det andra ar det vitmarksomrade som &r beldget 50-75 m S-SSO om
niamnda berg. Aven hir bér en del av (rad)husen utgé eller omlokaliseras.

Utdikningarna bor aterstillas. De idag 6ppna vattenytorna ar ocksa viktiga att behalla eftersom dessa
omraden annars kommer att omvandlas till grasytor och onaturliga hardgjorda ytor.
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Det kanske storsta problemet med exploateringen ar dess paverkan pa den Grona kilen och det grona
sambandet har, med risk for att den allvarligt begransar spridningen av djur och vaxter. Planbeskrivningen
missar har att ndmna stérre djur som frekventerar denna zon, som rédjur, lg, rav och vildsvin. Det storsta
problemet dr den avsmalning av omradet/zonen 6ver Viksbergsvigen, vilken gor att delen soder om
flerbostadshusen blir bara 300 m. Darfor blir det norra omrédet/zonen langs med kraftledningen och vidare
over Viksbergsvigen extra viktig, och bor darfor enligt var mening héllas fri frin de bostader som ar
markerade som “exploateringsbara bara om kraftledning flyttas”, &ven om kraftledningen flyttas.

Energi
Vad giller byggnadernas uppvarmning méste det anges att den inte fir baseras pé direktverkande el eller

fossila branslen. Utgangspunkten bor vara anslutning till det kommunala fjarrvirmenétet. Men det hindrar
inte att denna varmeforsorjning kan stodas genom tillskott fran — eller helt utgoras av - andra varmekallor:
frdn marken m hj a virmepumpar och fran solen via solpaneler (for direkt varmeproduktion), eventuellt i
kombination med virmepumpar och/eller solceller (for elproduktion, som kan stoda viarme- eller
elforsorjningen). Vi tror namligen att markforhéllandena pa platsen kan vara goda for virmeforsorjning just
via mark- och/eller bergvirmepumpar. Moéjligheterna f6r anvandning av virmepumpar bor darfor utredas.

Byggnadernas tak bor generellt sett fa en riktning och lutning som &ar optimal for att nyttja solceller och/eller
solpaneler. Oberoende av om de anskaffas/monteras omedelbart eller i framtiden s& har man darmed
forberett for mojligheten att tillvara ta denna potential! Verkligt bra vore att anvinda takbeldggning med
inbyggd solcellsfunktion. Sidana tak ar férvisso ca 50 % dyrare dn “vanliga” tak, men jamfort med att senare
anbringa solceller sé ges en avsevird besparing. Darfor foreslar vi att detta utreds redan nu i samband med
att planen vidareutvecklas.

Kommentar:

Natur:

En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram for att nirmre utreda detaljplanens
miljokonsekvenser. Planforslaget bedoms inte medfora ndgra negativa kantzonseffekter av Natura 2000-
omrédet Talbystrand eller Talbyskogens naturreservat. Detaljplanen har efter dialog med Miljokontoret
uppdaterats med hinsynsavstdnd om minst 20 meter frdn naturreservatet dir inga nya bostadshus far
uppforas. Naturmarken ar till storsta reglerad med anvindning "NATUR” som anvinds for frivixande gron-
och skogsomréden som inte dr anlagda och inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom viss stddning. De
naturomrade som dr ndrmast nya bostader blir gemensamhetsanlédggning for skog och forses dven med
bestammelser om att byggnader inte far uppforas, att marken inte far hardgoras och att det finns utékad
lovplikt for att ta ned trad.

Samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken om risk for paverkan pa storre vattensalamander har genomforts med
lansstyrelsen under 2020. Skyddsétgarder har genomforts 2022 for att uppratthélla kontinuerlig ekologisk
funktion. Séledes bedoms inte detaljplanen medféra negativ paverkan pé storre vattensalamander.

Bostader i samréadsforslaget som markerades som exploateringsbara enbart om kraftledning flyttas har tagits
bort. Spridningssamband har undersokts i form av PM samt MKB med bedémningen att konsekvenserna ar
sma, under forutsiattning att hansyn tas i enlighet med foreliggande planforslag och att skyddsatgarder
vidtas.

Energi:
Teknisk 16sning for uppvarmning far inte regleras i detaljplanen utan kommer hanteras i bygglov. Taklutning
regleras i detaljplanen och ger mojlighet till solfdngare och solceller.

Friluftsframjandet

Yttrande inkom: 2020-05-28
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I dagens lége s &r det tilltdnkta omradet for exploatering, Hjdlmsattra 1:3 relativt lite besokt av manniskor
och darfor en viktig zon for vaxter, figlar och djur, vilket framgar av kommunens inventering (sid 11). Det &ar
detta som gor det extra viktigt och virt att bevara detta omréde orort.

Omradet beskrivs ocksd som mycket kuperat pa flera stillen i detaljplanen (sid 10, 29). Denna beskrivning
kanns direkt felaktig, varfor beskrivs det som sa kuperat? Omrédet har en héjdskillnad pé ca 20 meter, ar det
for att ge utrymme f6r hoghus?

Friluftsfrimjandet avrader frdn den planerade exploateringen av Hjdlmséatra 1:3 framst baserat pa nedan
punkter:
- Stor paverkan pé den grona kilen som ar av riksintresse. Exploatering av omradet gar inte i linje med
Kommunens nuvarande 6versiktsplan (OP), Framtid Sodertilje 2013-2030, dir omradet mellan
Ritorp och Viksbergs ar markerat som gron kil/gron och viardekirna i strategikartan. Kilen ar redan
smal och kommer om planen genomfors att bli som smalast ca 800 m (sid 26). Detta stimmer dock
inte da det pa Ostra sidan av Viksbergsvigen 16per ett staket runt Aspermanns triadplantering som tar
bort ca 50% av den grona kilen.
- Anmairkning, kartan pa sid 8 med beskrivning av gron kil, verkar redigerad fran originalet, pilen ar
nedflyttad!

- Kommunen frangér sin strategi fran 2013, dir fokus ar att fortdta befintliga omraden och inte att ta
helt nya omraden i ansprék for bebyggelse, siledes har detaljplanen inte stéd i OP 2013-2030.

- Nirheten till Talby naturreservat ar pataglig, det kommer bara bli ca 100 meter mellan bebyggelse
och naturreservat. Risken for 6kat och negativt slitage i Naturreservatet ar inte alls ndimnd i
konsekvensbedémningen?

- Det planeras hoghus mitt i naturen, 4-5 viningar kommer att tydligt paverka den befintliga
landskapsbilden bade fran Viksbergsvigen och Talbyskogen, som kommer att fa hoghus "hangande"
over sig.

Enligt var bedomning sa kommer darfor exploateringen att ge stora negativa konsekvenser pa den av
riksintresse grona kilen, landskapsbilden samt 6kad risk for slitage i Talby naturreservat. En rimlig
konsekvens borde vara att exploateringen inte genomfors i sin nuvarande form och plats.

Kommentar: Detaljplanen tillgangliggor Talbyskogens naturreservat som far en Ostlig entré vilket ar

positivt for friluftslivet. Planomradet ar inte plant med ingen eller liten hojdskillnad och har darfor beskrivits
som kuperad. Formulering att det dr en mycket kuperad terrdang har dock reviderats.

I Sodertiljes utbyggnadsstrategi anges att redan paborjade detaljplaner ska fortsitta planldggas for att klara
behovet av bostdder i kommunen. Detaljplanen &r siledes prioriterad for att nd kommunen bostadsmal.
Omréadet ar idag skogsbrukstomt och med foreslagen detaljplan far delar av naturen hogre skydd dn vad som
ar fallet idag. Vid fortsatt skogsbruk kommer troligtvis skogen att avverkas framéver. Spridningssamband
har undersokts i form av PM samt MKB med bedémningen att konsekvenserna ar sma, under forutsiattning
att hansyn tas i enlighet med foreliggande planforslag och att skyddsatgarder vidtas.

En illustrationsbilaga har tagits fram for att studera detaljplanens paverkan pa landskapsbilden.
Planforslaget dr utformat med befintlig landskapsbild i beaktning genom en gles placering av byggnader med
slapp for gronska, anpassning av vadningsantal for att underordna sig topografi och tradridaer i férgrunden
samt fargsittning och materialval som underordnar sig landskapet och inspireras av naturen i naromrédet.
Foreslagna byggnader och gator ar placerade for att parera topografi och skyddsvirda trad med syfte att
undvika sprangningsarbeten och mojliggora att bevara héjder och skyddsvirda trad som karaktarskapande
element i landskapet.



Samradsredogérelse | 2023-05-17 | Detaljplan for del av Hjalmséttra 1:3 | Sodertélje kommun | 19 av 36
Sambhaéllsbyggnadskontoret

Flerbostadshusen i 4-5 vaningar ar placerade i skogsbryn med hogre terrang och hoga trad "bakom” sett fran
Viksbergsvigen for att underordna sig tradridan pa hdjderna bakom. Flerbostadshusen ar placerade drygt
300 meter frin Talbyskogens naturreservats ytterkant. Som jamforelse ar befintlig kraftledning knappt 50
meter fran naturreservatets ytterkant. Flera vixter kan trivas battre med fler besokare och
Samhillsbyggnadskontoret bedomer inte att det finns risk for slitage i naturreservatet eller natura 2000-
omradet till foljd av exploateringen.

Sodertdlje-Nykvarns Orienteringsforening

Yttrande inkom: 2020-06-08

I dagens lage sé ar det tilltinkta omradet for exploatering, Hjalmséttra 1:3 relativt lite besokt av méanniskor
och darfor en viktig zon for vaxter, faglar och djur, vilket framgar av kommunens inventering (sid 11 i
detaljplanen).

Som noteras i detaljplanen (sid 11) ar omradet av riksintresse for turism och rorligt friluftsliv. Turismens och
det rorliga friluftslivets intressen ska sirskilt beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploatering eller
andra ingrepp i miljon. Det ar detta som gor det extra viktigt att bevara detta omréde orort.

Sodertidlje-Nykvarn Orienteringsforening ifragasitter den foreslagna planen for exploatering av Hjdlmséttra
1:3 framst baserat pa nedan punkter:

- Stor paverkan pa den grona kilen. Exploatering av omradet gér inte i linje med kommunens
nuvarande &versiktsplan (OP), Framtid Sédertilje 2013-2030, dar omradet mellan Ritorp och
Viksbergs ar markerat som gron kil/gron och vardekarna i strategikartan. Kilen dr redan smal och
kommer om planen genomfors bli som smalast ca 800 m (sid 26). D4 tar man inte i berdkning att det
pa Ostra sidan av Viksbergsviagen l6per ett staket runt en triadplantering som tar bort ca 50% av den
grona kilen. Dessutom finns ju hdsthagarna vid Bergtorp pa véstra sidan som ocksa minskar
rorligheten i den grona kilen och ddrmed majligheten att passera mellan skogsomrédena Gster och
vaster om Viksbergsvigen.

- Kommunen frangar sin strategi frdn 2013, dir fokus dr att fortata befintliga omraden och inte att ta
helt nya omraden i ansprak for bebyggelse, siledes har detaljplanen inte stéd i OP 2013-2030.

- Narheten till Talby naturreservat ar pataglig, det kommer bara bli ca 100 meter mellan bebyggelse
och naturreservatet. Detta 6kar risken for slitage i naturreservatet

- Den planerade bebyggelsen férandrar landskapsbilden, 4-5 vaningar kommer att paverka den
befintliga landskapsbilden framforallt f6r naturreservatet Talbyskogen, som kommer stora hus inpa
knuten. Landskapsbilden kommer dven att forandras fran Viksbergsvagen.

Enligt var bedomning sd kommer déarfor exploateringen att ha negativa konsekvenser pa den av riksintresse
grona kil, landskapsbilden samt 6kad risk for slitage i Talby naturreservat. En rimlig konsekvens borde vara
att exploateringen inte genomfors i sin féreslagna form.

Kommentar: Detaljplanen tillgingliggor Talbyskogens naturreservat som far en 6stlig entré vilket

Samhallsbyggnadskontoret menar &r positivt for friluftslivet. Se kommentar/svar till lansstyrelsens yttrande
angdende paverkan pa riksintresse.

I Sodertiljes utbyggnadsstrategi anges att redan péborjade detaljplaner ska fortsétta planldggas for att klara
behovet av bostdder i kommunen. Detaljplanen &r siledes prioriterad for att nd kommunen bostadsmal.
Omrédet ar idag skogsbrukstomt och med foreslagen detaljplan far delar av naturen hogre skydd &n vad som
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ar fallet idag. Vid fortsatt skogsbruk kommer troligtvis skogen att avverkas framover. Spridningssamband
har undersokts i form av PM samt MKB med bedomningen att konsekvenserna ar sma, under férutsiattning
att hansyn tas i enlighet med foreliggande planforslag och att skyddsétgarder vidtas.

En illustrationsbilaga har tagits fram for att studera detaljplanens péverkan pa landskapsbilden.
Planforslaget ar utformat med befintlig landskapsbild i beaktning genom en gles placering av byggnader med
slapp for gronska, anpassning av vaningsantal for att underordna sig topografi och tradridéer i forgrunden
samt fargsiattning och materialval som underordnar sig landskapet och inspireras av naturen i naromréadet.
Foreslagna byggnader och gator ar placerade for att parera topografi och skyddsvirda triad med syfte att
undvika sprangningsarbeten och mojliggora att bevara hojder och skyddsvirda trad som karaktarskapande
element i landskapet.

Flerbostadshusen i 4-5 véningar ar placerade med i utkanten av skogsomrédet med hogre terrang och hoga
trad "bakom” sett fran Viksbergsvigen for att anpassa sin skala till platsen. Flerbostadshusen ar placerade
drygt 300 meter fran Talbyskogens naturreservats ytterkant. Som jamforelse ar befintlig kraftledning knappt
50 meter fran naturreservatets ytterkant. Flera vixter kan trivas battre med fler besdkare och
Samhillsbyggnadskontoret bedomer inte att det finns risk for slitage i naturreservatet eller natura 2000-
omradet till foljd av exploateringen.

Nétvackastigens samfdllighet

Yttrande inkom: 2020-05-30

Vi som ar boende pé Notvackastigen i Notvackastigens samfallighetsforening, ar starkt berorda av det
foreliggande detaljplaneforslaget med 100-140 nya bostidder. Vart omréde ar narmast angriansande, avskilda
endast av kraftledningsgatan.

Som huvudinledning for planférslaget for omradet skriver kommunen:

“Detaljplanen syftar till att mojliggéra nya bostdder i olika bostadstyper. De nya byggnaderna placeras
och utformas med beaktande av omradets landskapsbild, topografi och naturvdrden. Vidare syftar
detaljplanen till att virna omradets naturliga topografi och naturkaraktdr samt séarskilt véirdefulla
naturvdrden. Planens syfte dr dven att oka tillgdngligheten till omgivningens naturmiljo.”

Vi anser inte att detta gors med det forslag som presenterats, kort kan vi sdga att vi inte haller med om att
omradets landskapsbild innebér att det ska tillatas 5 och 4 vAningshus i omrédet. Den tillater heller inte téita
rad och kedjehus, utan sddan bebyggelse maste ldttas upp med passager och genomgaende naturstrak.
Landskapsbilden ar lantlig /naturbejakande och byggnadernas placering och utformning ar inte anpassade
efter den karaktar omradena omkring har. T.om. busskurerna ar anpassade efter omradets karaktir (se
korsningen beckasinen/Kaggebodabacken). Skolan ar enligt var bedomning byggd som en “storre
mangardsbyggnad med tillhérande ekonomibyggnad”. Ingenstans i landskapsbilden vare sig narmare Ritorp
eller langre bort langs Viksbergsvigen finns den tiathet och hojd pa byggnationer som foreslés i detta forslag.
Ska det byggas hiar méste forslaget kraftig skalas ner till tva max tre vaningar och verkligen anpassas efter de
forutsattningar omrédet ger, naturen klarar av och vad de omkringliggande bostadsomradena tillater.

Att "6ka tillgangligheten till omgivningens naturmiljé” gors inte genom att stinga av de befintliga
vandringsstrak som finns i omrédet och bygga bostdder som hindrar tillgdngen till naturomradet.

"Att oka tillgangligheten till omgivningens naturmiljé” gors inte genom att skdra av de naturliga grona strak
som mojliggor en livskraftig flora och fauna i naturen med kraftig bebyggelse.

Att "vdrna omrddets... sarskilt vardefulla naturvdrden” gors inte genom att fylla igen och bebygga de
vattenhal och naturliga kopplingar som finns i omréadet.
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Att bygga med "beaktande av omrddets landskapsbild” &r inte att bygga 4 och 5 vaningshus i jordaktiga
farger och 6verlata vilken ovrig bebyggelse som ska bli i framtiden till slumpen.

Dagens situation medger att man kliver av bussen gar 6ver GC- vigen och ar ute i naturen, om man inte
raknar hiasthagarna som natur kan man fa g& ca 70 m innan man kommer till "skogen”. Forslaget gor att man
ska gé ca 700 meter fran busshéllplatsen genom tit bebyggelsen for att komma ut i naturen. Det anser vi inte
Okar tillgangligheten.

Omrédet bor inte bebyggas alls men ska en bebyggelse ske ar det inom det gula omrédet i bilden, dar omrade
A lamnas fritt d& det utgor en vatmark (delvis utdikad d4 kommunen byggde om GC banan). Omréadet vid de
grona pilarna ska lamnas ororda hela vigen in i skogen vilket mojliggor for naturen att dven fortsattningsvis
vandra fran och till Talbyskogen och fran de storre skogarna/ytorna i vist, det gor dven att vattenhéalet
lamnas orort i punkt C och 6versvimningsytan i punkt B kan anvindas for att hantera vattenflodena i
omradet. Tillgdngligheten till naturen okar ocksa da detta grona strak blir entrén in till Talbyskogen och
naturen. Dvs kliv av bussen och du &r ute i naturen.

Synpunkter:
Dagvatten i dagvattenutredningen for Hoxeltorp 1:5 har tillflodet fran omrédet som nu undersoks for att

planldggas angetts till 55 ooom3/ar som arsmedelflode. I den dagvattenutredning som gjorts for denna
detaljplan saknas den uppgiften vilket gor att medelflodet pa arsbasis inte kan bedémas.

Det ar av vikt att veta vattenflodet ut frdn omradet bdde som max, median och forvantad forandring pa
arsbasis. Hur stor forandring ar det i flodet och vad innebér det? Vattnet fran detta omréde leds till den
befintliga kulvert som byggts under skolan och vidare forbi "salamander hotellet” som byggdes da skolan
byggdes for stor vattensalamander. Ett forandrat flode kan paverka salamandrarnas livsbetingelser
nedstroms negativt och skolans majlighet att bedriva verksamhet om kulverten under skolan inte klarar
flodena. Dessutom paverkas flodet genom Andersboda-Ladvik Torrlaggningsforetag. Inget av detta ser vi ar
redovisat i forslaget.

Detaljplanen pratar om LOD genom att max 60% av tomtmark fir hardgoras. Planen maste ta hojd for det
mest rimliga scenariot och baserat pa vad som hint i borjan av Fridhillsvigen méaste man anta att all
kvartersmark kommer bebyggas mycket kraftigt, med flerfamiljshus via attafallsregler dven pa villatomterna.
Dessutom visar omradena kring Vidangsviagen/Anskarsviagen att mycket stora ytor av tomterna ibland kan
komma att hardgoras vilket dagvattenutredningarna maéste ta hansyn till. Detta anser vi inte gors i detta
utkast. Att dessutom som forslaget ligger inte redovisa vad som ska byggas utan mgjliggora radhus/kedjehus
eller villor ger alldeles for stora variationer och kan absolut inte vara forenligt med att beakta omradets
landskapsbild. Glasberga ringer hogt i 6ronen. Slumpen vad en framtida markagare vill bygga kan inte fa
styra vad detaljplanen ska medge far byggas. Landskapsbilden kan bli fullstandigt olika beroende pa vad en
framtida fastighetsigare da viljer att uppfora (radhus/parhus/kedjehus attefallshus/bolundare). Lét
detaljplanen styra sa bebyggelsen blir bra. Detaljplanen maste styra, for att bevara landskapsbilden mm inte
vara s flexibel som forslaget nu r.

I skogsmarken finns en back, vilket dr vattenforande mer eller mindre dret runt, som mynnar ut pa édngen,
vattendraget ar i vissa delar paverkat men vi stiller oss fragande till om detta vattendrag inte omfattas av
strandskydd? Enligt miljobalken kap 7 §13 géller dven strandskydd for att “bevara goda livsvillkor for djur-
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och viixtlivet pa land och i vatten”. Aven ett mycket litet vattendrag omfattas av strandskyddet enligt MOD.
(Se MOD mal M 5458-11) Samma fragestillning fragar vi om de tva vattensamlingarna som finns i omréadet.

Enligt dagvattenutredningen ska en vatmark pa minst 1000m2 anldggas men samtidigt skriver man om en
reglerniva pa minst 0,5m i hojd, det ar oklart om det ar en vatmark eller en 6ppen vattenyta som ska
anlédggas.

Ett stort omréde mellan det foreslagna omradet och Viksbergsvagen ar inte planlagt. Vad ska hinda med det
omréadet? Omradet redovisas i handlingarna bli 6versvimmat vid 100 ar regn, men att inte planldgga det ger
en osdkerhet hur dagvattnet frin omradet ska hanteras. Vad hiander om detta omrade planlaggs? Var tar
vattnet vigen da? Inkludera ytan som blir 6versvimmar i planomradet och planlidgg det som natur for att
garantera att dagvattnet frdn omréadet kan hanteras inom detaljplanen.

Enligt dagvattenutredningen ska “viltvattnet i norr” tas bort vilket vi inte ser som en bra 16sning da detta ar
ofta anvint av vilt medans vattenférekomster dikt ann viksbergsvégen inte kan anses utgora ett bra
“vattenhdl” da det inte bor "anviandas” av djuren da det blir storre risk for viltolyckor for trafiken. Den
relativt hoga trafiken pa vagen kommer ocksa skrimma eventuellt vilt fran att dricka i dessa vattensamlingar.
De tva "villtvattnen” inom omrédet anser vi ska finnas kvar med skyddande skog runt si att djuren kan
anvanda det. Omradet ar i dag ett mycket frekvent anvint viltstrédk av alla méjliga djur stora som sma, vilket

vi som bor bredvid kan intyga, dessutom ir det en utpekad grén kil i OP.

Omrédet dr ett av de sista sammanhéngande skogsomradena som kopplar samman Sédertorns
skogsomraden, Bornsjokilen (Salem, omradet kring Bornsjon mm) via denna skog genom Talbystrands
naturreservat och 6ver kanalen till andra sidan Mélaren. Att korsa Sodertélje kanal hir ar.

I dag ar det ett gront svagt samband av klass 1 och byggs detta omrade igen forsvinner en av de sista
mojligheterna for djur och natur att latt korsa Méalaren pa Sodra sidan Stockholm utan att passera genom
bebyggelse. Inget av detta anser vi man tar hansyn till i forslaget till detaljplan.

Omradet mellan kraftledningsgatan och Stall Bergtorp utgor den passage som finns kvar for djuren att
forflytta sig i denna grona kil genom detta nélsoga och den skog som utgor Talby 2:6 och Talby 2:33. Dvs det
sista grona sambandet dar djur kan korsa Mélaren utan att passera bebyggelse. Fastigheten Talby 2:8 4n
inhdgnad med hogt stingsel och utgor ett hinder (rott streck i bilden) vilket lamnar det grona strecket kvar
som sista mojliga passage. Att omradet ar kraftigt trafikerat av bade sméavilt och storvilt vet vi alla som bor i
omradet och de jaktlag som har sina jaktmarken inom omradet. Bara av denna anledning anser vi att
omrédet inte ska bebyggas.

Lo

Utover alla dessa miljo och naturaspekter har kommunens egna utredningar visat pé ett mycket stort antal
arter i omradet som ar rodlistade, skyddsvirda eller har hoga indikatorvarden samt en del trad vilka ocksa
ska skyddas i planforslaget. Varfor detta omrdde med sa mycket skyddsvird natur ska bebyggas stéller vi oss
fragande till? Till de arter som ar skyddsvirda som kommunen listat kan vi ldgga till huggorm och
fladderméss (var fladderméssen bor vet vi inte) samt att vi har mycket humlor och solitirbin i omradet. Aven
lodjur har observerats.
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Ett flertal av de utpekade vardefulla traden stir mycket nara planerad bebyggelse men planforslaget skriver
inget om att fordon inte far kora pd marken inom kronans dubbla utbredning for att triden ska Gverleva.
Detaljplanen méste anpassas efter detta och detaljplan, genomférandebeskrivning och avtal méste ta med
detta i beaktande for att kunna spara triaden levande.

Genom omradet gir en mycket frekvent anvind skogsstig vilken bor bevaras som ett naturligt strak. Detta
strak anvands dven ibland for ridning vilket bor uppmuntras. Vi bedomer att en byggnation langre in i
skogen dn detta gangstrak och ndrmare kraftledningen &n till de vardefulla tridden i klungan numrerade 13
till 19 i situationsplanen, inte ar lampligt.

Under inga omstandigheter anser vi att man kan lata byggnationen gé langre in i skogen dn klungan med
vardefulla trad (numrerade med 5-12 i situationsplanen), samt att man behéller det tva
vattenhal/sjoar/vattensamlingar med omkringliggande skog som finns vid kraftledningen.

Trafik:

Sedan skolan byggdes har trafiken 6kat markant pa Viksbergsvégen, dven den fortatning som sker inom
Viksberg/viksiter paverkar trafiken mycket. Trafiken har berdknats pa en prognos fran 2014 vilket ar fore
skolan och forskolan byggdes och innan ett flertal av de omraden i niarheten tillkom. Trafikutredningen har
for gamla siffror och kan inte anses motsvara trafiken i dag.

Buller:
Eftersom trafikutredning har gamla siffror, baseras bullerutredningen pé felaktigt material och visar inte
situationen for omradet. Bullerutredningen maste goras om pé farska trafikmétningar.

Lek:
Detaljplaneforslaget saknar friytor for lek och idrott for barn. Att hanvisa till skolgdrden 500 m bort ar inte
en godtagbar 16sning. Krav enligt Plan- och bygglagen, PBL kap 8 §9 uppfylls inte.

”Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera bostéader eller lokaler for
fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet, ska det pa tomten eller i nidrheten av den finnas
tillrackligt stor friyta som ar lamplig for lek och utevistelse. Om det inte finns tillrdckliga utrymmen for att
ordna béde friyta och parkering enligt forsta stycket 4, ska man i forsta hand ordna friyta.”. Att hanvisa till
lek och idrott vid skolan kommer att medféra 6kade storningar for narboende till skolan. Planforslaget
saknar helt barnperspektivet och en riktig barnkonsekvensanalys méste ske av forslaget.

Skola/forskola:

Planforslaget redovisar inte var barnen ska gé i skola eller var de ska fé plats pé forskola. Brunnsangskolan
har under ménga ar haft fler elever dn den ar bygd for och nya Viksbergsskolan saknar information i
skolkollen men enligt uppgift ar den mycket eftersokt och klasserna ar fulla. Forskolan i Viksberg dr dven den
full.

Viksiter/Viksberg har under vildigt manga ar blivit lovade en skola/forskola, det tog 6ver 204r innan en
skola/forskola byggdes och genom att bygga omrédet tvingar man tillbaka Viksater/viksberg till de skriande
behovet av skola/forskola som omrédet nu antligen kommit ur.

Vi anser inte att omrédet kan bebyggas innan en analys gjorts och den visar pd att behovet av férskola/skola
ar tackt med den tillkommande bebyggelsen medriaknad.

Genusperspektivet:

Stall Bergtorp ger skolelever av bdda konen och med funktionsnedséattningar en majlighet att vistas ute pa
landet bland djur och natur, ménga av Sodertéljes invanare skulle aldrig fa denna moéjlighet utan Bergtorp.
Kommunen satsar ofta pa fotbollsplaner i alla delar av kommunen och nya skolgardar far ofta
“multipurpose” ytor. En sport och ett fritidsintresse som stall Bergtorp uppfyller, som majoriteten
kvinnor/tjejer intresserar sig for, far ofta stryka pa foten. Djur och histar utgor en viktig del av méangas liv
dér fotboll och andra lagsporter som kommunen ofta tar med i sin planering inte ar ett alternativ.
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Vi vill se en analys vad denna byggnation har pa Stall Bergtorp och inte enbart stallet utan 4ven majligheten
for stallet att anvianda ridvagar ut i skogarna omkring analyseras och sikerstalls.

Elektromagnetism:

Vi tycker man bygger for nara Kraftledningen, dven om sékerhetsavstandet uppfylls ar den psykologiska
paverkan att bo sa nira en kraftledning inte bra. Kraftledningsgatan kan tillsammans med ett bredare
skogsstrak utgora den grona kil som behdvs for att koppla samman Talbyskogen med resten av skogen pa
Sodertorn. Ett storre skyddsavsténd till kraftledningen bor dven hallas for att maojliggora en framtida
expansion av elférsorjningen. Elférsorjningen i storstockholm &r redan anstriangd och med 6vergang till mer
eldrift kommer kraftledningsniten behova forstarkas ett flertal ganger beroende pé hur langt in i framtiden
man tittar. Vi vet att en upprustning ska ske i nartid men vad hiander efter det vad hander nista ging, var
drar man ledningen da?

Bebyggelse:

FOPen for “fordjupad oversiktsplan for Viksberg och Viksiter” har kommunen sjilv angett att tillkommande
bebyggelseomrade foreslas bli sméskalig, villor, mindre radhusléangor eller flerbostadshus i hogst tva
vaningar. Vi ser att planforslagets positiva anpassning till omrédet via *jordnéra firger” dven borde anpassas
till omradets karaktir och sméskalighet enligt FOPens intentioner och niromradets karaktir. Dvs lantlig
smaskalig lagbebyggelse. Nar man passerat stall bergtorp a4r man ute pa "landet” och redan innan i Ritorp
har skalan pé bebyggelsen skalats ner till tvé vaningar. Vad ar motivet till att skala upp bebyggelsen igen i
detta omréde for att sedan skala ner nar man kommer till nétviackastigen 150m déarifran?

Vi bedomer att en byggnation lidngre in i skogen dn skogsstigen och ndrmare kraftledningen &n till de
vardefulla traden i klungan numrerade 13 till 19, inte ar 1ampligt.

Under inga omstandigheter anser vi att man kan lta byggnationen ga férbi klungan med vardefulla trad
(numrerade med 5-12 i situationsplanen), samt att man behéller det tvé vattenhél/sjoar/vattensamlingar
med omkringliggande skog som finns i omradet langs kraftledningen.

Vi har skrivit mycket i vira synpunkter som vi vill ha svar p4, forklarat, och att ni tar med i bedomningen i
det fortsatta arbetet med forslaget. Férutom det vill vi ha raka svar pa féljande fragor.

- Arbécken skyddad enligt miljébalken?

- Arnigon av de storre vattenhilen/vattensamlingarna skyddade enligt Miljobalken?

- Har vattendom sokts dd man dikade ut vitmarken i punkt A? Kommer man soka vattendom?

- Maénga andra kommuner planerar for att dagvattnet ska kunna hantera 20 ars regn, varfor raknar
Sodertilje kommun pé 10 ars regn?

- Varfor har ingen barnkonsekvensanalys gjorts?

- Vad ar motivet till att skala upp bebyggelsen i h6jd frén den nedskalade bebyggelsen i Ritorp?

- Ett stort omrade mellan det foreslagna omradet och viksbergsvigen ar inte planlagt, varfor? Planligg
det som natur, si att det forsdkras att det inte tillkommer bebyggelse dir i ett senare skede.

- Andersboda-Ladvik torrlaggningsforetag hur kommer det paverkas? Vilka flodes-forandringar
kommer att ske for dem?

- Forslaget méaste redovisa vad som ska byggas inte medge radhus/kedjehus eller villor hur ska en s&
stor 6ppenhet for framtida fastighetsiagares vilja vara forenligt med att "beakta omradets
landskapsbild”?

- Hur resonerar kommunen d& byggnation av detta forslag totalt stinger den grona kil som finns till
Talbyskogen? Hur hanteras de av kommunen sjilva redovisade grona sambandet i detta omrade?

- Hur kan man gora en bullerutredning, som ska styra mycket av byggnationen pa en prognos som ir
gjord fore skolans tillkomst?

Det ar av stor vikt for Sodertélje att Viksbergsomrédet far behalla sin lantliga karaktar med smaskalig
bebyggelse. Planforslaget med flerbostadshus i 4-5 vaningar dr frimmande och helt olampligt. En samlad
utbyggnad med 100 - 140 bostéader utgor en for storskalig exploatering i omrédet.
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Vi anser med hanvisning till vara synpunkter att detaljplaneforslaget maste avvisas. Om man dndéa gar vidare
med detaljplanearbetet menar vi att det maste anpassas enligt vara synpunkter och minskas betydligt i
omfattning med lagre och smaskalig bebyggelse som passar i omradet. Detaljplan méste regleras genom i
detalj styrande omrédesbestimmelser, s att utbyggnaden i verkligheten inte blir forandrad eller forvanskad,
vilket det finns flera tidigare exempel pa i Sédertilje, t ex Glasberga.

Kommentar: Detaljplanen tillgingliggor Talbyskogens naturreservat som far en Ostlig entré vilket

Samhallsbyggnadskontoret ar positivt for friluftslivet.

Flodet ut frin omradet berdknas vara av samma storleksordning som tidigare vilket dagvattenutredningen
fortydligats med. Dagvattenutredningen har dven reviderats dir delar av “viltvattnet i norr” finns kvar.
Planbestdmmelse finns for att forhindra mer hdrdgorande av tomtmark for sméhus till maximalt 60%, om
det inte skulle efterlevas kommer vite utkravas. Fortydligande om utformning av vitdamm med
oversvamningsbar vatmark har skett i dagvattenutredning och planbeskrivning.

Strandskyddat omrade finns inte inom planomradet idag, vilket d&ven stimts av med lénsstyrelsen.

Omradet som utgor hagmark mellan foreslagen bebyggelse och Viksbergsviagen har andrats till att ingé i
planomradet och planldggs som naturmark.

Spridningssamband har undersokts i form av PM samt MKB med bedomningen att konsekvenserna ar sma,
under forutsattning att hansyn tas i enlighet med foreliggande planférslag och att skyddsétgarder vidtas.
Spridningssamband specifikt for storre vilt har inte analyserats detaljerat for omrédet. Radjur ar dock
exempel pa en art som ar lattspridd och bedoms darfor inte begriansas i sina spridningsméjligheter till f6ljd
av planforslaget. Bostader i samradsforslaget som markerades som exploateringsbara enbart om kraftledning
flyttas har tagits bort. Gata och byggritter har till granskningsskedet justerats for att komma langre bort fran
kraftledning.

Omréadet ar idag skogsbrukstomt och med foreslagen detaljplan far delar av naturen hogre skydd dn vad som
ar fallet idag, daribland flera skyddsvarda trad som skyddas med planbestdmmelser och tradvitesplan. Vid
fortsatt skogsbruk kommer troligtvis skogen att avverkas framover.

Den befintliga skogsstig som gér strax véster om foreslagen radhusbebyggelse kommer att dras om for att
mojliggora passage. Det uppfors dven en ny naturstig fran allméin parkering i planomradets ostra del upp till
Talbyskogens naturreservat.

Skyddsétgarder for att virna om storre vattensalamander innebér att del av det norra viltvattnet ar kvar.

Trafik och buller:
Trafiksiffrorna, 10 000 fordon ADT, pa Viksbergsviigen ir mycket vil tilltagna och giller #ven som prognos

for 2040. Se dven svar till lansstyrelsen.

Lek:

Detaljplanen har fortydligats att det finns tillrackliga ytor inom planomrédet for att anordna lekplatser.
Lekplats kan anordnas vid flerbostadshusen, och fér smahusen finns en gemensam lekplats markerad pa
plankartan.

Skola/forskola:

Det finns en generell brist pa forskolor i 6stra delen av kommunen. Darfér pagar nu strategiska
lokaliseringsutredningar for forskolor i denna del av kommunen eftersom det kraver ett samlat grepp.
Mojlighet till att samordna befintliga lokaler ses Over i detta arbete.
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Genusperspektivet:

Det finns fortsatt god tillgdnglighet till skogsstigar i naromrédet dven om planomradet exploateras. Pédverkan
pé Stall Bergstorp verksamhet bedoms darfor inte bli séarskilt stor.

Elektromagnetism:
Detaljplanen ar uppdaterad med narmsta avstidnd for bostader till kraftledning om 25 meter vilket innebar

att 0,4 uT Kklaras.

Bebyggelse:
FOP:en lades ned 2009 och frigorna studerades vidare i Férstudie Viksberg som rekommenderade att

mojlighet till flerbostadshus studeras vidare.

En illustrationsbilaga har tagits fram for att studera detaljplanens péverkan pa landskapsbilden.
Planforslaget ar utformat med befintlig landskapsbild i beaktning genom en gles placering av byggnader med
slapp for gronska, anpassning av vaningsantal for att underordna sig topografi och tradridéer i forgrunden
samt fargsiattning och materialval som underordnar sig landskapet och inspireras av naturen i naromréadet.
Foreslagna byggnader och gator ar placerade for att parera topografi och skyddsvirda triad med syfte att
undvika sprangningsarbeten och mojliggora att bevara hojder och skyddsvirda trad som karaktarskapande
element i landskapet.

Flerbostadshusen i 4-5 vaningar ar placerade med i utkanten av skogsomrédet med hogre terrang och hoga
trad "bakom” sett fran Viksbergsvigen for att anpassa sin skala till platsen. Samhéallsbyggnadskontoret anser
att paverkan pé landskapsbilden blir storre vid placering av byggnader pa betesmarken, som ar lagpunkt, 4n
vid skogsbrynen som kantar betesmarken. Ovriga planbestimmelser som reglerar firg, exploateringsgrad
samt gestaltning sdkerstéller enhetlig gestaltning av omréadet, vilket bedoms vara viktigare for
landskapsbilden an att reglera att enbart en viss typ av smahus far uppforas.

Ovriga fragor:
Planhandlingarna har kompletterats med information om vilka omraden inom planen som ar vattenomraden

enligt 11 kap. 2 § MB, samt anger atgirder. Planhandlingar har kompletterats med information vilka atgarder
som omfattas av anmaélan for vattenverksamhet.

Dagvattenhanteringen for detaljplanen har berdknats utifran 10-arsregn i dagvattenhanteringen i enlighet
med Svenskt Vattens riktlinjer for glesbebyggda omraden.

Konsekvenser som detaljplanens genomférande berdknas medféra beskrivs i planbeskrivningen. En separat
barnkonsekvensanalys har inte gjorts da omradet inte direkt beror en stor andel barn eller angréansar till
forskola eller skola.

Andersboda-Ladvik torrlaggningsforetag bedoms inte paverkas da vattenflodet ut fran planomradet berdknas
bli densamma som i dagsliget.

Viksdters samféllighet

Yttrande inkom: 2020-05-28

Vi har som sakédgare foljande synpunkter vad det giller utbyggnaden och exploateringen av det nya
Hjalmsattra-omradet.

1 — Kraftledningen.
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Vi ser med oro p3 att kraftledningen flyttas ndrmare var mark dér det dven finns narliggande bostader. Vi
anser vidare att de nya bostidder som planeras inte heller skall byggas nidrmare dn 50m fran kraftledningen.
Det finns en stor osidkerhet, och motstridiga uppgifter, kring vad l&ngtidseffekterna &r av att bo nira en stor
kraftledning pa 130kv. Forsiktighetsprincipen bor darfor styra placeringen utav kraftledningen anser vi.

2 — Anpassning och utformning av bostider i linje med natur och i samstammighet vart omrade
Vi 6nskar att utformningen av bostdder anpassas till befintlig natur och att bostdderna utformas i

samstammighet med vart omrade. Det vill sdga, trahus och som malas i jordfarger vilka presenteras i
detaljplanen. Vi 6nskar dven att stor hansyn tas till de naturvirden som finns inom detaljplanerat omrade
samt ndromraden utanfor detaljplanen sé att ingreppet blir anpassat efter de naturliga forutsattningar som
finns och att det blir s& milt som mgjligt.

Eftersom anpassning efter naturen, samt att efterfoljandet av detaljplanen vid utformning av bostidder i hog
grad inte har foljts inom andra omréden i kommunen, (ex Glasberga, Ritorp) har vi en stark oro att avsteg
fran detaljplanen och dess ambition med utformningen inte kommer att f6ljas. Vi vill darfor patala vikten av
att detta efterlevs och f6ljs upp av kommunen i mycket hogre grad &n tidigare.

Kommentar: Frigor om eventuell flytt av kraftledning hanvisas till Vattenfall som &dger ledningen.

Planbestammelser styr val av farg och exploateringsgrad samt gestaltning for att den nya bebyggelsen ska
anpassa sig till landskapsbilden. Se illustrationsbilaga for exempel pa hur omradet kan komma att se ut i
framtiden.
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Boende i ndromradet/ovriga medborgare

Privatperson — Nr 710 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2020-05-28

Varfor ska man forstora ett naturomréde till med smahus och radhus. Hela nya Ritorp, Ekgérden,
Bjorkmossen och Glasberga ar ju fullt av sdidan bebyggelse. Om det beh6vs bostader sa bygg lagenheter sa
marken utnyttjas. Jag forstar att ménga vill bo i ett eget hus, men klarar klimatet av det? Sméhus ar den
absolut simsta boendeformen i det avseendet. Trodde att Sodertilje hade ett klimatmal, men det verkar inte
vara sé utan allting ar bara kortsiktigt.

Jag vet att ni inte bryr er ett dugg om vad jag tycker, men om det dndé byggs dir, méste man trycka in
villorna ldngst upp. Dom ger ett bra boende for ett fatal samtidigt som dom gor storst skada. Jag passerar det
dar omrédet i stort sett dagligen och for mig 4r omradet vardefullt. Det ar ett gront strak hela vigen fran
Ragnildsborg till Tullan som ni nu tdnker sparra av.

Kommentar: 1 Sodertiljes utbyggnadsstrategi anges att redan padborjade detaljplaner ska fortsitta

planldggas for att klara behovet av bostdder i kommunen. Detaljplanen ar saledes prioriterad for att na
kommunen bostadsmal. Fler boende i Viksater ger storre underlag till kollektivtrafik och det gar att nyttja
befintlig busshallplats i anslutning till planomradet. Omradet har god koppling till gdng- och cykelnét som
ansluter till centrala Sodertilje. Befintlig infrastruktur i form av Viksbergsvigen och tekniska anslutningar
kan anvindas.

Naturomridden med hoga naturviarden som Talbyskogens naturreservat, Natura 2000-omradet Talbystrand
samt sammanhingande Ragnhildsborg finns kvar som rekreationsskogar.

Privatperson — Nr 620 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2020-05-26

Jag skulle vilja framfora mina synpunkter for planen p& byggnationer pa Hjdlmsitra 1:3. Det kidnns vildigt
konstigt att bygga 4 och 5 vaningshus har ute. Det kommer inte att passa in i miljon. Det finns inga 4-5
vaningshus ens i Ritorp som ir det senaste omradet som byggts hir ute. For att bevara den lantliga
karaktiren har ute sé 4r min uppfattning att man enbart kan bygga hus med max 2 vaningar.

Kommentar: En illustrationsbilaga har tagits fram for att studera detaljplanens paverkan pa

landskapsbilden. Planforslaget ar utformat med befintlig landskapsbild i beaktning genom en gles placering
av byggnader med sldpp for gronska, anpassning av vaningsantal for att underordna sig topografi och
tradridéer i forgrunden samt fargsittning och materialval som underordnar sig landskapet och inspireras av
naturen i ndromradet. Foreslagna byggnader och gator ar placerade for att parera topografi och skyddsvarda
trad med syfte att undvika sprangningsarbeten och mojliggora att bevara hojder och skyddsvirda trad som
karaktiarskapande element i landskapet. Planomradet ligger inom cykelavstand frén centrala Sodertilje vilket
motiverar en hogre exploatering dn enbart smahus. Genom att bygga pa hojden kan bebyggelsens fotavtryck
minska, i jamforelse med utbyggnad av sméhus.

Privatperson — Nr 670 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2020-05-25
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Att bygga ut ar bra och inget jag motsétter mig. Dock idag ar det ko till bade skola och dagis och behov av
hogstadie finns med tanke pé att brunnsing idag ar for litet. Hur planerar ni kring skola och utbyggnad? Jag
motsitter mig forslaget tills skolan &r 16st. Vi som bor hér idag vill behélla lugnet och sméskolan i mindre
skala.

Resterande omraden &r oroliga pga kriminalitet och radd for att det vixer ut hit, varat omrade bor bevaras
skyddat och med landet kvalité. For vara barns bésta s ska inte omraden vixa for fort.

Motsitter mig starkt erat forslag.

Kommentar: Det finns en generell brist pa forskolor i 6stra delen av kommunen. Darfor pdgar nu

strategiska lokaliseringsutredningar for forskolor i denna del av kommunen eftersom det kraver ett samlat
grepp. Mojlighet till att samordna befintliga lokaler ses 6ver i detta arbete. Detaljplanens genomférande i sig
bedoms inte medfora att det blir kapacitetsbrist.

Detaljplanen bedoms inte medféra ndgon 6kad risk for kriminalitet.

Privatperson — Nr 590 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2020-05-25

Jag skulle vilja framfora synpunkter pad Hjalmsittra planerna, d& jag tycker det ar ytterst olampligt att
planera for hus med 4-5 vaningsplan. Viksberg ar ett naturomréde med lantlig karaktar och det fraimsta valet
till att folk vill flytta ut hit. Att planera for bebyggelse likt innerstadsomréden i S6dertalje finns det ingen god
grund for. Inte ens i Ritorp dar bebyggelsen ar mycket titare finns sddana hoga hus, sé att placera hoghus i
lantlig milj6é kdnns som sagt vildigt frimmande och ogenomtéankt. Hall bebyggelsen 14g med max 2
véningsplan for att smilta in i miljon med skog, 4ng och djuren kring hérnen.

Jag ser det som en stor besvikelse mot alla i Viksberg att forstéra den lantliga kinsla vi vill ha med den
nirhet som finns till staden och hoppas innerligt att detta kommer att kunna respekteras.

Kommentar: En illustrationsbilaga har tagits fram for att studera detaljplanens paverkan pa

landskapsbilden. Planforslaget ar utformat med befintlig landskapsbild i beaktning genom en gles placering
av byggnader med slapp for gronska, anpassning av vdningsantal for att underordna sig topografi och
tradridéer i forgrunden samt fargsattning och materialval som underordnar sig landskapet och inspireras av
naturen i niromrédet. Foreslagna byggnader och gator ar placerade for att parera topografi och skyddsvirda
trad med syfte att undvika sprangningsarbeten och mojliggora att bevara hojder och skyddsvirda trad som
karaktiarskapande element i landskapet. Planomradet ligger inom cykelavstand fran centrala Sodertilje vilket
motiverar en hogre exploatering dn enbart smahus. Genom att bygga pa hojden kan bebyggelsens fotavtryck
minska, i jamforelse med utbyggnad av sméhus.

Privatperson — Nr 540 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2020-05-08

D4 det finns en enorm efterfragan pa villor i Sodertilje och sarskilt i Viksberg/Brunnsang/Ritorp sa skulle
det vara bast om alternativ 1 som arkitekterna tagit fram endast far antagas eller att det atminstone slas fast
att minst 9 st villatomter ska finnas i detaljplanen. Sodertilje behover fa ut fler villatomter da stadens
invanare starkt efterfragar detta. Inga tomter har kommit ut pa flera ar.
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Alternativ 1 av arkitekterna innehaller flest blandade former av bebyggelse med flerbostadshus, radhus,
kedjehus och villor. Alternativ 2 innehéller endast flerbostadshus, radhus och kedjehus vilket minskar
variationen jaimfort med alternativ 1.

Darutover borde villorna fa uppga till 150 kvm vilket kan ses som standard 6verlag i samhallet och med den
foreslagna tomtytan om 900 kvm blir 150 kvm inte ens 20% av ytan. 130 kvm ar for lite for att bygga
enplanshus.

Slutligen bor inte fargen pé enbostadshus begrinsas till jordfarger. Vad tjanar det till? Det borde vara fritt
med farg eller begrinsas till ett bredare urval s dtminstone vit firg och beige ar tillatet. Det 4r dessutom det
de flesta invénare i Sodertélje vill bygga i. Besok girna Ritorps villaomréden och se sjélva pé plats, som
dessutom ar nira Viksberg.

Jag vill dven tillagga att villorna inte bor begréansas till att huvudsakligen byggas i trd. Det bor vara fritt om
man anvander sig av tegel, puts eller tra. Tegel eller puts dr dessutom mer underhéllsfritt vilket kan tédnkas
vara en fordel i sddana hiar omraden dar fasaden utsétts for mer slitage 4n i mer bebyggda omraden.

Kommentar: Samhillsbyggnadskontoret anser att risk for negativ paverkan pa landskapsbilden blir stérre

om fargval och material pa fasad inte regleras i detaljplanen. Planbestammelser som reglerar farg,
exploateringsgrad samt gestaltning sékerstiller enhetlig gestaltning av omradet, vilket bedoms vara viktigare
for landskapsbilden an att reglera att enbart en viss typ av sméhus far uppforas. Exploaterings- och
fastighetsbestimmelserna har justerats till granskning och villatomter tillats bli maximalt 160 kvadratmeter
inklusive komplementbyggnader och maximalt 20 % av tomten.

Privatperson — Nr 580 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2020-05-24

Viksiter har viaxt snabbt fran en sméort till en titort (och forort till Brunnsidng) som med detta projektet
kommer ha mer 4n 1000 invanare. Viksiter kinnetecknas av atervandsgrand. Frigan ar da varfor nog

en atervandsgrand? Viksiter har allt nu en storlek dir korsande gator behovs. Planen siger att det inte ar
behov for buss/kommunala tjanster, och det kan vara sant nu, men vad med framtiden, nir de som flyttar in
blir dldre? Méste de flytta ut igen?

Jag tycker det ar rimligt att vagen fortsitter till Kdggebodavigen pa ett eller annat vis. Det basta alternativet
tror jag personligen ar en blandingsgata for buss, bil (kommunal och privat), cykel och gdende med lag
hastighet (20 eller max 30 km/t). Det borde ocksa férsdkra dem med oro for att en ny gata kan 6ppna for
mycket genomgangstrafik.

Lankningen Viksiter och Brunnsing
Jag har inte mycket att sdga hir, men att nagra av utmaningarna som namnd i strukturplanen f6r Brunnsing

ocksa borde vara relevanta har.

Lankningen Viksidter och Milaren/Viksberg

Lankningen till Brunnsang och Sédertélje centrum &r klar, men mot Mélaren ar den svag. Detta projektet kan
hjalpa till.

Milarbadet och Viksberg ar naturliga kandidater for en géngstig. Fran Malarbadet finns det stig langs
kanalen genom Sodertélje [1][2]. Det finns en naturstig genom Talbyskogen, men den kan vara otillracklig
for alla behov. Det ar behov for stiger som ar breda, flata och fasta nog till att man kan koéra rullstol, trilla
barnvagn, och cykla. Det dr d&ven behov for banor som ar upplysta, 6ppna, och trafikerade nog till att man
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inte kinner sig otrygg pa vdg hem om natten. Men en bred, trafikerad, upplyst, 6ppen, flat, och asfalterad
bana ger inte mycket till naturkinsla. Helst borde det finnas stigar och rutter som man INTE finner sa latt,
som ofta ar svira att ta sig genom, dir utmaningen ar en "feature".

Jag ser tre alternativer man kan vélja ett eller flera fran.

A. Behélla dagens naturstig genom Talbyskogen ungefar som den ir i dag, kanskje med mer méarkning av
stigval och distans.

B. En GC-bana lite langre norr, norr om Talbyskogen vid kraftlinjen. Det finns ocksa planer pa att flytta
kraftlinjen.

C. En blandningsvig, som beskriven over, for all trafik, inte bara gdng och cykel.

GC-banan borde gé hela vigen till Isbjornsviagen. En blandningsvig kan ocksa gora det, eller den kan ta till
hoger tidigare, som mellan Hackspettstigen och Bjorktraststigen, med GC-bana vidare till Isbjornsvigen.

Kommentar: Foreslagna dtgirder med mer gator genom naturomraden beddms inte lampliga pa grund av

inverkan pa natur. Planforslaget innebar att befintlig infrastruktur kan anviandas. Gatukoppling ned till
Malarbadet ingar inte i detaljplanens syfte.

Privatperson — Nr 780 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2020-05-31

Jag har forsokt fa information angéende kraftledningens forflyttning men jag har inte lyckats. Den
kontaktpersonen som kommunens arkitekt trodde var ansvarig ar inte det langre och den som &r ansvarig
har inte horts av. Allts ingen information om kraftledningen finns och darfor tycker jag att man borde
forlanga tiden for att lamna synpunkter pa Hjalmséttra 1:3. Forutsattningar for att kunna avgora hur
omrédet kommer att se ut ar for narvarande bristfélliga.

Dessutom borde kommunen redan nu bestimma hur ménga bostdder man har for avsikt att bygga. Att
bedoma ett omrade som sigs ska bli 100-140 bostédder ar i det ndrmaste omojligt. Hur manga ménniskor ska
bo i Hjilmsittra 1:3 ar det 160 eller 400?

Om kraftledningen inte kan flyttas borde det bli ett mindre antal bostader? Om kraftledningen ska flyttas,
borde nuvarande Viksaters-bor, Viksbergsbor fa information om hur planen ser ut. Kommunen borde ocksa
f4 ett samtycke av alla berdrda fastighetséigare. Aven om man har "ritt" att flytta kraftledning, vore det mer
kladsamt att samrada med fastighetsiagare langs kraftledningen.

Later trevligt med alla byggmaterial som presenteras och att man ska bevara befintliga trad sa langt det gar.
Skulle vara trevligt om man f6ljer naturen och inte jamnar omrédet for att det ar lattare att bygga. Alltsa
trevligare med lite backar kvar i omradet.

Jag foreslar att ni forlanger tiden for att limna synpunkter tills ni kan presentera:

1. Kraftledningens forflyttning
2. Antalet bostider, fordelningen mellan olika bostadstyper

Kommentar: Frigor om eventuell flytt av kraftledning hanvisas till Vattenfall som dger ledningen.

Detaljplanen gor det majligt for olika typer av smdhus som radhus, kedjehus och villor fér att mojliggora for
flera bostadsalternativ. Aven flerbostadshus tillits inom detaljplanen och dir ser inte
Samhallsbyggnadskontoret behov av att styra ldgenhetsfordelning eller storlek. Av dessa anledningar har det
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angetts ett spann for hur manga nya bostédder som detaljplanen medfor. Illustrationsplanen visar exempel pa
hur omréadet kan exploateras. I illustrationsbilagan redovisas flera alternativ pa mojliga exploateringar som
stimmer Gverens med plankartans bestimmelser. Detaljplanen kan inte reglera hur manga som kommer bo i
varje bostad. I detaljplanens granskningsskede finns mgjlighet att 1amna synpunkter igen.

Privatperson — Nr 690 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2020-05-27

Jag motsitter mig forslaget da skolan som finns i Viksberg kommer att vara for liten. Har ni planer pa att
utoka skolan eventuellt ett hogstadie? Landet kinslan kommer att forsvinna och vet att manga flyttat hit pga
detta.

Kommentar: Det finns en generell brist pa forskolor i 6stra delen av kommunen. Darfor pagér nu

strategiska lokaliseringsutredningar for forskolor i denna del av kommunen eftersom det kraver ett samlat
grepp. Mgjlighet till att samordna befintliga lokaler ses 6ver i detta arbete. Detaljplanens genomforande i sig
beddms inte medfora att det blir kapacitetsbrist. Det finns idag inga planer pé att utéka Viksbergsskolan till
hogstadieskola.

En illustrationsbilaga har tagits fram for att studera detaljplanens paverkan pa landskapsbilden.
Planforslaget ar utformat med befintlig landskapsbild i beaktning genom en gles placering av byggnader med
slapp for gronska, anpassning av vaningsantal for att underordna sig topografi och tradridaer i forgrunden
samt fargsattning och materialval som underordnar sig landskapet och inspireras av naturen i niromrédet.
Foreslagna byggnader och gator &r placerade for att parera topografi och skyddsvirda trid med syfte att
undvika sprangningsarbeten och mojliggora att bevara hojder och skyddsvirda trad som karaktarskapande
element i landskapet.

Privatperson — Nr 820 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2020-05-31

Enligt enligt 4 § artskyddsforordningen far arten Stora vattensalamandrar inte fangas, dodas eller storas.
Habitatomradet for Stora vattensalamandrar har redan exploaterats i samband med uppforandet av
Viksbergskolan varvid en damm anlades som skyddsétgiard. D& man genom exploateringen av
Viksbergskolan redan per definition sannolikt stort arten s& anser jag inte att det ar sakerstillt enligt 4 §
artskyddsforordningen att man kommer att leva upp till lagtexten vilket ocksa Ekologigruppen medger
nedan:

"Det finns en risk att denna typ av atgdrder inte far det utfall man onskar. Det bor ddarfor upprdttas ett
uppfoljningsprogram efter det att atgdrderna dr utforda for att sikerstdlla att onskad effekt har uppnatts
innan befintliga livsmiljoer exploateras.”

Det dr med andra ord inte tillrackligt val utrett vad konsekvenserna kommer att bli for de Stora
vattensalamandrarna vid exploatering av Hjdlmséttra da endast en bedomning har gjorts av Ekologigruppen.

Jag anser att en mer grundliggande utredning kravs och med uppfoljning av konsekvensen av den redan
gjorda exploateringen (Viksbergsskolan) innan kommunen med sékerhet kan visa att man lever upp till 4 §
artskyddsforordningen.
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Viktiga utdrag ur: Inventering av livsmiljéer for storre vattensalamander - Underlag for detaljplanering av
planomradet Hjdlmsattra i Sédertilje kommun

"Storre vattensalamander har ett starkare skydd enligt 4 § artskyddsférordningen och far inte fangas,
dodas eller storas. Djurens fortplantningsomrdden eller viloplatser far heller inte skadas eller forstoras.
Den storre vattensalamandern finns dessutom upptagen i art och habitatdirektivets bilaga 2 vilket gor att
den har en vdldigt stark skyddsstatus."

"Arten hotas framfor allt av habitatforstoring av lekvatten och landmiljoer. Sannolikt utgor artens starka
beroende av ett komplext smavattenlandskap, ddr rika akvatiska miljéer ar sammanbundna med dldre
skog via goda spridningsvdgar, en stor del av forklaringen till artens tillbakagdng i landet. Smdvatten och
lov- och/eller barrskog med stor mdngd déd ved hor till de biotoper som i hogst frekvens omdanats i 1900-
talets landskapsfordndring. Omrdden ddr bada dessa biotoper finns samlade dr darfor fa."

"Trots att arten fortfarande dr utbredd i den sodra delen av Sverige dr de flesta kdnda forekomster
isolerade och andelen omraden ddr mdajlighet till fungerande utbyte av individer mellan ndrliggande
populationer foreligger, dr mycket fG. Mycket pekar pa att den storre vattensalamandern krdver
fungerande metapopulationsdynamik for langsiktig overlevnad i ett givet omrdde. Vidare kan kravet pa
stabila landmiljoer vara ytterligare en faktor som gor arten sdrskilt kdnslig for stérningar, exempelvis
avverkning, i denna miljé. Som en foljd av ndmnda negativa faktorer hotas arten av
fragmenteringseffekter.”

Kommentar: Samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken om risk for paverkan pé storre vattensalamander har

genomforts med lansstyrelsen under 2020. Skyddséatgarder har genomforts under 2022 for att uppratthalla
kontinuerlig ekologisk funktion. Innan exploatering kan p&borjas ska en uppfoljning goras for att siakerstélla
att atgirderna uppnatt 6nskad funktion och att salamandrarna trivs i sina nya livsmiljoer. Planbeskrivning
har kompletterats med mer information kring detta och dven miljokonsekvensbeskrivningen beskriver
konsekvenser. Detaljplanen bedoms inte medféra negativ paverkan péa storre vattensalamander.

Privatperson — Nr 740 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2020-05-30

Ni har rapporterade fall av Storre och mindre vattensalamander i omrédet. Hur har det tinkte ta om hand
om dessa arter vid eventuella byggnationer? Salamandrarna behover tillgang till vatten och landdel. Samt att
dom stors oerhort latt av dndring i omgivningen. Likasa om vattenkvalitén dndras.

Kommentar: Samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken om risk for paverkan pé storre vattensalamander har

genomforts med lansstyrelsen under 2020. Skyddsatgarder har genomforts under 2022 for att uppratthalla
kontinuerlig ekologisk funktion. Innan exploatering kan paborjas ska en uppfoljning goras for att sakerstélla
att atgirderna uppnatt 6nskad funktion och att salamandrarna trivs i sina nya livsmiljoer. Planbeskrivning
har kompletterats med mer information kring detta och dven miljokonsekvensbeskrivningen beskriver
konsekvenser. Detaljplanen bedoms inte medfora negativ paverkan pé storre vattensalamander.

Privatperson - Nr 600 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2020-05-25
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En friga gillande Hjdlmséttra 1:3 vilken panel ar det tinkt ska godkdnnas? Lite radd att omradet kommer se
ut som nya Ritorp med betong/stenhus/putspanel. Triahus smilter in mycket battre i omradet sa det ar lite
lantligt har i Viksberg!

Kommentar: Detaljplanen reglerar att fasader ska besta av jordfarger samt huvudsakligen utforas i tra for

att passa in i landskapsbilden.

Privatperson - Nr 750 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2020-05-31

Se samma text som for Nétvdckastigens samfillighet (tidigare i detta dokument). Pa grund av lingden pd
yttrandet (4,5 sidor) hdnvisas tillbaka till ovan yttrande da det dr samma text (exklusive forsta stycket och
tvd sista styckena som dr formalia/fortydligande).

Kommentar: Se svar till Notviackastigens samfillighet dar samma synpunkter som framforts.
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Stallningstagande/Sammanfattning

Bland inkomna synpunkter efter genomfért samrad har de flesta synpunkter berort paverkan pa
naturvarden, landskapsbild och vattenomraden. Paverkan pa friluftsliv och gron kil har dven lyfts fram. Flera
PM samt en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor tagits fram for att belysa fragor om detaljplanens
paverkan pé naturmilj6 och artskydd, friluftsliv och vatten, samt pdverkan pé riksintresse for Malaren med
Oar och strandomraden. Den sammanfatta bedomningen av MKB:n idr att detaljplanen kan genomf6ras utan
betydande miljopéverkan, med forutsatiningen att foreslagna skyddsétgarder vidtas.

Négra av inkomna yttranden beror exploateringsgraden och att detaljplanen saknar st6d i 6versiktsplanen. I
samband med framtagande av granskningshandlingar har ett PM angéende lokaliseringsprévning och MKB
undersokt 6vriga mojliga lokaliseringar, men kommit fram till att detaljplaneomradet lampar sig bast for
tillkommande bostadsbebyggelse utan att paverka friluftsliv, naturviarden negativt samtidigt som befintlig
infrastruktur kan nyttjas. I Sodertéljes utbyggnadsstrategi anges att redan paborjade detaljplaner ska
fortsitta planlaggas for att klara behovet av bostdder i kommunen. Detaljplanen ar sdledes prioriterad for att
na kommunen bostadsmal.

Exploateringen paverkar ofrédnkomligen landskapsbilden och naturen eftersom marken inte &r bebyggd idag.
Detaljplanen har efter samradet bearbetats for att pdverkan ska ske pé ett hansynsfullt sétt. Hojdsdttningen
pa flerbostadshusen har studerats i illustrationsbilagan si att hjderna underordnar sig befintliga h6jder och
tradridaer, fargsattning har preciserats, placering av flerbostadshusen har reglerats for at mojliggora grona
slipp mellan byggnaderna. Samhallsbyggnadskontoret bedomer att framtaget underlag visar att
exploateringen kan anpassas med hinsyn till landskapsbild och naturen.

Sambhillsbyggnadskontoret har viagt inkommande yttranden och anpassat forslaget med hénsyn till dessa.

Plankartan har dndrats pa foljande satt:

- Storre allmén parkering, samt ut6kning av planomréde for att ta med betesmark/hagmark samt skog
norr om kraftledning som planldggs som allmén natur med stigkoppling frén allmén parkering till
Talbyskogens naturreservat viaster om planomradet.

- Justering av allmén plats och kvartersmark: Storsta delen av bostadsgata for omrédet har dndrats till
gemensamhetsanlaggning for boende da vagen enbart avses for de boende samt for att tillaita smalare
gator som ar mer lampad till topografi och omradets naturkaraktir. Delar av skogsomrade ndrmast
nya bostédder blir gemensamhetsanldggning for natur.

- Justering av gator for ytterligare anpassning till omrédets topografi

- Okat skyddsavstand for bostider och vig till kraftledning

- Fortydligande av planbestammelser

- Mindre justeringar av anvindnings- och egenskapsgranser.

- Mindre justeringar utformnings- och exploateringsbestimmelser, samt bestimmelser kopplat till
dagvatten och skyfall.

- Tillagg och justeringar gemensamhetsanldggningar och placering tekniska anldaggningar.

Planbeskrivningen har fortydligats och kompletterats med information enligt inkomna synpunkter. Vidare
har planbeskrivningen kompletterats med ny information fran framtaget underlag.

Detaljplanen fors vidare for Granskning.
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten

Christina Svartsjo Ninos Merza
Tf. Planchef Planarkitekt
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