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Vad dr en detaljplan?

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvéndas. Detaljplaner reglerar bland annat byggandets omfattning, var bebyggelse och
infrastruktur ska ligga och hur den bor vara utformad. En detaljplan ger ramarna for framtida
bygglovsprovningar. Det dr en process som grundar sig pa lagstiftning genom framst plan- och
bygglagen (PBL) och miljobalken (MB).

Samrad

Kommunen redovisar planforslaget och relevant underlag till berérda myndigheter, kidnda
sakédgare och boende som berdrs. Syftet med samrddet ar att samla in information och
synpunkter som beror detaljplanen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de
synpunkter som har kommit in.

Granskning

Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgéngligt for granskning, da ges berdrda
myndigheter, sakdgare och andra berorda ytterligare en mojlighet att yttra sig 6ver det
reviderade planforslaget. Efter granskningen kan forslaget till detaljplanen justeras.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut. Nar detaljplanen har antagits underréttas
lansstyrelsen, lantméterimyndigheten, berérda kommuner samt de som har senast under
granskningstiden l&dmnat in synpunkter som inte har blivit tillgodosedda.

Laga kraft
Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet om antagande har
tillkdnnagetts

pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft.

Planprocessens hdllplatser

Planarbetet Tid foér Tid for Beslut om Planen vinner
startar samréd granskning antagande laga kraft

0900
| | | I

Vitar fram Vireviderar Vireviderar Tid for
ett forsta forslaget férslaget overklagan
planférslag
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Inledning

En ny detaljplan
Den aktuella detaljplanen ersitter en del av byggnadsplanen for Ekbacken (Viksberg 1:5 m.fl.

samt Ladviks egnahem 1:4), akt nr: 0181K-P839C, laga kraft 1984-05-08. Byggnadsplanen
upphdvs inom omradet for denna nya detaljplan.

For de delar (fastigheterna Viksberg 1:9, 1:10 och Ladvik 1:39 samt en del av parkomrade
tillhdrande Viksberg 1:5) som inte ingér i den nya detaljplanen fortsdtter bestimmelserna i
byggnadsplanen fran 1984 att gilla.

Y

Figur 1. Planomrddet (markerat i rott) med fastighetsgrinser (bld markering).

Bakgrund
Ekbacken ér ett fritidshusomréade 1 Viksberg som genom dren omvandlats till ett bostadsomrade

dar flera bor aret om. Planomradet i byggnadsplanen fran 1984 bestar av 19 fastigheter for
bostadsdandamal samt tva fastigheter som innefattar vigomrade, park och odlingslotter
(Viksberg 1:5 och del av Ladvik 1:4). Planomradet ar ca 4 ha stort och all mark &r privatégd.

Ekbacken ir ett prioriterat omrade for utbyggnad och anslutning av kommunalt vatten och
avlopp enligt kommunens VA-plan 2017-2030. Eftersom omradet ligger inom
vattenskyddsomrade for reservvattentikten Bornsjon, stills hoga krav pé vatten- och
avloppsforsorjning samt dagvattenhantering for att inte riskera fororeningsutslépp till Bornsjon.
I den géllande byggnadsplanen fran 1984 anges att endast sommarvattenledningar far finnas,
men dven att BDT-vatten kan infiltreras pa tomtplatserna efter stdllningstagande av milj6- och
hilsovardsndmnden i varje enskilt fall.
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Utifrén en inventering av avloppsanldggningarna i Ekbacken 2012, uppticktes brister i ndgra
fall av anliggningarnas kapacitet att rena avloppsvatten. Okad belastning av nuvarande
avloppsanldggningar innebér stora risker for utslapp 1 Bornsjon. Omradet ér 1 behov av atgérder
for att fa en hallbar VA-forsorjning.

En dagvattenutredning har tagits fram med forutsittningen att omradet far stdrre byggrétter pa
samtliga 1 den nya detaljplanen ingdende fastigheter och att kommunalt VA ansluts. Syftet har
varit att sékerstélla en god dagvattenhantering i omradet som inte paverkar Bornsjon negativt.

Omradets skogiga och grona och lummiga karaktér dr av virde att bevara. Inom omradet finns
16vtrad bestdende av bland annat en del ekar.

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Den nya detaljplanen syftar till att:

e Mojliggora anslutning till kommunalt vatten och avlopp inom planomradet, for att fa en
héllbarare VA-16sning ur hdlsosynpunkt samt minska risken for fororeningsutslipp till
Bornsjon.

e Oka bostadsfastigheternas byggritter for att mdta boendes behov i samband med att
kommunalt VA mojliggors.

e Sikerstdlla god dagvattenhantering inom omradet som inte paverkar Bornsjon negativt.

o Mojliggora tva nya bostadsfastigheter inom fore detta parkomrade och odlingsmark dar
Lansstyrelsen har bedomt mojlighet till utokning av bostéder.

e Fortydliga detaljplanen genom nya planbestdmmelser for att sdkerstilla planomradets
anvindning och miljo, sirskild med beaktande till vattenskyddsomradet och recipienten
Bornsjon.

Tidigare stallningstaganden

RUFS 2050
I den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2050) redovisas bland annat

grona kilar och grona virdekarnor. Ekbacken ligger inom en utpekad gron kil och delvis inom
en gron vardekirna.

De grona kilarna utgér en sammanhéngande struktur av omraden med vérden for rekreation,
natur- och kulturmiljéer. De forser invanarna och bebyggelseomradena med nédvéndiga
funktioner sdsom rekreation, biologisk mangfald och ekosystemtjénster. Grona virdekarnor
ingar i de grona kilarna och innehaller omraden som har de hogsta rekreations-, natur- eller
kulturvéardena, ofta naturreservat eller riksintressen.

De grona kilarna och viardekdrnorna ér viktiga att bevara och stirka. Ny bebyggelse inom en
gron kil och vérdekérna ska inte forsdmra deras funktion eller varden.

Planforslaget anses inte forsdmra gronkilens och véirdekérnans funktioner och virden.

Riksintressen
Norr om planomradet ligger naturreservatet Korpberget, som ligger inom riksintresse for

naturvard (MB 3 kap 6 §) och Natura 2000 Habitatdirektivet (MB 7 kap 27, 28 §%).
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Planomrédet ligger inom riksintresse for Totalforsvarets militira del inom paverkansomrade for
buller eller annan risk (MB 3 kap 9 §). Riksintresset géller for Villinge skjutfilts
influensomréde.

Framtid Sodertilje — Oversiktsplan 2013-2030
Planéndringen ir forenlig med kommunens 6versiktsplan avseende malbild och riktlinjer for

samhillsbyggande. I 6versiktsplanen ndmns bland annat att hallbar utveckling ska frimjas samt
utveckling av landsbygden. Kommunen ska verka for att stirka och utveckla kvaliteter 1
befintliga bostadsomraden.

Kommunens bostadsmal 2016-2036

Antalet invanare i Sodertédlje kommun 6kar. Néringslivet vixer och antalet studenter blir dven
fler vilket medfor att det rader en stark efterfragan pa bostidder. Darfor dr stadsutveckling och en
kraftig 6kning av ambitionerna pd bostadsmaélet viktig.

Bostadsmalet géller for hela kommunen och inkluderar olika typer av boenden. All planering av
bostidder inom kommunen bidrar till kommunens satta bostadsmal.

Skyddsomraden
Planomradet ligger inom yttre vattenskyddsomride for Bornsjon. Skydds- och

ordningsforeskrifter for vattenskyddsomradet beslutades av Lansstyrelsen 1 Stockholm 2006
med stdd av MB 7 kap 22, 30 §§. Bornsjon &r sddra Stockholms reservvattentakt.

Planomrédet ligger d&ven inom skyddsomrade for flodkrifta inom Bornsjon.

VA-plan for Sodertdlje kommun 2017-2030
I kommunens VA-plan (2017) ar Ekbacken utpekad som ett prioriterat omrade for utbyggnad av

kommunalt vatten och avlopp (6 § 1 Lagen om allménna vattentjinster, LAV).
Avloppssituationen 1 Ekbacken dr problematisk ur miljosynpunkt, med enskilda
avloppsanldggningar som kan hota bade enskilda vattentdkter och Bornsjons
vattenskyddsomrade. Vid eventuell utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp krévs inte
dispens frdn lénsstyrelsen, daremot kravs tillstdnd for schaktningsarbeten.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken
Andringen &r forenlig med 3, 4 och 5 kap MB som handlar om grundldggande bestimmelser {or

hushallning med mark- och vattenomraden, sdrskilda bestimmelser for hushéllning med mark
och vatten for vissa omrdden samt miljokvalitetsnormer och miljokvalitetsforvaltning.

Behovsbedomning - Undersokning av betydande miljopaverkan
Planéndringen beddms inte medfora betydande miljopaverkan enligt plan- och bygglagen (PBL)

5 kap 11 §, miljobedomningsforordningen och miljobalken 6 kapitel. En
miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte upprittas.

Planforfarande
Denna planédndring foljer de regler plan- och bygglagen hade for planprocessen for detaljplaner

som pabdorjats efter 31 december 2014, vilket innebir att detaljplaner handlaggs med ett
begrinsat forfarande, standardforfarande eller utokat forfarande.

Denna plandndring har planlagts med ett standardforfarande, da detaljplanen ar forenligt med
oversiktsplanen och ldnsstyrelsens granskningsyttrande, inte dr av betydande intresse for
allménheten eller 1 6vrigt av stor betydelse.
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Kommunala beslut och planprocessen
Planarbetet startade 2014. Stadsbyggnadsndmnden beslutade 2014-08-29 om att uppritta och

skicka detaljplan pa samrad. Planarbetet pausades under en tid och arbetet aterupptogs igen
under 2017/2018 och planidndringen antogs 2020-02-18 av stadsbyggnadsndmnden.

Planen 6verklagades och upphédvdes 2020-11-04 av mark-och miljodomstolen.

Kommunen valde att ateruppta arbetet med éndring av detaljplanen och uppréttade justerade
planhandlingar for nytt samrad under tiden frdn 2021-04-07 till 2021-04-28.

Darefter har planen bearbetats och varit pa granskning under tiden fran 2023-01-16 till
2023-02-06. Granskningsyttrandena innebar att justeringar av planforslaget krévs, bland
annat fortydligande om att forslaget dr en ny detaljplan och inte en &dndring. Darfor ska
planforslaget skickas ut pa granskning pé nytt.

Forutsattningar och planforslag

Underliggande byggnadsplan
Byggnadsplan fran 1984 (Akt nr: 0181K-P839C) finns fér Ekbacken.

I géllande byggnadsplan anges bestimmelser om byggritt. Huvudbyggnad fér inte uppta storre
areal dn 60 kvm och géardsbyggnad far inte uppta storre areal &n 20 kvm. Byggnader fér inte
uppforas hogre dn en vaning och héjderna dr satta till 3,5 meter for huvudbyggnad och 2,5
meter for gdrdsbyggnad.
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Forslag till byggnadsplan for

EKBACKEN

(Viksberg 15 mfl samt del av Ladviks egnahem 1:4)
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Uppsala den 24 september 1983; &ndrat 1984-01-18
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Figur 2. Byggnadsplan fran 1984. Féreslagen detaljplan upptar samma planomrdde bortsett fran fastigheterna Viksberg 1:9,
1:10 och Ladvik 1:39 och parkmark séder om Viksberg 1:28 samt Ladvik 1:37 tillhérande fastighet Viksberg 1:5 och Ladvik
1:4. For dessa omrdden kommer byggnadsplanen fortsditta gdlla. Se plandndringens planomrdadesgrdnser i rott.

Omraddeskaraktar och bebyggelse
Ekbacken ligger beldget i Viksberg och ér ett omrdde med landsbygdskaraktér. Det finns

mycket naturmark som framst utgérs av 1ovtrad dér en del av dessa utgors av ekar. Planomradet
bestar av 16 fastigheter for bostadsdndamal samt tva fastigheter som innefattar vigomrade, park
och odlingslotter. Huvudmannaskapet pa allmén plats i omradet ar enskilt. Det véstra
parkomradet inom planomrédet ingér 1 dagsldget inte i omradets gemensamhetsanldggning och
anses inte nyttjas som park. Omrédet for odlingslotter bestér 1 dagsldget av en griasyta och

nyttjas inte for odling.

Bebyggelsen i omradet bestar av friliggande fritidshus och villor. Omradet ar ett
fritidshusomrade, men flera bor i omradet permanent. Den minsta bostaden har en byggnadsarea
pa ca 38 kvm och den storsta pa ca 145 kvm. Pa flera av bostadsfastigheterna finns
komplementbyggnader, friggebodar och/eller komplementbostadshus.

Figur 3. Entré till omrddet fran Ladviksvigen.
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Figur 4. Stor ek i omrddet. Figur 5. Omradesbild.

Planforslaget
Detaljplanen mojliggdr for permanentboende i samband med att kommunalt VA byggs ut och

byggritterna okar. Forslaget pa 6kade byggritter har anpassats utifran de storsta redan uppforda
byggnaderna.

Planforslaget medger:

e Friliggande enbostadshus.

e Endast en huvudbyggnad och hogst tvd komplementbyggnader per fastighet.

e En 6kad byggritt for huvudbyggnad fran 60 kvm byggnadsarea till 150 kvm
byggnadsarea.

e En 6kad byggritt for komplementbyggnader fran 20 kvm byggnadsarea till totalt 50 kvm
byggnadsarea.

e En hogsta nockhdjd for huvudbyggnad pa 7,8 m.

e En hogsta nockhojd for komplementbyggnad pa 4 m.

e Takvinkel pd byggnader ska vara mellan 23 och 45 grader.

e Kaillare fr inte anordnas.

e Vind far inredas.

e Planbestdmmelser om minsta avstand frén fastighetsgrins till huvudbyggnad och/eller
komplementbyggnad har lagts till, pa 4 m respektive 1 m. Bada bestimmelserna géller
for de flesta fastigheterna, dock inte for de fastigheter med befintliga byggnader som har
ett mindre avstidnd fran fastighetsgréns.

e Utokad lovplikt géller for att félla trid med storre omkrets &n 150 cm matt 1,3 m frén
marknivén intill trddet. Bestimmelsen har lagts in for att kunna skydda vérdefulla trdd i
omrédet (som exempelvis storre ekar) och for att kunna bevara omrédets landsbygds-
och skogiga karaktér trots 6kade byggritter.
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e Inom Viksberg 1:5 finns idag omrade for odlingslotter och park. Mgjlighet ges att éndra
anvéindningen till tva bostadsfastigheter.

e Ett mindre omrade mellan fastigheterna Viksberg 1:27 och 1:28 som i byggnadsplanen
frdn 1984 &r planlagd som allmin plats, park eller plantering (del av Viksberg 1:5),
anvénds i1 dagsldget som angdringsvég till Viksberg 1:28. Detta markomrade ingér inte i
omradets gemensamhetsanldggning. Markomradets anvandning éndras till bostader.
Befintlig angdring kan kvarsta.

e Planbestimmelse om minsta fastighetsstorlek har lagts in i plankartan for att begrénsa
antalet bostadsfastigheter som kan bildas (se d-bestimmelserna i plankartan). Omradet
ingér 1 yttre vattenskyddsomrade for Bornsjon samt inom en gron kil, darav ar det
lampligt att begrdnsa antalet bostadsfastigheter inom omradet.

Bornsjons vattenskyddsomrade
Planomrédet ligger inom yttre vattenskyddsomrade for reservvattentédkten Bornsjon. Sjon ar

aven recipient for planomradets dagvattenavrinning. Hoga krav stélls pa anvandning av mark
och vatten inom skyddsomradet. 2006 tog Lénsstyrelsen i Stockholm fram nya skydds- och
ordningsforeskrifter for Bornsjons vattenskyddsomrade inom Botkyrka, Salems och Sodertélje
kommuner'.

I foreskrifterna finns beslut gillande hur mark och vatten far/inte far anvéndas. For bebyggelse
géller "Nya byggnader for bostadsdndamal fér inte uppforas. Befintliga byggnader far inte tas i
ansprak helt eller delvis for vdsentligen annat &andamal om det kan medfora risk for fororening
av grundvatten eller ytvatten”. Lénsstyrelsen far meddela undantag (dispens) fran foreskrifterna
forutsatt att det finns sérskilda skél och att syftet med skyddsforeskrifterna inte motverkas.

Nya utslédpp av avloppsvatten pa eller i marken, i1 vattendrag eller i andra vattenomréden far inte
tillkomma. Nya avloppsledningar far utfoéras under forutsittning att de &r tita.

Utslépp av dagvatten frdn nyanlagda eller ombyggda hardgjorda ytor, t.ex. vigar och
parkeringsplatser, fir inte ske direkt till ytvatten utan féregdende rening.

Dagens avloppsldsningar inom omrddet har brister och ar inte hallbara ur miljé- och
hilsosynpunkt. Omradets anslutning till kommunalt VA é&r prioriterat for att inte forsdmra
Bornsjons vattenstatus.

En 6kad byggritt pd samtliga fastigheter inom anvindningsomrade bostdder har visat sig utifrdn
framtagen dagvattenutredning inte medfora nagon risk for negativa konsekvenser for
recipienten Bornsjon. Detta med forutsattningen att kommunalt vatten och avlopp dras in och
ansluts till omradet samt att befintliga diken och LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten)
fortsdttningsvis anvinds inom omradet.

! Lansstyrelsen i Stockholms l3n beslut om nya skydds- och ordningsféreskrifter fér Bornsjéns
vattenskyddsomrade inom Botkyrka, Salems och Sodertédlje kommuner, 2006 (01FS 2006:227).
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Figur 6. Bilden visar grinserna for Bornsjons vattenskyddsomrdde samt foreslagna grinser for sédra Mdlarens
vattenskyddsomrdde. Planomrddet dr markerat i rosa.

I samband med att detaljplanearbetet for Ekbacken startades 2014 ansokte kommunen om
dispens fran skyddsforeskrifterna for omradet for att mojliggoéra bostadsbebyggelse. I och med
att genomforandetiden for den géllande byggnadsplanen hade gatt ut och det fortfarande fanns
obebyggda fastigheter, fanns det ingen garanti for att de obebyggda fastigheterna skulle ha kvar
sina byggritter i samband med plandndring. Diaremot hade de bebyggda fastigheterna en
pagaende markanvéndning som paborjades innan skyddsforeskrifterna beslutades 2006.

Linsstyrelsens beslut fran 2015 angdende dispensansdkan? fokuserade pa de fastigheter inom
omradet som var obebyggda. Lansstyrelsen beslutade att Viksberg 1:5 och 1:27 fick dispens
fran skyddsforeskrifterna under forutsittning att de ansluts till kommunalt VA. Dispensen
innebdr att endast ett bostadshus far uppforas pa respektive fastighet och att dispens krévs for
uppforande av fler byggnader for bostadsdndaméal inom samma fastighet, t.ex. Attefallshus.
Lénsstyrelsen har i samband med granskning 2023 inkommit med nytt yttrande. I yttrandet
anges att dispens krédvs for att uppfora en helt ny byggnad for bostadsindamal inom Ekbacken.

Fastigheterna Viksberg 1:9, 1:10 och Ladvik 1:39 fick inte dispens enligt lansstyrelsebeslut
2015 (de fastigheter som inte ingér i foreslagen detaljplan). Motiveringen till att dessa
fastigheter inte fick dispens var att de bedomdes oldmpliga att bebygga med hénsyn till
avrinningsforhillandena 1 omradet. Tva av dessa fastigheter dr beldgna 1 brant sluttning, vilket
innebér en o0kad risk for vattenférorening bade vid exploateringsfasen och efterfoljande
nyttjande av fastigheterna.

Beslutet resulterade i att fastighetségarna for Viksberg 1:9, 1:10 och Ladvik 1:39 inte kan nyttja
de byggritter som planen fran 1984 hade faststillt utan dispens fran skyddsbestimmelserna.

2 Beslut — Ansdkan om dispens fér uppférande av bostadsbebyggelse enligt férslag till detaljplan for Viksberg 1:5
m.fl. inom Bornsjons vattenskyddsomrade i Sodertélje kommun, 2015-12-03 (med beteckning 5216-30324-2014).
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Figur 7. Kartbilaga till Lénsstyrelsens beslut 2015-12-03. Rédmarkerade fastigheter (Viksberg 1:9, 1:10 och Ladvik 1:39) gavs
inte dispens fran vattenskyddsforeskrifterna. Gronfirgade obebyggda fastigheter (Viksberg 1:5 och 1:27) har fitt dispens.

Planférslaget
Viksberg 1:9, 1:10 och Ladvik 1:39 har inte dispens fran vattenskyddsforeskrifterna for

bostadsbyggande. Fastighetsidgarna till berorda fastigheter har inte intresse av nagon annan
anvindning pa fastigheterna och kommunen kan inte planldgga dessa for bostider 1
plandndringen da det skulle g& emot dispensbeslutet. Darav har Viksberg 1:9, 1:10 och Ladvik
1:39 uteslutits frén att inga i plandndringen.

For nuvarande odlingslotter och parkmark inom Viksberg 1:5 (som enligt beslutet 2015 har fatt
dispens) dndras anvéndningen till bostider, sa att tva nya bostadsfastigheter kan bildas.
Nuvarande parkmark nyttjas inte som park och den ingér inte 1 den befintliga
gemensamhetsanlédggningen. Omradet for odlingslotter nyttjas inte for odling.

Det dr 1 dagsldget samma fastighetsidgare pa Viksberg 1:5 som for de fastigheter som undantas
frén planindringen (Viksberg 1:9, 1:10 och Ladvik 1:39). Fastighetségarna far genom
plandndringen mojlighet att kunna nyttja byggritter for bostadsbyggande pa Viksberg 1:5 som
har lampligare markforhallanden ur ett vattenskyddsperspektiv och exploateringsperspektiv.
Andringen ligger i linje med Linsstyrelsens dispensbeslut 2015.

Dagvatten
En del av detaljplanens syfte dr att mdjliggora storre byggritter for fastigheterna inom

planomradet for att kunna mdta boendes behov dd kommunalt VA ska dras in. Med 6kade
byggritter 6kar aven andelen hardgjorda ytor inom omrédet, vilket i sin tur okar
dagvattenflodet. Detaljplanen syftar ocksa till att sdkerstilla god dagvattenhantering inom
omradet.

Med hénsyn till Lansstyrelsens beslut angdende ansékan om dispens for uppforande av
bostadsbebyggelse inom Bornsjdns vattenskyddsomrade * samt ett 6kat dagvattenfldde som
okade byggritter medfor, sa har en dagvattenutredning tagits fram*.

3 Beslut — Ansdkan om dispens fér uppférande av bostadsbebyggelse enligt férslag till detaljplan for Viksberg 1:5
m.fl. inom Bornsjons vattenskyddsomrade i Sodertélje kommun, 2015-12-03 (med beteckning 5216-30324-2014).
4 Dagvattenutredning, Ekbacken, Sédertilje kommun. Framtagen av Sweco Environment, 2018-10-17.
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Detta har utretts
e Forutsittningarna for hdllbar dagvattenhantering genom fordrdjning, rening och

infiltration inom detaljplaneomradet utan att forsdmra vattenstatus i recipienten
Bornsjon. Géllande riktlinjer, vattenskyddsomrade och angrénsande
markavvattningsforetag® har tagits i beaktande under utredningens gang.

e Om det finns ndgon risk for att infiltrerat dagvatten kan fororena dricksvattentikten
Bornsjon.

e Om det blir nddvindigt att ha verksamhetsomride dven for dagvatten nar omradet
ansluts till kommunalt vatten och avlopp.

Resultat
Utredningen foreslér att dagvatten tas om hand fortséttningsvis genom LOD (lokalt

omhéndertagande av dagvatten). For avledning och rening av dagvatten ska befintliga diken
anvindas. Infartsviigarna i omradet 4r grusade och bor dven fortsittningsvis vara det. Aven om
védgarna skulle asfalteras framdver dr den befintliga dikeskapaciteten tillracklig.

I plankartan finns planbestimmelsen ”Diken ska finnas” med hénvisning till en
dikesillustration. I figur 7 visas dikesillustrationen dér befintliga diken samt trummor
identifierats. Om det skulle bli aktuellt att anldgga nya diken i framtiden, bor de anldggas inom
vagomradet pa allmén plats.

En forutsdttning for att dagvatten tas om hand pa ett bra sitt som inte 6kar fororeningsutslappen
till Bornsjon dr att befintliga diken finns kvar och inte tipps igen.

Den marginella flodesokningen som dkade byggritter innebér &r lagre én villkoret 1
markavvattningsforetaget och kapaciteten i befintliga diken bedéms tillracklig med god
marginal. Risken for 6versvamning nedstroms och okat slitage pa dikessystemet som i sin tur
kan 6ka kostnader for drift och underhall bedoms som liten. Inga ytterligare fordréjande
atgdrder bedoms dérfor behovas utdver LOD pa tomtmark.

For att LOD fortséttningsvis ska kunna tillimpas ér det viktigt att se till att dagvattnet inom
varje fastighet till stor del kan infiltreras och renas direkt pa fastigheten. For det krdvs
genomslépplig markbeldggning, som hjélper till att fordroja och rena dagvattnet innan det nér ut
till dikena.

For 9 av 12 undersokta fororeningsdmnen kan den framtida belastningen minska ner till samma
nivaer eller ldgre jimfort med den befintliga belastningen, dd LOD tillampas inom planomradet
samt att anslutning till kommunalt VA infors.

Béde kvéve och fosfor minskar markant som en f6ljd av kommunal VA-anslutning, vilket ar
positivt ur ett recipientperspektiv. De verstigande &mnena inkluderar bly, olja och
bens(a)pyren. Okningen av bens(a)pyren ir liten och tillskrivs modellens felmarginal.

> Strax syddst om planomradet finns ett markavvattningsforetag som utgérs av ca 500 m dppet dike och ca 200 m
kulvert. Villkor i markavvattningsféretaget medger ett maximalt flode fran planomradet pa 155 I/s. Avvattning
fran planomradet forutsatts ske pa sadant satt att villkoren i markavvattningsforetaget halls.
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= Planomradesgrans
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Figur 8. Bild dver var identifierade befintliga diken och trummor finns. Illustrationen dr ungefirlig, avvikelser fran verkligheten
kan forekomma.

Skotsel av diken
De diken som ligger inom planomrédet tillhor gemensamhetsanldggningen i omradet. Skotsel

och underhdll rekommenderas att genomforas minst tvé gdnger om aret, sirskilt pd hosten efter
16ven fallit och vid extremregn, t.ex. skyfall. Detta foreslés gilla dven for eventuella nya diken.

De befintliga dikenas bottenbredd varierar mellan 20 och 50 cm och dikenas djup varierar
mellan 40 och 80 cm. Vissa av de befintliga dikena skulle behova fordjupas, frimst det ldngs
Ostra plangriansen. Diket som gar ldngs Ladviksvagen tillhor vigen och ansvaras av
Trafikverket.

Exempel pa utformning av eventuella nya diken
Enligt flodesberdkningarna ér det tillrackligt att dimensionera eventuella nya diken enligt

principskissen som visas nedan. Sléntlutningen har satts till 1:2, bottenbredd till 20 cm och djup
ar 40 cm.

1.8

0.40

0.20 | 0.80 |

Figur 9. Principskiss éver dimensionering av eventuella nya diken. Alla virden dr angivna i meter (m) (StormTac, 2018).
Dimensioneringen dr gjord for att kunna hantera ett 10-arsregn med klimatfaktor.



Detaljplan for Ekbacken (Viksberg 1:5 och Ladvik 1:36 m.fl.) |Planbeskrivning | 2024-01-10| Sédertélje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 16 (36)

Exempel pa genomslapplig markbeldggning
Exemplen kan anvéndas av fastighetséigarna inom den egna fastigheten for att bidra till och

forbattra mojligheterna for LOD.

En vanlig grasmatta eller annan naturmark kan anvéndas for att fordréja och rena dagvatten.
Gronytorna kan anvéndas for att ta hand om dagvatten fran biluppstillningsplatsen, tak eller
bostadsgarden. Gronytor fangar upp en stor andel av de partikelbundna fororeningarna.

Genomslépplig beldggning som till exempel armerat grés, grus (helst utan stenmjdl), halsten,
genomslipplig fog eller genomslipplig asfalt kan anvdndas som alternativ till traditionell asfalt.
De olika alternativen kan anvéndas for exempelvis biluppstéllningsplatsen eller uteplatsen och
bidrar med flodesutjdmning och rening av dagvattnet samt fingar upp partikelbundna
fororeningar.

Ett annat alternativ i trddgarden kan vara att ha planteringar, trid och vaxtbdddar, som inte bara
bidrar med fordrojning och rening av dagvatten, utan ocksa biologisk mangfald. Vixtbaddar
fangar upp partikelbundna foéroreningar, men kan ocksa avskilja 16sta fororeningar, organiska
miljogifter och smittdmnen.

Andringar i planforslag efter framtagen dagvattenutredning
Nar dagvattenutredningen togs fram utgick utredningen ifran att fastigheterna Viksberg 1:9,

1:10 och Ladvik 1:39 ingick 1 planomradet med anvandning bostdder och 6kade byggritter.
Utredningen utgick dven ifran att det befintliga parkomradet och omradet for odlingslotter inom
Viksberg 1:5 skulle kvarsta. Nuvarande planforslag innebir att Viksberg 1:9, 1:10 och Ladvik
1:39 utesluts frén detaljplanedndringen (for dessa géller byggnadsplanen frén 1984 samt
Linsstyrelsens dispensbeslut om att de inte far bebyggas med bostider) och att omrade for
odlingslotter och park inom Viksberg 1:5 dndrar anvéndning till bostdder med mdjlighet till
avstyckning till tre bostadsfastigheter varav en av dessa kan bebyggas efter att Vattenfall har
tagit bort kraftledningen.

Enligt dagvattenutredningen avrinner dagvatten frdn dagens omrade for odlingslotter norrut
(omrade C nedan i bild) och belastar ddrmed inte dikena.

Detta innebér 1 det avseendet att utredningens flodesberdkningar pa dikena inte dndras dven om
anvindningen pé odlingslotter dndras till bostader.

Omrade C bestér av jordarten glacial lera, vilket innebér 1&g infiltrering. Dock &r detta omrade
fullt av trdd och grona ytor, vilket dr positivt utifrdn dagvattensynpunkt.

Parkomrédet (inom omrade B) dndrar anvédndning till bostdder med mojlighet till en
bostadsfastighet med tillkommande byggritt, detta innebér en liten fordndring 1 flodesmiangd till
dikena fran just det omradet. Det innebar dock inte en 6kning totalt sett utan snarare en
minskning, dd Viksberg 1:9 och 1:10 (som ingar i samma avrinningsomrade som parkomradet)
inte langre rdknas med.

I utredningen beddms befintliga diken tillrackliga med god marginal och dkningen av
fororeningar bedoms vara forsumbar. Med LOD-étgérder och befintliga diken klarar
planomradet att infiltrera och rena mycket dagvatten innan det avrinner vidare. Risk for
oversvimning inom och omkringliggande omraden bedéms som liten.
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Figur 10. Bild med planomrddets avrinningsomrdaden med flodesriktningar och diken. Markerat med gréna linjer dr
odlingslottsomradet som dndrar anvindning till bostdider (inom avrinning C), parkomrddet som dndrar anvéindning till
bostdder (inom avrinning B) och de tre fastigheterna som utgadr frdn berdkningarna dd de ej ingdr i planforslaget/planomrddet.

Tva nya bostadsfastigheter inom omradet bedoms kunna bildas och bebyggas med samma
beddmning/slutsats som gjorts i dagvattenutredningen. Aven eventuell framtida byggnation
inom Viksberg 1:9, 1:10 och Ladvik 1:39 bedéms kunna genomforas utifran bedomningarna i
dagvattenutredningen, d& dessa fastigheter var med i berdkningarna frdn borjan samt att
byggnation pa ytterligare tre fastigheter endast innebdr en mindre fordndring i flodesméngd och
fororeningar. Dock behdver dagvattenhantering/atgirder for de uteslutande fastigheterna dnda
utredas separat om/ndr exploatering ska ske.

Planforslaget

e Hantering av dagvatten inom planomradet rekommenderas vara fortsatt LOD pa
tomtmark. Planbestdmmelser gidllande mark som ej far bebyggas (prickad mark) och
krav pa genomsldpplig markbeldggning mojliggor fortsatt LOD inom omrédet.

e For avledning och rening av dagvatten anvénds befintliga diken dven fortsdttningsvis. Se
planbestdammelse ”Diken ska finnas” med hénvisning till illustrationsbild i plankartan.

e Om parkeringsytor asfalteras framover rekommenderas, i enlighet med kommunens
dagvattenpolicy, att dagvatten omhandertas genom lutning fran hardgjord yta mot
grisytor runt parkeringsytor.

e Hardgorandegraden per fastighet far inte overstiga 20 %. Detta inkluderar byggnader
och andra hardgjorda ytor som t.ex. uteplatser och biluppstéllningsplatser. Det géller
aven bygglovsbefriade dtgédrder. Under eller lika med 20 % hdrdgérandegrad ger en
fororeningsbelastning fran planomradet som &r lika med dagens belastning eller under
(med undantag for Pb, Ni, olja och BaP). Belastningsdkningen &r dock marginell. For att
faststdlla maximal hardgdérandegrad per fastighet har féroreningsbelastningen varit
avgorande liksom kravet att inte 6verstiga maxflodet till markavvattningsforetaget.
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e Om hédrdgérandegraden riskerar 6verstiga 20 % pa fastigheten ska hirdgjorda ytor som
t.ex. uteplatser och biluppstéllningsplatser vara av genomsldpplig markbeldggning. Alla
fastigheter inom planomrédet klarar kravet pa 20 % vid byggnation av en huvudbyggnad
pa 150 kvm BY A och komplementbyggnader pa totalt 50 kvm BYA. De mindre
fastigheterna kan dock riskera att 6verskrida 20 % vid ytterligare byggnationer och ska
da tillampa kraven om genomslépplig markbeldggning for att inte dverskrida
hérdgorandegraden 20 % per fastighet. Ingen fastighet 6verskrider i dagens ldge en
hérdgorandegrad pé 20 %.

Kontroller kan goras genom hdjdscanning och bildtolkning for att sékerstélla att
planbestimmelsekraven {oljs.

Vatten och avlopp
De enskilda avloppsanldggningarna inom omradet inventerades under hosten 2012 och 1 ndgra

fall upptécktes brister i utformningen. Avloppssituationen i Ekbacken dr problematisk ur
miljosynpunkt, med enskilda avloppsanlédggningar och dd omradet ligger inom yttre
vattenskyddsomrade for Bornsjon. Med 6kad belastning pa nuvarande avloppsanldggningar
innebér det stora risker for utslédpp 1 Bornsjon. Omrédet dr i behov av atgérder for att {4 en
hallbar VA-f6rsorjning.

En ny VA-dragning till omradet med syfte att forbéttra forutséttningarna for permanentboende
ligger 1 linje med Sodertédlje kommuns dversiktsplan 2013. I kommunens VA-plan 2017-2030
ar Ekbacken ett prioriterat omrade for utbyggnad av kommunalt VA, for att minimera riskerna
for fororeningsutslépp till Bornsjon. Detaljplaneéndringens syfte ar framst att mojliggora
utbyggnad av kommunalt VA.

Anslutning till det kommunala VA-nétet kommer att medfora en klar forbéttring vad avser
utslapp och risker for utslapp jamfort med dagens situation med flera déliga enskilda
reningsanldggningar. Enligt Lansstyrelsens beslut (2015) ér forutséttningen for att medge
dispens for de obebyggda tomterna att fastigheterna ansluts till kommunalt VA samt att endast
enbostadshus uppfors pa respektive fastighet.

Telge Nét har under 2018/2019 tagit fram en forprojektering 6ver det kommunala VA-systemet
inom Viksberg®, med utgéngspunkt i VA-systemets kapacitet, anslutningspunkter, limpligt lige
for pumpstationer och hur risken for utsldpp pa grund av haverier avses hanteras.

I forprojekteringen framkom det att Ekbackens VA ska anslutas fran Beckasinvédgens
pumpstation (ca 1 km sydvédst om planomradet). I nuldget foreslés att en overforingsledning
dras frén Beckasinvidgen via Viksbergsvéigen och sedan Ladviksvégen, fram till planomradet.
Ledningarna dras sedan via Ekbackestigen sé att alla bostadsfastigheter inom planomradet far
en anslutningspunkt intill respektive fastighet. Viksberg 1:5 kan styckas av till tva fastigheter.
Tva anslutningspunkter byggs ut till Viksberg 1:5 ddr avstyckning av tvé nya bostadsfastigheter
med mojlighet att bebygga mdjliggdrs.

Det kommer inte behdvas ndgon gemensam uppsamlande pumpstation vid Ekbacken, utan
Telge Nét har kommit fram till att ett LTA-system (l&gtrycksavlopp) ér ldmpligt. Det innebér att
man har en LTA-pump pé varje bostadsfastighet.

6 Ekbacken férprojektering VA systemldsning, 2019-07-03 samt PM Utbyggnad av allmént VA till Ekbacken, 2019-
01-29.
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Med LTA-system pumpas avloppsvattnet i en tryckledning bort till huvudledningsnétet, medan
ett konventionellt avloppssystem har avrinning genom sjilvfall till huvudledningsnétet.

Planférslaget
e Planforslaget innebér att detaljplaneomradet kommer inga i kommunens

verksamhetsomrade for VA och att utbyggnad av kommunalt VA dédrmed mojliggors
inom planomradet. Befintlig och nytillkommen bebyggelse ska anslutas till det
kommunala VA-nitet.

e Planbestdmmelse ”u” (markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar) har lagts
in 1 plankartan pa tre platser inom kvartersmark, for att reservera plats for anldggning av
VA-ledningar (och elledningar). P4 allmén plats som vég och park krévs inte
markreservat.

Geotekniska forhallanden och grundlaggning av bostadshus
Enligt SGUs jordartskarta bestar Ekbacken jordlager av urberg, postglacial finsand och glacial
lera. Jordlagrens miktighet ligger mellan 3 och 5 meter. Uppgifterna bekriftas dven i

Brunnsdataarkivets uppgifter i samband med borrning av brunnar inom omradet.
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Figur 11. Jordartskarta med omrddet for detaljplanen markerad med svart linje. Rott omrdde dr berg, brunt dr postglacial
finsand och gult dr glacial lera.
Tillkommande bebyggelse pa fastigheter som ligger inom omradet med lera kraver anpassad
grundldggningsmetod.

Planforslaget
e Grundlidggning ska véljas utifran platsens geotekniska forutséttningar.
e Planforslaget innebér att tillkommande fastigheter samt Viksberg 1:8, 1:18 och 1:25
regleras med b; pa plankartan, vilket innebér att utlatande av sakkunnig inom geoteknik
kravs innan startbesked far ges for nybyggnad av bostadshus.

Avfallshantering
Befintlig yta for avfallshantering finns intill den véstra infarten till Ekbackestigen. Boende 1

omradet samlar sina soptunnor pa platsen, for att underlétta sopbilens arbete att tomma
soptunnorna. I dagsldget ingr ytan i en gemensamhetsanldggning och forvaltas av Ladviks
samfillighetsforening. Avfallshanteringen fungerar i dagsliget bra.
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Figur 12. Boendes gemensamma yta for avfallshantering.

Planférslaget

Ytan for avfallshantering far genom planéndringen en dndrad anvdndning fran “Park eller
plantering” till ”Avfallshantering for boende”, vilket i plankartan har markerats med
bestammelse "E”.

Vagar

Ekbackestigen dr en grusad vidg inom omradet. Vigen kan nés fran tva infarter via
Ladviksvéigen. Korbanan adr 3—4 m bred. Langs delar av vigomradet finns diken for hantering av
dagvatten. Vigen ligger inom allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap och tillh6r
gemensamhetsanldggningen som forvaltas av Ladviks samféllighetsforening. Utrymmet {or
vagen dr beldgen inom del av Viksberg 1:5 och Ladvik 1:4. Vigen bor fortsatt vara grusad med
hénsyn till dagvatteninfiltration.

Ekbackestigen ansluts via Ladviksviagen (viag 578), vars vigomrade ligger utanfor planomradet.
Ladviksvégen ligger inom privata fastigheter men Trafikverket dr vighallare. Véigen dr 6 meter
bred och bestar av tva korfilt for biltrafik. Gang- och cykelvig saknas. I dagvattenutredningen
har hénsyn tagits till planéndringens paverkan pa omkringliggande omraden, dér bland annat
Ladviksvégen ingar. Ladviksvégens diken och vigtrummor identifierades och togs med i
berdkningarna géllande 6versvimningsrisk, fldden och fororeningsinnehall. Plandndringen
anses inte paverka Ladviksvidgen pa ett negativt sétt.

Mellan fastigheterna Viksberg 1:27 och 1:28 finns allmin plats (del av Viksberg 1:5) som i
byggnadsplanen anges som park eller plantering” men som inte ingar i omradets
gemensamhetsanliggning. Denna del anvinds i1 dagslidget som en skaftvdg/infart till Viksberg
1:28 och utnyttjas alltsa inte som park eller plantering.
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Figur 13. Ekbackestigen. Figur 13. Skaftvdg/infart till Viksberg 1:28.

Planférslaget
Befintliga diken ldngs Ekbackestigen ska finnas/kvarsté och inga i vigomrédet.

Utokning av Ekbackestigen mojliggdrs i planforslaget for att tilldta anldggning av mindre
vandplats. Detta kan bli nddvéndigt vid 6kat nyttjande av végen till {f6ljd av
permanentboséttningar i omradet samt for att underlétta vindning av bil och plogbil vid
snoskottning.

Den del som i dagslédget utnyttjas som skaftvig/infart till Viksberg 1:28 dndras anvéindningen
frdn ”Park eller plantering” till kvartersmark bostdder. Befintlig infart kan kvarsti och ar da
planenlig.

—_— +
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Figur 15. lllustrerat syns Ekbackestigen som foreslds avslutas i en vindplats intill parkytan. Vindplatsen har en radie pd ca 8,8
m. Rott markerat omrdde foreslds med anvindning bostdder. I dagsliget anvinds ytan delvis som skaftvig/infart till Viksberg
1:28.
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Kollektivtrafik
I dagslédget finns busslinje 750 (Brunnsidngs centrum — Bockholmssittra) som passerar omradet.

For boende 1 Ekbacken finns busshallplats intill véstra infarten till Ekbackestigen. Buss 750 har
ca 11 avgéngar vardagar och tre avgangar per dag pa helger. Vid Brunnséngs centrum finns
buss vidare till Sédertilje centrum med linje 751 och Ostertlje station med linje 761.

Det finns 1 dagsldget inga planer pa att utveckla kollektivtrafiken i omrédet. Daremot tittar man
pa mojligheterna att 6ka antalet avgéngar till och fran Viksbergskolan, som ligger ca 2 km ifrén
planomradet.

En gang- och cykelvig lings Viksbergsvidgen och Ladviksvigen fram till Viksbergsskolan
skulle medfora en 6kad trygghet for boende 1 Ekbacken.

Risker

Trafikbuller
Bullernivan ligger pa eller under Leq 55dB(A) 40 m frdn Ladviksvdgens vigmitt, enligt en

overslagsberdkning fran naturvardsverkets berdkningsmodell. Den dr baserad pa nuvarande
trafikbelastning och hastighet pa avsnittet. Det bedoms inte vara ett for hogt bullervarde for
boende 1 omradet.

For busstrafik dr det ofta lagfrekvent buller som orsakar storning for omgivningen. Risken for
bullerstorning ar storst vid hallplatser, ddr bussar star pa tomgéng eller accelererar vid start fran
héllplats. D& bdde befintlig och eventuell ny bebyggelse inte ligger i direkt nérhet av befintlig
busshallplats samt att det inte &r s4 manga bussavgéngar per dag, s& bedoms inte bostader inom
Ekbacken paverkas av lagfrekvent buller pa ett sitt som orsakar storning.

Vallinge skjutfalt och influensomrade
Villinge skjutfilt dr av riksintresse for totalforsvarets militdra del. Skjutfiltet dr beldget i Salem,

nordvist om Bornsjon och grénsar i norr till Ekeré kommun och sydvist till Sodertélje
kommun. Inom skjutfaltet bedriver Hemvérnet skjutningar vardagar (dag- och kvillstid), helger
(dag- och kvillstid) samt nattetid med finkalibrig ammunition.

Planomrédet ligger inom Villinge skjutfilts influensomréade som ocksa ar ett utpekat
riksintresse.

Enligt Forsvarsmakten och Hemvirnets stridsskola dr det av mycket stor betydelse att ny
storningskénslig bebyggelse inte tillats i sddan nérhet av faltet att det uppstar risk for
begrisningar av verksamheten. Forsvarsmakten anser darfor att sidan bebyggelse inte skall
tillatas inom det angivna omradet for omgivningspaverkan.

Ekbackens planomrade faller utanfor det angivna omradet for bullerstérning da bullernivéderna
fran skjutverksamheten ligger under 55dBA. Fastigheten Viksberg 1:18 ligger precis pa grénsen
for 55 dBA och klarar alla riktvirden frdn Naturvirdsverkets allménna rdd om buller frin
skjutbanor (NFS, 2005:15).



Detaljplan for Ekbacken (Viksberg 1:5 och Ladvik 1:36 m.fl.) |Planbeskrivning | 2024-01-10]| Sédertélje kommun | Samhallsbyggnadskontoret 23 (36)

Figur 16. I bilden redovisas grdnser pa omrdden ddr bullernivder overstiger 55 dBA med klarrétt och 65 dBA med lila.
Omrdden med pdagdende planldggning redovisas i lila. Ekbacken dr markerad inom svart cirkel. Bild taget fran Férstudie
Viksberg 2016-10-05, rev 2017-02-207

Brander och olycksfall
Da planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for Bornsjon som dr en reservvattentékt, tas

sdrskild hinsyn till det vid olycksfall och brandsldckning. I S6dertérns Brandforsvarsforbunds
datastod finns alla kdnda grundvattentikter markerade. Vid hindelser inom dessa omraden
informeras alltid brandstyrkorna om att det ar en vattentdkt. Rutinen ar att undvika att sldcka
brinder, oaktat vad som brinner. Det &r d4ven forbjudet att anvianda skum. D& grundvattentdkter
ar av stor samhaéllsvikt kommer alltid tékten prioriteras om eventuella privata egendomar hotas.
Vid alla hdndelser gors det alltid en konsekvensanalys och utifrdn den beslutas en metod, som
ger minst paverkan pa miljo och egendom.

7 Bullerkarta baseras pa Férsvarsmaktens bullerberikningar, filerna har skickats till kommunen 2016-06-05.
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Konsekvenser

Miljokonsekvenser
Risken for att infiltrerat dagvatten innebar ndgon konsekvens for vattenskyddsomradet och

Bornsjon bedoms som liten till obefintlig. Beddmningen baseras pa bade markens och jordens
forutséttningar att infiltrera, fordrdja och rena avlett vatten samt pa avstandet mellan
planomradet och dricksvattentéikten Bornsjon. Den marginella 6kningen i féroreningsbelastning
anses vara forsumbar och historiska kartor visar inte négra tecken pé att planomradet har kunnat
bli fororenat till foljd av tidigare markanvéndning.

Fororeningsbelastningen i dagvattnet bedoms dven forbattras ytterligare i1 framtiden. I dagslaget
sker vattenforsorjning med sommarvattenledning och det finns inte ledningssystem till avlopp.
Den framtida situationen inkluderar anslutning till kommunalt VA-nét och att LOD-atgérder
fortsdttningsvis tillimpas 1 omréadet. Till foljd minskar féroreningsbelastningen framover. Da
enskilda avloppsanldggningar avskaffas i samband med anslutning till kommunalt VA-system
minskar belastningen for fosfor och kvéve i ndromradet, och féroreningssituationen forvintas
forbéttras. Vidare bedoms dven riskerna for utslépp i Bornsjon fran enskilda
avloppsanldggningar elimineras i och med anslutning till kommunalt VA.

Okningen i fléden efter exploatering bedoms inte heller vara tillriickligt stor for att leda till
negativa konsekvenser for markavvattningsforetaget. Flodet vid ett 10-arsregn efter 6kad
byggritt dr fortfarande ldgre dn vad som krivs for att ansluta sig till markavvattningsforetaget,
vilket innebdr att inga ytterligare fordrojande atgiarder behovs for omhédndertagande av
dagvatten. Tillimpas LOD inom fastigheterna &r flodet sdkerligen dnnu légre.

Oversvimningsrisken for planomrédet bedoms som ldg pa grund av topografin. Ingen dkad risk
bedoms heller pa omkringliggande omréden till f61jd av de 6kade flodena da dessa omraden ar
glest bebyggda med stor kapacitet for infiltration.

Konsekvenserna av att detaljplanen mojliggor 6kade byggrétter inom omradet kan medfora en
forandrad omradeskaraktér, med storre bostdder och fler som bor i omrddet permanent. Planen
forutsétter dock att landsbygdskaraktéren kan bevaras med stora lummiga bostadstomter samt
bevarande av trdd och natur.

Planéndringen medfor en tydlighet 1 hur omradet ldmpar sig att anvindas med hénsyn till
Bornsjons restriktioner samt omradets karaktér.

Planomradet ligger inom en gron kil och delvis inom en gron viardekdrna. Planen beaktar den
grona kilens och vérdekérnans funktioner och virden genom bland annat bestimmelserna:

¢ Om en maximal hirdgorandegrad pa 20 % per fastighet.

e Genomslédpplig markbeldggning.

e Utokad lovplikt for fallande av trdd med storre omkrets &n 150 cm matt 1,3 m fran
marknivén intill tradet.

e Minsta fastighetsstorlek.

Dessa bestimmelser sikerstiller tillsammans att omradet bevarar en gron och skogig karaktér
som inte forsdmrar den grona kilen och vardekérnans funktioner och vérden.
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Att sdkerstilla klimatomstdllning, en langsiktig elforsorjning och motverka kapacitetsbrist 1
elndten dr en gemensam angeldgenhet. Kommunen rekommenderar att omradets
energiforsorjning och uppviarmning sker med alternativ till direktverkande el.

Sociala konsekvenser
Ekbacken ér fran borjan ett sommarstugeomrade som ligger pé ett relativt kort avstadnd fran

staden, men samtidigt for 1&ngt fOr att inga 1 stadens utbud av offentlig och kommersiell service.
Daremot finns stora rekreativa och sociala virden i ndrmiljon. Planomrédet ingar som en del av
Viksberg som omfattar flertalet utbyggda villaomréaden.

De sociala konsekvenserna av att kommunalt VA dras in till planomradet samt 6kade byggrétter
medfor en hdlsosammare situation f6r boende 1 Ekbacken samt tillgodoser de behov som finns,
att pa ett sékert och hélsosamt sétt kunna leva och bo 1 omrédet.

Barnperspektiv
Narmsta skola (Viksbergskolan) ligger endast ca 2 km fran planomradet. Busslinje 750 passerar

Ekbacken och stannar vid Viksbergskolan. Busshallplats vid Ekbacken ar beldgen vid omradets
entré. Det korta avstandet samt att det finns mdjlighet till kollektivtrafik ar positivt ur ett
barnperspektiv. Men eftersom busstrafiken ér gles under skoltiden och har fa turer pa kvillar
och helger behover barnens skolvig tryggas, tex genom att anlégga en géng- och cykelvig.
Ladviksvégen och Viksbergsvigen skulle kunna utvidgas for att inrymma en gang- och
cykelvig for att 6ka tryggheten for barn och unga att kunna promenera eller cykla ldngs
strackan.

Da planomradet ligger nédra skogsomraden och rekreationsomrade finns goda forutséttningar for
spontan lek och utevistelse.

Ekonomiska konsekvenser
Planavgift kommer att tas ut enligt géllande taxa i samband med bygglov och bygganmailan.

Taxan beslutas av kommunfullmiktige arligen.

Déa omrédet tas in i kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten, kommer VA-
avgifter for respektive fastighet tas ut i enlighet med taxa som beslutas av kommunfullmiktige
arligen.

Anldggning av gang- och cykelvdg mellan planomrédet och Viksbergsskolan behover
finansieras av kommunala medel och/eller i samarbete med privata exploatorer i ndromradet.
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Genomforande

Detta kapitel om genomforande av detaljplanen redovisar de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska forutséttningar och dtgirder som behdvs for ett &ndamalsenligt och i
ovrigt samordnat plangenomforande. Beskrivningen fungerar som végledning till de olika
genomforandedtgdrderna och har ingen sjalvstindig réttsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar 1 stillet av plankarta och planbestimmelserna.

Avgoranden i fridgor som ror fastighetsbildning, gemensamhetsanlédggningar, VA-anldggningar,
vagar med mera, regleras, provas och genomfors enligt respektive sérskilda lagar.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Nedan beskrivs plandndringens preliminéra tidplan till dess att planen antas i berérd ndmnd.
e Samréad har skett under andra kvartalet 2021.
e Granskning har skett under forsta kvartalet 2023.
e En fornyad granskning berdknas ske under forsta kvartalet 2024.
e Antagande berdknas ske under andra kvartalet 2024.

Genomférandetid
Detaljplaneéndringens genomforandetid beskrivs nedan. Under genomforandetiden har

fastighetsigare inom planomradet garanterad ritt att bygga enligt detaljplanen. Som huvudregel
fir planen inte dndras, erséttas eller upphivas mot berdrda fastighetségares vilja fore
genomforandetidens utgdng. Efter genomforandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men
kommunen kan ersitta, dndra eller upphéva planen om det skulle anses behdvas.

Genomforandetiden &r totalt atta (8) ar. For allmén platsmark, omraden for allmannyttiga
andamal samt tekniska anldggningar, borjar genomforandetiden det datum detaljplanen vunnit
laga kraft. For kvartersmark, undantaget omrdden for allminnyttiga &ndamal och tekniska
anldggningar, borjar genomforandetiden tre (3) ar efter det datum detaljplanen vunnit laga kraft.
Bygglov inom kvartersmark far ges innan pabdrjad genomforandetid under forutsittning att
anslutningspunkter till allménna vatten- och spillvattenledningar har uppréttats till fastigheterna
inom detaljplaneomrédet.

En fordrdjd genomforandetid har anvints for att atgérder och byggnation inom omradet ska
kunna ske etappvis. Vigen i omradet kommer att grivas upp infor anldggande av allmédnnyttiga
ledningar och framkomligheten kan under denna tid vara begréansad. Byggnationer inom
kvartersmark som kriaver husleveranser eller liknande ar déarfor lampligare efter att ledningarna
byggts ut och vigen har iordningstéllts.

Markagoférhallanden
All mark inom planomrédet &r privatdagd.

Huvudmannaskap
Huvudmannaskapet inom planomradets allménna platser dr enskilt. I och med att planomradet

ar ett befintligt och utbyggt omride sedan tidigare och det i dagsldget ar enskilt
huvudmannaskap, avser inte denna planéndring att dndra detta. Allménna platser innefattar
vagen (Ekbackestigen) och ett mindre parkomrade.
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Ansvarsférdelning
Kommunen ansvarar for uppréttande av detaljplan och myndighetsutdvning vid provning av

lov. Detaljplanearbetet har initierats av kommunen framforallt for att mojliggora anslutning till
kommunalt vatten och avlopp inom planomradet och minska risken for féroreningsutslépp till
Bornsjon. Da det dr enskilt huvudmannaskap for de allménna platserna, ar det fastighetsdgarna
for de allménna platserna som huvudsakligen ansvarar for marken. Det finns en
gemensamhetsanlidggning for vdgen och ett mindre parkomréde inom planomradet som
forvaltas av Ladviks samfallighetsforening. Foreningen har ett gemensamt ansvar att skota de
ytor som ingdr i gemensamhetsanldggningen.

Samféllighetsforeningen ansvarar for att initiera och genomfora detaljplanen pa allmén plats.
Enskilda fastighetsdgare ansvarar for att initiera och genomfora byggnation pa kvartersmark.

Respektive nitdgare (VA, bredband, el, tele) ansvarar for att driva projektering och utbyggnad
av sina ledningar inom planomradet.

Omradet kommer att tas in i kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Det
allménna vatten- och spillvattennétet byggs ut av Telge Nat fram till anslutningspunkt intill
respektive fastighetsgrins och Telge Nit ansvarar for drift och underhéll av VA-nitet fram till
anslutningspunkterna. Enskilda fastighetségare ansvarar for utbyggnad av VA-ledningar frén
anslutningspunkten till bostaden.

Det ligger 1 Miljondmndens ansvar att gora tillsyn pa de enskilda avloppen. Miljondmnden kan
doma ut/forbjuda anvéndning av enskilt avlopp; da sitts ett datum nér forbudet intrader.

Léansstyrelsen ansvarar for provning av dispens fran skydds- och ordningsforeskrifterna for
Bornsjons vattenskyddsomrade.

Avtal
Overenskommelse/avtal ska skrivas mellan Telge Nit och varje enskild fastighetsigare for
tillhandahallandet av anslutningspunkt pa fastigheten.

For utbyggnad av VA-ledningar och elledningar i gatan inom planomradet, ansoker Telge Nt
om ledningsritt hos Lantméaterimyndigheten och/eller tecknar avtal med
samfallighetsforeningens styrelse samt fastighetsédgarna for Viksberg 1:5 och Ladvik 1:4. Detta
gors vanligtvis efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

For utbyggnad av VA-ledningar och/eller elledningar inom markerade u-omraden inom
kvartersmark, ansoker Telge Nét om ledningsritt hos Lantméterimyndigheten och/eller tecknar
avtal med berdrd fastighetsidgare.

Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanlaggning
Ladviks samfillighetsforening forvaltar gemensamhetsanlédggningen Ladvik GA:1. I

gemensamhetsanlidggningen ingdr vigomradena, ett mindre parkomrade samt vattentdkt, pump,
hydrofor, ledning pa frostfritt djup fran vattentékten till planomradet och kopplingsbrunn. Fran
kopplingsbrunnen finns ett sommarvattenledningssystem.
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Figur 17. Gemensamhetsanldggning Ladvik GA:1 (grént markerat omrdde), dér samtliga bostadsfastigheter inom
planomraddet samt nagra fastigheter utanfor planomradet dr deldgare. Planomradet dr markerat i rosa.

Gemensamhetsanldggningen innefattar all allmén plats (del av Viksberg 1:5 och del av Ladvik
1:4) (vig och park) samt ytan for avfallshantering som ligger inom kvartersmark (med tidigare
anvindning park eller plantering) (del av Viksberg 1:5). Den befintliga
gemensamhetsanldggningen kan omprovas/uppdateras efter att den dndrade detaljplanen vinner
laga kraft. Grinserna for gemensamhetsanléggningen foreslds vara densamma.

Vid en eventuell omprdvning av gemensamhetsanlidggningen kan foljande fortydligas:

e Att diken avseende dagvattenhantering inom vagomradet ingar som en del av
gemensamhetsanlidggningens skdtselomraden. Detta for att sékerstélla att diken
fortsdttningsvis underhalls och skots dver tid.

e Att gemensam avfallshanteringsplats ingar som en del av gemensamhetsanldggningen.

e Att del av parkmark tas i ansprdk som vég for att mojliggora utbyggnad av véndplats.

Sommarvattenledningssystemet kan i samband med eventuell omprovning lyftas bort som en
del av gemensamhetsanldggningens ansvar eftersom kommunalt VA byggs ut 1 omrédet.

Om samfillighetsforeningen vill ompréva gemensamhetsanlédggningen forutsétts foreningen
initiera och bekosta forrdttningen. Exakt hur forrattningskostnaden ska fordelas beslutas av
Lantméterimyndigheten.

Planbestdmmelserna ~’g;” (Markreservat for gemensamhetsanldggning for vig och diken), ’g>”
(Markreservat for gemensamhetsanléggning for avfallshantering) har lagts in i plankartan for att
fortydliga att dessa ytor ska ingd i gemensamhetsanldggningen och forvaltas av Ladviks
samfallighetsforening.

Fastighetsbildning med mera
Fastighetsbildningsfragor, inrdttande av gemensamhetsanldggningar och andra

fastighetsrittsliga frdgor handldggs av Lantmiterimyndigheten 1 Sodertédlje kommun. Allmént
giller att fastighetsdgaren ansvarar for anskan om fastighetsrittsliga atgarder hos
Lantméterimyndigheten samt stér for lantméterikostnader.
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Efter att plandndringen vinner laga kraft kan tva nya bostadsfastigheter bildas inom Viksberg
1:5. Det ar upp till fastighetsidgarna for Viksberg 1:5 att avgora om och nir
avstyckningsansokan till Lantméterimyndigheten ska ske. Fastighetsdgarna stér for
forrattningskostnader.

Formell ritt till angoringsvég till formén for fastigheten Viksberg 1:28 som belastar Viksberg
1:5 fram till den befintliga gemensamhetsanldggningen saknas i dag. Markytan mellan Viksberg
1:27 och 1:28 har fatt andrad anvandning fran allmén plats park/plantering till kvartersmark for
bostadsdandamal. Ritten till utfart till forman for Viksberg 1:28 kan 16sas genom
fastighetsreglering av mark mellan Viksberg 1:28 och 1:5 eller bildande av servitut.

Inom anvéndningsomréade for bostidder finns planbestimmelser om minsta fastighetsstorlek pa
1155 kvm, 1300 kvm och 2200 kvm, vilka &r anpassade till de befintliga fastighetsstorlekarna i
omrédet. Utrymme finns for justeringar mellan fastigheterna.

Fastighetsdgarna ansvarar sjélva for att initiera och dverenskomma om eventuella
markbyten/markforvarv.

Servitut och rattigheter
Det finns tva servitut inom planomradet. Den ena (0181K-127/1983.1) belastar Viksberg 1:5

och dr till formén av Viksberg 1:25. Servitutet ger Viksberg 1:25 ritt att behdlla och underhalla
avloppsinfiltrationsanldggning. Servitutet dr beldget intill Viksberg 1:25 vistra grans. Servitutet
bor tas bort 1 samband med kommunal VA-anslutning i omradet. Om fastighetségaren for den
belastade fastigheten initierar borttagande av servitutet, sé dr det &ven denne som far st for
kostnaderna kopplade till forrédttningen.

Det andra servitutet (0181K-127/1983.4) ér en skaftvdg som ger angriansade fastigheter ritt att
som utfart trafikera vigen. Servitutet belastar Viksberg 1:5. Servitutet fortsétter att gélla pa
samma sétt som tidigare.

Det finns en ledningsritt avseende kraftledning som ar uppréttad 1991 (akt nr: 0181K-32/1991).
Ledningsrdtten anger rétt att anldgga och behalla elektrisk starkstromsledning (luftledning och
jordkabel). Ledningsritten stricker sig 6ver omradets nordvéstra del. Den ér till forman for
Statens Vattenfallsverk (idag Vattenfall AB). Belastade fastigheter inom planomrédet ar
Viksberg 1:8, 1:5 och 1:18. Inom ledningsritten finns en elnédtanlédggning bestdende av en 77 kV
luftledning.

Inom samma omrade finns dven en ledningsritt i form av en luftburen teleledning som
uppréttades 1999-2000 (akt nr: 0125-99/39). Ledningsrattsatgérden avser allmén teleledning
(optokabel) pa befintlig kraftledning. Den ér till formén for Vattenfall Regionndt AB (Vattenfall
AB) och belastar inom planomrédet samma fastigheter som for kraftledningen.

Rittigheter och skyldigheter inom ledningsréttsomradena stir angivna i ledningsréttsbesluten.
Detaljplanen skyddar omradet kring luftledningarna genom bestimmelse I:

”Marken ska vara tillganglig for befintlig luftledning samt befintlig ledningsrditt till
luftledningen raseras och ledningsrdtten upphdvs”.
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Kommunen far till exempel inte limna bygglov som hindrar att det bildas en rittighet pa ett
omride med markreservat. Planbestimmelsen begrénsar pa s vis fastighetségarens mojlighet
att anvinda marken.

Enligt Vattenfalls nya riktlinjer ska ett skyddsomradde om minst 40 meter finnas kring
ledningen. Dock rekommenderar Vattenfall att ny bebyggelse ddr ménniskor stadigvarande kan
antas vistas, t.ex. bostdder och kontor, inte uppfors ndrmare &n 50 meter fran ledningens
ndrmaste anldggningsdel med hénsyn till elektriska och magnetiska falt.

Dérfor har skyddsomradet utdkats pa plankartan och har en generell totalbredd pa ca 45 meter
(20 meter pa vardera sida frén yttersta luftledning). Skyddsomradet har fatt f6ljande
bestimmelse:

”Skyddsomrade for befintlig luftledning. Inom skyddsomrdde fdr bostad inte uppforas innan
luftledningen raseras. Samrdd ska ske med ledningsdgaren om ovriga byggnader, upplag samt
anldggningar inom skyddsomradet.”

Vattenfall planerar att ersitta den befintliga 77 kV ledning med en ny 132 kV ledning i annan
strickning mellan Kolbotten och Alvnis. En koncessionsansdkan har skickats in i bérjan av
2021 och ansokan har godkénts. Byggtiden &r ungefar ett ar efter att koncessionen har vunnit
laga kraft och ddrmed kan den nya ledningen vara i drift tidigast under varen 2024. Forst
dérefter kan befintlig 77 kV ledning avvecklas och géllande réttigheter tas bort.

I plankartan finns tre inritade u-omraden (markreservat for allmdnnyttiga underjordiska
ledningar). U-omrédena &r placerade inom kvartersmark, tva pa befintliga skaftvigar och en
inom samma omréade som l-omradet. Det dr vil genomtinkta placeringar som inte innebér
oldgenheter eller ytterligare oldgenheter for boende. Tva av u-omradena sékerstéller och
reserverar plats vid eventuell dragning av VA-ledningar och elledningar till fastigheter norr om
planomrédet och det tredje till fastigheter inom planomradet.

Telge Nit ansoker om ledningsrétt hos Lantméterimyndigheten eller tecknar avtal med berérda
for anldggning av underjordiska ledningar

Tekniska fragor

Dagvatten
En dagvattenutredning har tagits fram. Utredningens slutsatser &r att dagvattenhanteringen

fortsatt kan 16sas lokalt genom markinfiltration och avledning via befintliga diken. Med stod av
6 § 1 Lagen om allménna vattentjénster beddms det att det saknas skl att inrétta ett
verksamhetsomrade i syfte att omhéinderta dagvatten fran detaljplaneomradet. Allménna
dagvattenledningar kommer dirfor inte att byggas ut till planomradet. Dock &r det av vikt att
betona att behovet av verksamhetsomrade kan fordndras med tiden och att framtida problem
med dagvattnet inom planomrédet kan aktualisera fragan igen.

Dagvattnet tas omhand lokalt, dér enskild fastighetségare ser till att dagvattnet har mojlighet att
infiltreras genom LOD (lokalt omhéndertagande av dagvatten). Planbestimmelsen om en
maximal hirdgérandegrad pd 20 % per fastighet samt kravet pa genomslépplig markbeldggning
sékerstéller att LOD kan uppnaés.
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Dagvattnet fran fastigheterna rinner sedan vidare till befintliga diken langs med védgarna. De
diken som ligger inom gemensamhetsanlédggningen forvaltas av Ladviks samfallighetsforening.
Det ér viktigt att dikena inte tipps igen eller gérs mindre, d& de behdvs for att kunna rena och
hantera det flode av dagvatten som kommer frn vdgen och bostadsfastigheterna innan det
rinner vidare mot Bornsjon. Planbestdmmelsen “diken ska finnas” med hénvisning till en
illustration over diken sédkerstéller att planomradet har diken som kan ta hand om dagvattnet
innan vidare avrinning mot Bornsjon. Om eventuellt nya diken skulle anldggas, sa ska de
anldggas inom gemensamhetsanldggningens vigomrade och forvaltas av Ladviks
samfillighetsforening.

Dagvattnet passerar efter det lamnat planomradet, ett markavvattningsforetag i soder.
Utredningen visar att méngden dagvatten som nar markavvattningsforetaget (efter foreslagen
byggnation) fortfarande 4r inom tilldtna villkor. Enligt markavvattningsforetagets batnadskarta
fran 1933% ingér bland annat fastigheterna Viksberg 1:5 och Ladvik 1:4 som anvindare av
bitnadsomradet.

Vatten och avlopp
Planomradet kommer vid genomforande av planen att ingd i kommunens verksamhetsomréade

for vatten och spillvatten. Telge Nét AB dr huvudman for de allmdnna VA-anldggningarna och
ar ansvarig for att de byggs ut till omradet, samt ansvarar for drift och underhall fram till
anvisade anslutningspunkter.

Det dr Telge Nét som bekostar VA-utbyggnaden fram till respektive fastighetsgrins, dar det
upprattas en forbindelsepunkt. I samband med beslut om forbindelsepunkt ska anslutningsavgift
betalas av respektive fastighetségare till Telge Nat. Utbyggnad fran forbindelsepunkt till
byggnader samt brukningsavgifter bekostas sedan av respektive fastighetsidgare.

Eftersom omrédet ligger inom Bornsjons vattenskyddsomrade ska VA-nitet byggas ut under
forutséttning att ledningarna ar téta. En hogre tryckklass i PE-ledningarna dr ténkt att anvéndas,
vilket okar nétets formaga att tdla hdgre tryck och pafrestningar. Ett littrycksavlopp (LTA-
system) kommer byggas ut till omradet.

Utbyggnaden sker fran anslutningspunkten Beckasinviagen fram till planomradet via
Viksbergsviagen och Ladviksvédgen. Hur och var VA-ledningarna forlaggs i detalj kommer att
faststillas 1 detaljprojekteringsskedet. Telge Nt ska fora dialog med berdrda fastighetsdgare
géllande exakt placering av ledningarna och eventuella avtal.

Utbyggnaden sker vidare ldngs med gemensamhetsanldggningens vdgnit inom planomradet och
fram till respektive bostadsfastighet intill fastighetsgrans. Inom Viksberg 1:5 (dér bostadsmark
foreslés) bygger Telge Nt ut tva anslutningspunkter till kommande bostadsfastigheter.

& Andersboda- Ladvik torrldggningsforetag, batnadskarta 1933



Detaljplan for Ekbacken (Viksberg 1:5 och Ladvik 1:36 m.fl.) |Planbeskrivning | 2024-01-10| Sédertélje kommun | Samhéllsbyggnadskontoret 32 (36)

Exakt placering av forbindelsepunkterna bestdms efter att Telge Nat samratt med respektive
fastighetsdgare. Telge Nt star for iordningstdllande av gator m.m. efter utbyggnaden.

Detaljprojektering av VA-utbyggnaden forvéntas starta efter att detaljplanen vunnit laga kratft.

Befintlig och nytillkommen bebyggelse ska anslutas till det allménna vatten- och
spillvattennétet inom verksamhetsomradet enligt Telge néts anvisningar.

Vid anslutning till det allménna LTA-systemet tillhandahalls en pumpenhet for varje fastighet,
vilken forblir Telge Nits egendom, om inte Telge Nét bestimmer annat. Pumpenhetens
placering bestdms efter samtal med fastighetsdgaren. Installationen av varje pumpenhet kraver
inte ndgon form av servitut, ledningsrétt eller dylikt och ska vara kostnadsfritt tillgdnglig for
VA-huvudmannens (Telge Nits) drift, underhall och fornyelse.

Telge Nt forser fastighetsdgaren med den pumpenhet som ingér i anslutningsavgiften for vatten
och avlopp samt dvriga erforderliga anordningar sdsom pumpsump, larm och backventil.
Fastighetségaren installerar tillhandahallet material samt bygger ledningar fran byggnad fram
till forbindelsepunkten. Nar installationen &r utford besiktigar och provkor Telge Nét
anldggningen. Den enskilda fastighetsdgaren anvinder anldggningen enligt Telge Néts
instruktioner fOr att pumpenhetens drift inte ska paverkas negativt.

Enskilda avloppsanldggningar inom fastigheterna kan i samband med anslutning till det
kommunala VA-systemet tas ur bruk.

Avloppsledningar ska alltid anldggas sé att avloppet inte lacker ut i omgivande miljo. Risk for
lackage uppstér i svaga punkter t.ex. i skarvar eller i bristféllig hantering av materialet s att
forsvagningar uppstar. Ett LTA-system, till skillnad fran ett sjdlvfallsystem, anlaggs i 1dnga
strackor med plastledningar (PE) utan skarvar eller med néagra fa skarvar, vilket minskar risken
for lackage da de svaga punkterna ar farre. PE-ledningar finns dven i olika tryckklasser, vilket
innebaér att de klarar olika hart tryck.

En LTA-pumpenhet kan i simsta fall brddda. Anldggningen &r dock forsedd med larm, som gar
1 gang nér nivaerna i pumpsumpen overskrider angivna nivéaer. De angivna nivaerna &r satta
med god marginal mot omgivande markniva och en briddning sker i de flesta fall inne i den
anslutna fastigheten, vilket ger en snabb respons hos fastighetségaren. Till skillnad fran
braddning frén en uppsamlande pumpstation i ett sjdlvfallsystem blir det aldrig ndgra méngder
vid en eventuell bridddning i markniva i en LTA-pumpstation. Detta da mangden tillfort avliopp
endast dr det som kommer fran den enskilda fastigheten. Denna typ av briddning kan ske vid ett
langre elavbrott och avloppsanlidggningen dnda anvénds.

Risken for braddning beddéms som liten med valt system.

Teleledningar
Skanova har teleanléggningar i och i anslutning till planomréadet. Det forutsitts att eventuella

atgirder for nya serviser for att kunna ansluta planomradet till Skanovas nét, meddelas,
mojliggdrs och bevakas under ledningssamordningen i kontakt med Skanovas representant for
omradet.
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Befintliga teleanléggningar 6nskas behallas sa 1inge som mdjligt i nuvarande lage for att
undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova
vidta undanflyttningsatgérder eller skydda telekablar for att mojliggéra den foreslagna
ledningsforldggningen forutsatts att den part som initierar atgérden dven bekostar den.
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Figur 18. Skanovas niit.

Elledningar
Telge Nit har elledningar inom omradet. Det ar befintligt lagspanningsnét som ska tas hinsyn

till. Flytt av ledningar bekostas av initierande part.

I samband med att VA-ledningar anlidggs i omrddet kommer dven de befintliga elledningarna att
grivas ned 1 samma strickning. Detta initieras och bekostas av Telge Nét. Projektering for detta
paborjas efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Inritade u-omraden inom kvartersmark 1
plankartan reserverar dven plats for elledningar.

Vattenfall Eldistribution AB har en elndtanldggning bestdende av en 77 kV luftledning.
Ledningarna har ledningsritt samt skyddas i planen av ett l-omréde, "Markreservat for
allménnyttig luftledning, hogspéanningsledning”. Skyddsomradet har en generell totalbredd pa
ca 45 meter (20 meter pa vardera sida frén yttersta luftledning). Vattenfall planerar att riva
ledningen och koncessionsansdkan for ledningsflytt har ansokts 2021. Den preliminédra
tidsplanen for rasering av ledningen ar som tidigast 2024.

Vagar
Lokalvdgarna genom omradet &r privatdgda och forvaltas av Ladviks samféllighetsforening. I

plankartan foreslas en mindre utbyggnad av Ekbackestigen for att mojliggdra vindplats.
Genomfdrande av utbyggnaden initieras och bekostas av samfillighetsforeningen. Ovriga
standardhdjande atgirder péd lokalvdgarna initieras och bekostas av samféllighetsféreningen.
Asfaltering av vdgen bor undvikas.
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Parkering
Bil- och cykelparkering ansvarar enskilda fastighetsdgare for inom kvartersmark pa den egna
fastigheten.

Avfallshantering

Befintlig yta for avfallshantering finns intill den véstra infarten till Ekbackestigen. Boende 1
omridet samlar sina soptunnor pé platsen, for att underlétta sopbilens arbete att tomma
soptunnorna. I planforslaget har anvindningsbestimmelsen E (Avfallshantering for boende)
lagts till for att sékerstélla att platsen fortsdttningsvis anvénds for avfallshantering.

Energiférsérjning och uppvarmning
Kommunen rekommenderar att omradets energiforsorjning och uppviarmning sker med
alternativ till direktverkande el.

Posthantering
Postnord representerar samtliga postoperatérer som ér verksamma i det aktuella omradet och

har som uppgift att godkénna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. Vid
nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet.

Postnord vill bli kontaktad for dialog géllande godkidnnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

Ekonomiska fragor

Planavgift
Planavgift kommer att tas ut enligt den géllande taxan i samband med bygglov och

bygganmaélan. Taxan beslutas av kommunfullméktige arligen.

VA-avgifter
Omradet tas in 1 kommunens verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Nar VA-nitet ar

utbyggt till respektive fastighetsgrians och VA-huvudmannen meddelat fastighetsdgaren att
forbindelsepunkt &r upprittad, ska anldggnings- och brukningsavgifter erldggas av respektive
fastighetségare enligt den arligen géllande VA-taxan.

LTA-pumpen och pumpsumpen ingér i anslutningsavgiften och fastighetsdgaren fir dem nér
anslutningsavgiften ar betald.

VA-taxan géller for vatten och avlopp och avgifterna kopplade till bddadera ska betalas, dd
anslutningspunkter for bdde vatten och avlopp upprittas for varje bostadsfastighet. I VA-taxan
ingér en servisavgift, forbindelsepunktsavgift, tomtyteavgift och ldgenhetsavgift.

For obebyggda fastigheter ska alla avgifter betalas exklusive ldgenhetsavgiften, som betalas i
samband med godként bygglov.

For Vikberg 1:5 tar Telge Nét ut avgift for en anslutningspunkt till dess att fastigheten styckas
av till ytterligare fastigheter. I samband med avstyckning tar Telge Nét ut anslutningsavgift for
ovriga anslutningspunkter.

Omradet tas inte in i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten, d& dagvattenavrinning
forvintas kunna 16sas genom LOD. Inga avgifter for dagvatten kommer tas ut.
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Ledningar
Den initierande parten bekostar ledningsflytt eller skydd av ledningar.

Lantmateriférrattningar
Allmént géller att fastighetsidgaren ansvarar for ansdkan om fastighetsréttsliga dtgérder hos

Lantméterimyndigheten samt bekostar dessa. Vid en lantméteriforrattning som exempelvis en
fastighetsreglering, dr det Lantméterimyndigheten som avgor vilka kostnader/erséttningar som
ska erldggas.

Omprdévning av gemensamhetsanldggning ar en lantmaéteriforrattning. Samfiéllighetsforeningen
ansvarar for att initiera och bekosta eventuell omprovning av gemensamhetsanldggningen hos
Lantméaterimyndigheten. Exakt hur kostnaderna ska erldggas avgors av Lantmiterimyndigheten.

Ledningsdgare kan bli skyldiga att betala ersittning till markdgare for markupplatelse vid
ledningsanldggning inom sévil allmén plats som kvartersmark (dér markreservat finns).

Andrade markanvandningar
Del av Viksberg 1:5 far dndrad anviandning nér de delar som tidigare utgjorde odlingslotter och

park nu blir kvartersmark for bostdder, med mojlighet att bilda tva nya bostadsfastigheter. Den
andrade markanvéandning for del av Viksberg 1:5 bedoms medfora en avsevérd
marknadsvirdeshdjning dven efter nedlagda kostnader for avstyckning och VA-avgifter.

Ytan for avfallshantering dndrar i samband med planidndringen anvindning fran allmén plats
park/plantering till kvartersmark ”Avfallshantering for boende”. Ytan dr redan uppliten som
utrymme for befintlig gemensamhetsanldggning och justeringen bedéms inte leda till ndgon
andring 1 bedomt marknadsvirde for berord fastighet.

Markytan mellan Viksberg 1:27 och 1:28 (del av Viksberg 1:5) far 4ndrad markanvandning fran
allmin plats park/plantering till kvartersmark med bostadsindamal. Andringen beddéms innebira
att markvardet 6kar nagot som kan realiseras om nagon av berdrda fastighetsdgare initierar en
markoverlatelse.

Bygglov och nybyggnadskarta
Vid ans6kan om bygg-, rivnings- och marklov samt bestéllning av nybyggnadskarta, stir den
sokande for kostnader kopplade till dessa.

Lov, anmalan och dispens

Bygglov/anmalan
Ansdkan om bygg-, rivnings- och marklov samt bestillning av nybyggnadskarta skickas till

Sodertdlje kommun, samhéllsbyggnadskontoret. Till samhillsbyggnadskontoret ldmnas dven
bygganmailan i de fall detta krévs.

Vid ansdkan om bygglov ska planbestimmelserna om hogst 20 % hardgérandegrad per fastighet
samt genomsldpplig markbelidggning beaktas. Detta for att sékerstélla lokalt omhadndertagande
av dagvatten inom fastigheten.

Marklov kan komma att sdkas av enskilda fastighetségare for att fa tillstand att fdlla trdd som ar
storre dn 150 cm 1 omkrets, métt 1,3 m fran marknivén intill tradet.
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Grundlidggning ska viéljas utifran platsens geotekniska forutsattningar. Planforslaget innebir att
tillkommande fastigheter samt Viksberg 1:8, 1:18 och 1:25 regleras med b pé plankartan, vilket
innebadr att utldtande av sakkunnig inom geoteknik krévs innan startbesked far ges for
nybyggnad av bostadshus.

Ansdkan om dispens fran vattenskyddforeskrifterna
I de fall en verksamhet, hantering eller atgird inte far forekomma eller foretas enligt

skyddsforeskrifterna for Bornsjon, d.v.s. om forbud rader, far Lansstyrelsen meddela undantag
(dispens) fran foreskrifterna. Detta forutsdtter att det finns sdrskilda skél och att syftet med
skyddsforeskrifterna inte motverkas. I samband med meddelande av dispens far Lansstyrelsen
foreskriva de sdrskilda villkor som anses erforderliga for att undvika férorening av Bornsjon
och dess bifloden. Se skyddsforeskrifterna fran 2006 (01FS 2006:227) for vilka verksamheter,
hanteringar eller dtgiarder som ar forbjudna och som vid anvéndning kréver dispens.

Lénsstyrelsens dispensbeslut fran 2015 innebér att endast ett enbostadshus far uppforas pa
respektive tillkommande fastighet. Dispens krivs for att uppfora en helt ny byggnad for
bostadsdndamal.
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