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Tidigare Beslut i drendet

Namnd, domstol Beslut Beslutsdatum

Stadsbyggnadsndmnden Beslut om planuppdrag och beslut om 2014-08-26
samrad

Stadsbyggnadsndmnden Samradsbeslut 2019-04-23

Stadsbyggnadsndmnden Godkand samradsredogorelse och 2019-10-22
granskningsbeslut

Stadsbyggnadsndmnden Godkant granskningsutlatande och 2020-02-18
antagande

Nacka tingsratt Upphévande av antagandebeslut 2020-10-14

Stadsbyggnadsnamnden Samradsbeslut (samrad 2) 2021-03-23

Efter Nacka tingsritts dom om att upphéva detaljplanen har stadsbyggnadsndmnden beslutat den 2021-
03-23 att skicka reviderad andring av detaljplanen for Ekbacken (Viksberg 1:5 och Ladvik 1:36 m.fl.)
pa samréd.

Detaljplanen har under tiden 2021-04-07 till 2021-04-28 varit utséind for plansamrad.
Planhandlingarna har funnits tillgdngliga pd kommunens hemsida och dven funnits tillgdngliga i
stadshusets entré samt i biblioteket I Sodertélje.

Berorda fastighetsdgare, sakdgare och remissinstanser har blivit informerade om samradstillféllet per
post och/eller e-post och har getts tillfélle for yttrande.

Under samradstiden inkom 22 yttranden, vilka redovisas i samradsredogorelsen. Synpunkter som ror
planens utformning, utférande och konsekvenser redovisas i en sammanfattad form med kommentarer

om hur synpunkterna hanteras av kontoret. Samtliga yttranden finns tillgéngliga i sin helhet pa

samhéillsbyggnadskontoret under kontorstid.

Inkomna yttranden

Yttranden MED synpunkter

Yttranden UTAN synpunkter

Lansstyrelsen

Forsvarsmakten

Lantmaterimyndigheten

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB

Trafikforvaltningen Region Stockholm

Skanova Telge Nat - Vatten- och avlopp, Elnét, Fjarrviarme,
Stadsnat, Atervinning
Post Nord Stockholm Vatten och Avfall

Naturskyddsforeningen Sodertédlje - Nykvarn

Kultur- och fritidsnimnden

Telge Nat - Markjuridik

Utbildningsndmnden

Miljondmnden

Kommunala handikappradet

Omsorgsnamnden

Kommunala Pensiondrsradet

Aldreomsorgsndmnden

Viksbergs Mark AB

Tre deldgare till fastighet inom planomradet,
Viksberg 1:5

Synpunkter inkomna efter samradstiden

Yttranden med som inkom efter att samrédstiden var avslutad har godkéints av

samhillsbyggnadskontoret.
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Andringar efter samrad

Skyddsomradet kring Vattenfalls hogspanningsledning har utokats enligt Vattenfalls nya
riktlinjer frén ca 30 till 45 meter.

Prickmark kring hogspanningsledningen ar borttagen eftersom Vattenfall planerar rasera
ledningen.

En ny skyddsbestimmelse har lagts pa plankartan. Bestimmelsen mgjliggor
bostadsbebyggelse nér ledningen har raserats. Krav pa samrad med ledningsdgaren om 6vriga
byggnader, upplag samt anldggningar har forts i bestimmelsen.

Markreservatet for hogspanningsledning har dndrats. Marken ska vara tillginglig for befintlig
luftledning samt befintlig ledningsritt tills luftledningen raseras och ledningsratten upphévs.
Hogsta nockhojd for huvudbyggnad har 6kats med 20 ¢m fran 7,6 till 7,8 meter.
Utfartsforbudet vid sédra plangrans har tagits bor.

Information om att géllande dispens fran vattenskyddsforeskrifterna medger ett bostadshus
per fastighet har lagts pé plankartan och i planbeskrivningen. Ny dispens kravs for
komplementbostadshus, t.ex. Attefallshus.

Saknade koordinatkryss har lagts pa plankartan.

Texten om angoringsvag till Viksberg 1:28 har kompletterats pa planbeskrivningens
genomforandedel.

Bestimmelse om utokad lovplikt gidllande ekar inom prickmarkerat omrade ldngs
Ladviksvagen har lagts pa plankartan.

Information fran Post Nord har lagts in i planbeskrivnigens genomférandedel.

2av9
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Inkomna synpunkter

Myndigheter

Linsstyrelsen

Lénsstyrelsen har inte nagra synpunkter pa planforslaget utifrén ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
plan- och bygglagen (PBL). Lansstyrelsen informerar om att det enligt dispensbeslutet endast far
uppforas ett bostadshus pa respektive fastighet och att dispens krivs for uppforande av fler byggnader
for bostadsédndamal inom samma fastighet, t.ex Attefallshus. Dérfor foreslér Lansstyrelsen att en
upplysning om dispensplikten fors pa plankartan och tydliggors pa planbeskrivningen.

Lénsstyrelsen framfor ocksa att plankartans utfartsforbud i planomradesgrinsen bor ses dver.
Bestdmmelsen reglerar indirekt nagot som ska gélla for omradet utanfor det i planforslaget vilket ér
olampligt eftersom bestimmelsen paverkaromraden utanfor det aktuella planomradet.

Kommentar: Upplysning om dispensplikten har forts pd plankartan och information om
dispensplikten finns pd planbeskrivningen.

Utfartsforbudet vid plangrdnsen pd plankartan dr borttaget.

Lantmiterimyndigheten

Angdende plankartan framfor Lantmaiteriet att koordinatangivelser saknas, bestimmelse om
utfartsforbud ska inte anviandas i plangrians samt att bestimmelserna g1, g2, g3 pé allmén plats med
enskilt huvudmannaskap ar inte nédvandiga.

Lantmateriet foreslar att texten i planbeskrivningens genomférandedel, under rubrik
Fastighetsrittsliga frigor kompletteras med att formell rétt saknas i dagslaget for angoringsvig till
formén for fastigheten Viksberg 1:28 som belastar fastigheten Viksberg 1:5 fram till den befintliga
gemensamhetsanldggningen. Ratten till utfart till férméan for Viksberg 1:28 kan l6sas genom
fastighetsreglering av mark mellan Viksberg 1:28 och 1:5 eller genom bildande av servitut.

Kommentar: Koordinatkryss har lagts pa grundkartan och syns pd plankartan. Bestimmelse om
utfartsforbud har tagits bort fran plankartan. For att tydliggéra markreservaten kvarstdr
bestiammelserna gl, g2 och g3 pd plankartan.

Texten om angoringsvdg till Viksberg 1:28 har kompletterats pd planbeskrivningens
genomforandedel.

Ledningsagare och andra remissinstanser

Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution har en 77 kV luftledning inom planomrédets nordvastra horn. Enligt
Vattenfalls nya riktlinjer ska ett skyddsomrade om minst 40 meter finnas kring ledningen. Dock
rekommenderar Vattenfall att ny bebyggelse dar manniskor stadigvarande kan antas vistas, t.ex.
bostiader och kontor, inte uppfors narmare dn 50 meter fran ledningens niarmaste anldggningsdel med
hénsyn till elektriska och magnetiska falt.
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Vattenfall informerar om att eventuell flytt eller fordndring av befintliga elndtsanldggningar utfors av
Vattenfall Eldistribution och bekostas av exploatoren.

Vattenfall anger ocksa forhallningsorder i samband med byggarbeten i narheten av luftledning.

Kommentar: Diskussioner kring skyddsavstandet mellan befintliga bostdider och kraftledningen har
forts mellan samhdllsbyggnadskontoret och Vattenfall. Befintliga bostdider berors inte av utokade
skyddsavstand. Skyddsavstdndet pd plankartan dr 20 meter frdn luftledningens yttersta del for ny
bebyggelse sa ldnge kraftledningen kvarstar.

Pa plankartan har forts en bestimmelse om att samrdd ska ske med ledningsdgaren om ovriga
byggnader, upplag samt anldggningar inom skyddsomrddet.

Kraftledningsgatan har markreservat som giller tills luftledningen raseras och ledningsridtten
upphdvs.

Vattenfall planerar att ersdtta den befintliga 77 kV ledning med en ny 132 kV ledning i annan
strickning mellan Kolbotten och Alvnds. En koncessionsansékan har skickats in i borjan av 2021 och
Vattenfall hoppas att ansékan kommer att godkinnas hosten 2022. Byggtiden dr ungefir ett dr efter
att koncessionen har vunnit laga kraft och dirmed kan den nya ledningen vara i drift under vdren
2024. Forst ddarefter kan befintlig 77 kV ledning avvecklas och gdllande rdttigheter tas bort.

Telge nat - Markjuridik
Befintliga lagspanningselledningar inom omradet planeras att griavas ner i samband med att VA-néatet

byggs ut i omradet. For det finns det stdd i plankartan med U- och E-omraden samt i
planbeskrivningen.

Telge nit framfor att for befintliga ledningar bor normalforfarande vara att initierande part stér for ev.
flyttkostnader eller andra atgéarder ifall det visar sig att ledningsflytt &r n6dvandig. Ledningsdgaren
ansvarar om att soka ledningsrétt eller likvérdig réttighet och att réttighet skall kunna upplatas utan
nagra ansprak om ersittning.

Kommentar: Uppgifterna noteras och fors i genomforandebeskrivning som information.

Stockholm Vatten och Avfall

Stockholm Vatten framfor att det dr viktigt att de foreskrifter och skyddsbestimmelser som ar
framtagna om vattenskyddsomrédet for Bornsjon f6ljs. Stockholm Vatten och Avfall anser att
restriktionerna i skyddsbestimmelsen &r iakttagna i detta planforslag.

Stockholm Vatten och Avfall ser positivt pa den nya detaljplanen och pa att omradets ansluts till
kommunalt vatten- och avloppssystem.

Kommentar: Synpunkterna noteras.

Skanova

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomréadet och onskar att s& 1angt som
mojligt behélla befintliga teleanldggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader
i samband med flyttning.

Om Skanova behover flytta eller skydda telekablar for att majliggora exploatering forutsitter Skanova
att den initierande parten bekostar dtgiarderna.
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Kommentar: Synpunkterna noteras och fors in i genomforandebeskrivning som information.

Post Nord

Postnord representerar samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet och har som
uppgift att godkédnna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. Vid nybyggnation av
villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postlddan i en lddsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pé entréplan.

Postnord vill bli kontaktad for dialog gillande godkinnande av postmottagning i samband med
nybyggnation.

Kommentar: Uppgifterna noteras och fors i genomférandebeskrivning som information

Naturskyddsféreningen Sodertilje - Nykvarn

Naturskyddsforeningen patalar om att omradena norr om Viksberg ar déligt forsorjda med
samhallsservice och kollektivtrafik. Den aktuella detaljplanen medger 6kade byggritter,
huvudbyggnad fran 60 till 150 kvm byggnadsarea och komplementbyggnader fran 20 till 50 kvm.
Okade byggritter med kombination allmént vatten och avlopp kommer att innebira fler fastboende.
Vidare patalar foreningen att tillsammans med 6vriga andra detaljplaner racker inte underlaget anda
for utokad busstrafik, vilket leder till 6kat bilberoende. Mot den bakgrunden ar det synnerligen viktigt
att gynna alternativen till bilen, dvs cykel och gangtrafik.

Naturskyddsforeningen anfor darfor att gang- och cykelbanor anordnas langs Ladviksvigen och
Viksbergsviagen mellan Ekbacken och Viksbergsskolan dir gang- och cykelvig saknas. Féreningen
menar att denna stricka ar redan obehaglig i dagsljus - men i morker néstintill livsfarlig eftersom
belysning saknas.

Foreningen konstaterar att behovet av en gdng- och cykelvig beskrivs i planforslaget, men anser att
den déliga situationen avseende géng- och cykeltrafikanter giller dven for vuxna, inte endast bar
sdsom det beskrivs i planforslaget.

Foreningen anfor ocksa att planforslaget ska kompletteras med beskrivningar och krav pa omradets
och byggnadernas energiférsorjning och uppvarmning. Forslagsvis vill foreningen att forbjuda
direktverkande el och att bestimmelse om byggnaders taktakutformning sé att effektiv tillvaratagande
av solenergi gynnas samt att anvindning av mark- och bergvirmepump uppmuntras.

Kommentar: Samhdllsbyggnadskontoret hadller med att omrddet norr om Viksberg dr daligt forsorjt
med kollektivtrafik, samhdllsservice och trygga gang- och cykelvigar och hoppas att situationen kan
forbdttras. Den aktuella detaljplanen dr dock endast en dndring av gdllande byggnadsplan med syfte
att mojliggora utbyggnad av kommunalt VA. Planomradet bestdr av 16 bostadsfastigheter varav 10
redan dr permanentbebodda. Det har funnits diskussioner om att méjligen anldgga gdng- och
cykelvdg ovanpd kommande ledningsstrdk.

Det dr Trafikverket som dr vighdllare for Ladviksviigen samt Viksbergsvigen mellan Ladviksvigen
och Viksbergsskolan. Enligt uppgift far kommunen inte investera pd Trafikverkets vigomrade eller pa
annans mark.

Kommunen har rdtt att stdlla krav pd uppvdirmningssystem ndr kommunen anvisar kommunal mark.
Aktuellt omradet dr privatdgd, vilket innebdr att kommunen kan rekommendera men inte krdva eller
forbjuda direktverkande el. I samband med bygglov stdlls krav pa byggnadernas energiprestanda.
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Kommunala ndmnder och féorvaltningar

Miljonamnden

Miljondmnden onskar bestimmelse om utokad lovplikt for att falla ekar med en omkrets storre &n 100
cm langs inom prickmark lings Ladviksvigen. Namnden anser dven att traden som omfattas av
bestimmelsen ska mitas in och redovisas pa plankartan for att underlitta vid bygglovshanteringen.

Kommentar: Bestimmelse om utékad lovplikt gdillande ekar inom prickmarkerat omrdde lings
Ladviksvdgen har lagts pd plankartan. Infor fillning av ekar och efterfoljande nyplantering av
ersdttningstrdd ska samrdd ske med kommunekologen.

Omsorgsnamnden

Omsorgsnamnden forutsitter att omradet utformas med god tillgdnglighet.

Kommentar: Frdimsta syftet med plandndringen dr att mojliggora anslutning till kommunalt vatten
och avlopp inom planomrddet som till storsta del dr redan bebyggd. Tillgdnglighetsfragor hanteras i
samband med bygglov och startbesked.

Aldreomsorgsnimnden

Aldreomsorgsnimnden forutsitter att omradet utformas med god tillginglighet.

Kommentar: Frdmsta syftet med plandndringen dr att mojliggéra anslutning till kommunalt vatten
och avlopp inom planomrddet som till storsta del dr redan bebyggd. Tillgdnglighetsfragor hanteras i
samband med bygglov och startbesked.

Berorda fastighetsigare, ovriga sakidgare samt boende i

naromradet

Fastighetsiagare inom planomradet

3 av 9 deldgare till fastigheten Viksberg 1:5 har inkommit med identiska synpunkter. Fastighetsigarna
framfor att kommunen far sta for kostnaderna for tre féreslagna avstyckningar av Viksberg 1:5.

Det framfors ocksa att kommunen bor ordna sa att Ladvik 1:39 kvarstir som en fastighet d& endast tva
fastigheter kan avstyckas fran Viksberg 1:5 pa grund av den hégspanningsledningen som sneddar 6ver
planomradets ena hornet. Eftersom byggrétterna 6kas dramatiskt frdn 60 + 20 till 150 + 50 kvm ar det
svart att forsta varfor Ladvik 1:39 ska vara obebyggd.

Fastighetsdgarna menar att det 4r kommunen som givit tillstand till storre byggnader 4n 60+20 kv
med avlopp, samt frangétt fran bestimmelsen om att endast sommarvatten far anslutas, sa har vil de
utgjort fara for Bornsjons vattentakt.

Fastighetsdgarna anser ocksa att VA-anslutning erldggs forst nar obebyggda fastigheter bebyggs.
Fastighetsidgarna tycker att de ska bli kompenserade for att de avstar Viksberg 1:9 och 1:10.

Kommentar: Kommunen kan inte sdrbehandla fastighetsdgare och std for lantmdterikostnaderna.

Ldnsstyrelsen har 2015 beslutat att inte medge dispens fran bestdmmelserna for Bornsjons
vattenskyddsomradde for obebyggda fastigheter Ladvik 1:39, Viksberg 1:9 och 1:10. Kommunen har 1
flertal tillfillen fort dialog med Linsstyrelsen utan att samtalen har lett till indring av beslutet.
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Figur 1. Dispens enligt Lansstyrelsens beslut 2015. Rodmarkerade fastigheter gavs inte dispens fran
vattenskyddsforeskrifterna. Gronfiargade obebyggda fastigheter har fatt dispens.

Oavsett kommunens givna tillstand i strid mot byggnadsplanen skulle omrédet dndd anslutas till
kommunalt VA. Ekbacken dr ett prioriterat omrade for utbyggnad och anslutning av kommunalt
vatten och avlopp enligt kommunens VA-plan 2017—-2030 eftersom omradet ligger inom
vattenskyddsomrdde for reservvattentikten Bornsjon. Omrdadet lampar sig vdl for
permanentboende, bl.a. for det korta avstandet till centrala Sédertdalje.

Fastighetsdgarna har getts mojlighet att undanta delar av fastigheten Viksberg 1:5 (nuvarande
odlingsmark och parkomrdde) fran den aktuella plandndringen enligt planskiss nedan.

- [P

N = 47 =4 +

Figur 2. Planskiss ddr delar av Viksberg 1:5 undantas.
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Fastighetsdgarna foredrar planskissen nedan ddr tre nya bostadsfastigheter mojliggors pd Viksberg 1:5.
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Figur 3. Planskiss mosvararande aktuellt forslag till plandndring.

Viksbergs mark

Viksbergs mark dr dgare av grannfastigheten Viksberg 3:1 och ser positivt pa den foreslagna
detaljplanen for Ekbacken.

Viksbergs Mark AB har redan tidigare anmalt intresse att ansluta sig till kommunalt VA for klubbhuset
som ligger i ndra anslutning till omradet for den féreslagna detaljplanen, nar man utokar
verksamhetsomradet for Telge Nait.

Viksbergs Mark AB har vidare inlett arbete och har for avsikt att inkomma med en ansékan om med
planbesked for marken i anslutning till klubbhuset for cirka 20-30 hushaéll i parhus liknande det i
Viksberg 3:4 och hoppas d& dven kunna ansluta detta till kommunalt VA och el som nu foreslas dras
fram till Ekbacken.

Kommentar: Uppgifterna noteras.

Stallningstagande /Sammanfattning

Bland inkomna synpunkter efter genomfort samrad har inga storre invandningar inkommit.
Synpunkterna beror fortydliganden av skyddsomradet kring hogspénningsledning, information och
formalia.

Delagare till fastigheten Viksberg 1:5 har fatt mdjlighet att utesluta tillkommande byggratter och
sétillvida undvika kostnader for fastighetsbildning och anslutning till kommunalt VA. Deldgarna har
beslutat att vilja det aktuella forslaget som innebir tre tillkommande byggratter inom planomradet.

Samhillsbyggnadskontoret har vigt inkommande yttranden och anpassat forslaget med héansyn till
dessa.

Detaljplanen fors vidare for granskning.
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SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Planenheten

Christina Svartsjo Paula Ronnback
Tf. Planchef Planarkitekt
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