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Inledning

Tidigare beslut i éirendet

Namnd Beslut Beslutsdatum
Stadsbyggnadsnamnden Beslut om planuppdrag och beslut om samrad 2012-09-25
Stadsbyggnadsnamnden Beslut om samrad 2020-04-14
Stadsbyggnadsnamnden Beslut om granskning 2023-06-13

Stadsbyggnadsndamnden beslot 2012-09-25 att samhallsbyggnadskontoret far i uppdrag att uppratta en detaljplan
for Hjdlmsdttra 1:3 samt att sdnda ut den pa samrad. Ett nytt beslut att skicka ut detaljplanen pa samrad togs 2020-
04-14. Detaljplanen var under tiden 2020-05-04 till 2020-05- 31 utsind for plansamrad.

Stadsbyggnadsndamnden beslot 2023-06-13 att skicka ut detaljplanen pa granskning. Detaljplanen var under tiden
2023-07-04 till 2023-09-01 utsdnd fér granskning.

Berdrda fastighetsdgare, sakigare och remissinstanser har blivit informerade om granskningstillfdllet per post.
Handlingar har funnits tillgdngliga i stadshusets entré och dven funnits tillganglig pa kommunens hemsida.

Under granskningstiden inkom 43 yttranden, vilka redovisas i granskningsutlatandet. Synpunkter som ror planens
utformning, utférande och konsekvenser redovisas i en sammanfattad form med kommentarer om hur
synpunkterna hanteras av kontoret. Samtliga yttranden finns tillgangliga i sin helhet pa samhallsbyggnadskontoret
under kontorstid.

Synpunkter inkomna efter granskningstiden

Yttranden som inkom efter att granskningstiden var avslutad:
o Ldnsstyrelsen, inkom med yttrande 2023-09-25 (beviljad begdran om forldngd svarstid)

Samhallsbyggnadskontoret har beslutat att besvara yttrandet fran ovanstdende i detta granskningsutlatande trots
att yttrandet inkom efter att svarstiden gatt ut.

Andringar mellan granskning och antagande

Andringar som har gjorts pa plankartan &r:

e  Mindre justering bredd for allmin gata (GATA) fér 6kad marginal att klara vagslanter inom vigomrade

e Justerad yta (cirka 80 kvadratmeter) vid pumpstation for att ge férutsdttning for braddmagasin under
mark

e Mindre justering av ytor for samfalld vag for att klara korspar, samt mindre justeringar av
fastighetsgranser for smahusbostadstomter for 6kad hansyn till skyddsvarda trad

e  Bestammelse dagvattendamm dndrad fran att reglera yta fér permanent vatten till volym for tydligare
koppling till behov av f6rdr6jningsvolym

e Fortydligande att dagvattenhantering ska inga i gemensamhetsanlaggning for vag och naturomrade

e Fortydliganden i grundkarta

e  Fortydliganden av planbestimmelse angaende marklov for fallande av trad samt att lagsta golvniva ska
vara minst ar 0,2 meter ovan gata

e  Skyddsbestammelse fér blocknedfall

e  Komplementbyggnad pa 7 kvadratmeter har tagits bort for radhus

e Bestammelse n7 har justerats med tilldgget ”varav hogst 20% av férgardsmarken for radhustomter far
hardgoras”
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e Generell bestammelse har tillkommit som reglerar att ”Fastighet/tomt far inte hardgoras pa sadant sitt att
nodvandig rening och fordr6jning av dagvatten inte kan uppnas”

Planbeskrivningen har fortydligats med vissa redaktionella dndringar, bland annat fértydliganden kring
fornldmningar, skyddsvarda trad samt kraftledning. Planbeskrivningen har dven kompletterats med information
om sulfidférande berg, blocknedfall och jordbruksmark.

Redovisning av detaljplanens hantering av miljéaspekter i

miljékonsekvensbeskrivning (MKB)

Hur miljéaspekterna har integrerats i planen

Samhallsbyggnadskontoret gjorde innan samrad en bedomning att detaljplanens genomforande kommer ge viss
miljopaverkan men att den inte kan antas medfora betydande miljépaverkan. Efter inkomna samradsyttranden
som ansag att betydande miljépaverkan inte kan uteslutas reviderade samhallsbyggnadskontoret bedomningen
och bedémde att en Miljokonsekvensbeskrivning (MKB) behdvde tas fram.

Miljobedémningsprocessen inleddes med att avgrdansa de miljoaspekter dar det finns risk for betydande
miljépaverkan. Avgransningen har beslutats i samrad med Lansstyrelsen i Stockholms ldn. Eftersom planomradet
ligger inom ett regionalt sammanhdngande gronstrak utpekat i RUFS 2050 har kommuner som berdrs av den
regionala gronstrukturen kontaktats for tillfalle att yttra sig pa avgransningssamradet. Botkyrka kommun yttrade
sig i avgransningssamradet. Utifran avgransning bedoms konsekvenser fér naturmilj6, artskydd, friluftsliv, vatten
samt paverkan pa riksintresse for Malarens 6ar och strander.

Hur MKB och inkomna synpunkter beaktats

En naturvardesinventering och férdjupad undersokning av stdrre vattensalamander har utforts. Planens
markanvdandning har till viss del anpassats for att minimera ingrepp i objekt med patagligt naturvarde.
Hagmarken/betesmarken i 6stra delen av planomradet undantas till storsta del fran exploatering. Bebyggelsen i
omradet anpassas till omradets terrangférhallanden och for att begrdnsa paverkan pa spridningsvagar. Att
sdkerstdlla stort inslag av natur och grona partier vid bebyggelsen bibehaller spridningsmojligheter.
Skyddsatgarder for storre vattensalamander har beskrivits och paborjats. For att gynna friluftsliv planeras en
allmant tillgdnglig parkering med informationsskylt om naturreservat samt en stig upp till naturreservatet kommer
att anldggas med planens genomfdrande.

En dagvattenutredning har tagits fram i syfte att utreda paverkan pa dagvatten och skyfall samt redogéra for hur
en hallbar dagvattenhantering i linje med Sodertélje kommuns VA- policy kan sdkerstillas. I arbetet har hansyn
tagits till de foreskrifter som ligger som forslag till Sodra Malarens vattenskyddsomrade.

Detaljplanen bedéms inte medfora pataglig skada pa riksintresset Malaren med 6ar och strander eftersom
paverkan pa naturvarden, friluftsliv och kulturvarden bedéms vara liten. Omradet far med allmén parkering och ny
stig till Tallbacka naturreservat nagot forbattrad tillganglighet till naturreservatet.

Inga synpunkter har inkommit pa miljékonsekvensbeskrivningen men synpunkter har inkommit pa detaljplanen
under granskningstid.

Skal till att detaljplan antas i stédllet for 6vervdgda alternativ

Ovriga mojliga lokaliseringar till bostadsbebyggelse i Viksbergs beskrevs i PM Lokaliseringsutredning, Sodertilje
kommun, 2021-01-26. I lokaliseringsutredningen beskrivs férutsattningar och tidigare stallningstaganden samt
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redovisar alternativa lokaliseringar. Det aktuella planomradet bedoms ha fler lampliga forutsittningar for
bostadsbebyggelse i jamforelse med alternativa lokaliseringar i Viksberg. Lokaliseringsutredningen bedémer att
bostdder dr lampligt pa platsen da omradet har ndra till befintlig infrastruktur och bra koppling till centrala delar
av Sodertdlje. En detaljplan i omradet innebdr en méjlighet att utveckla en del av norddstra delen av kommunen
dar det finns restriktioner och skyddsbestammelser.

I miljokonsekvensbeskrivningen jamfors exploateringen med ett nollalternativ. I nollalternativet exploateras inte
omradet, och mark tas inte i ansprak. Miljokonsekvenser till f6ljd av exploatering uppstar darfor inte i
nollalternativet. Samtidigt innebdr dagens markanvandning att produktionsskog kan avverkas, vilket kan paverka
omradets forekommande arter och friluftsliv negativt. Restaurerande atgarder for vatmarken vidtas inte, vilket
innebdr att forbattrade villkor f6r ber6rda arter inte realiseras.

Atgérder for uppféljning och évervakning av betydande miljopéverkan

Skotselplan kommer att upprattas for hagmarken/betesmarken och som 6vergar till kommunal dgo. Skydd finns i
planen fran att ta ned storre trad och sdrskild skydd finns for vissa trad med hégre naturvarden. Till planen tillh6r
dven en tradvitesplan som stipulerar for vilka trad en tradskyddsplan ska upprattas vid ingrepp i trddskyddsplan
samt anger vilka kompensationsatgarder som ska till for de trad som tas ned, eller som behover tas ned om de i
framtiden blir sjuka.

Skyddsatgarder har paborjats for att minimera den negativa paverkan pa den lokala populationen av storre
vattensalamander. De foreslagna skyddsatgarderna har samratts enligt 12 kap. 6 § miljobalken, och ldnsstyrelsen
har bedémt att forbuden i artskyddsforordningen inte utloses under forutsittning att kontinuerlig ekologisk
funktion uppratthalls genom de skyddsatgarder som kommunen foreslagit. Ett uppfoljningsprogram for storre
vattensalamander daterat 2022-03-21 har tagits fram av kommunen.

Genomforande av stig, allman parkering med informationsskylt om naturreservat finns med i exploateringsavtalet
som ar kopplat till detaljplanen. Likasa atgarder for adekvat dagvatten- och skyfallshantering.
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Yttrande UTAN synpunkter Yttrande MED synpunkter
Salems kommun Lansstyrelsen
Skanova Postnord
Svenska kraftnit Telge Fastigheter
Utbildningsnamnden Vattenfall
Telge Nt
Telge Atervinning
Miljondmnden

Notvickastigens samfallighet

Viksbergs samfillighetsforening

Kultur- och fritidsndmnden

Lantmateriet

Naturskyddsforeningen

27 medborgare

Statliga verk, regionala instanser och évriga remissinstanser

Lansstyrelsen

Yttrande inkom: 2023-09-25

Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsen bedémer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen inte har visat att
planforslaget uppfyller krav avseende fragor som ror manniskors sikerhet avseende risk for blocknedfall och skred.

Lansstyrelsen lamnar dven radgivande synpunkter kopplade till kulturmilj6 och gestaltning. Lansstyrelsen lamnar
ocksa synpunkter som berdr planens genomforbarhet och formalia gdllande fornlamningar.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Sdkerhet

Risk fér blocknedfall / skred

Enligt PM Geoteknik (AFRY, 2023-04-21) finns det risk for blocknedfall inom planomradet. I den geotekniska
utredningen framgdr vissa rekommendationer for att atgarda risken. Av planbeskrivningen framgar att
identifiering och borttagande av stenblock ska regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen och
fastighetsdgaren. Lansstyrelsen anser att genomforandet av atgarder for att hantera risken for blocknedfall beh6ver
sdkerstdllas genom reglering i planen.

Kommunen bedémer risken for skred inom planomradet som lag. Enligt PM Geoteknik kan det finnas
stabilitetsproblem vid djupare schakter som exempelvis dagvattendammen. Lansstyrelsen tolkar
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stabilitetsberdakningarna i PM Geoteknik som att stabiliteten inte dr tillrdacklig vid det som kallas nytt lekvatten.
Kommunen beh6ver hantera och sdkerstdlla stabiliteten for planomradet utifran exempelvis hojdsdttning,
trafiklaster, laster fran byggnader och anldggningar som kravs for hantering av 6versvamning. Nodvandiga
atgdrder ska vara sdkerstillda genom reglering i planen.

Radgivande synpunkter
Kulturmiljé och gestaltning

Lansstyrelsen konstaterar att planforslaget innebdr en férandring av kulturlandskapet genom att tidigare
skogsmark, dngs- och hagmark far en ny anvandning. Denna mark, som ingar i riksintresset enligt 4 kap. 1 och 2 §§
MB, Malaren med 6ar och strandomraden, har historiskt varit del av ett stérre sammanhdngande
herrgardslandskap kopplat till Viksbergs herrgard.

I planbeskrivningen star ” Den foreslagna bebyggelsen ska inspireras av omgivningen for att anpassa sig till
naturen i skala, placering av byggnader, fasadmaterial och fargskala.” Planen skulle kunna utvecklas med fler
utformningsbestammelser med hanseende till anpassning till markens topografi och naturmark om kommunens
intentioner enligt planbeskrivningen ska sakerstdllas. Exempelvis att storre nivaskillnader ska tas upp med forhojd
sockel eller suterrdngvaning, minimera sprangning, schaktning och fyllning.

Ovriga synpunkter som avser planens genomférbarhet och formalia

Nedan foljer synpunkter som inte infaller under Lansstyrelsens provningsgrunder, men framfors har i
granskningsskedet, eftersom dessa fragor ar av betydelse for planens genomforbarhet.

Fornlémningar

Avsnittet i planbeskrivningen om fornldmningar pa s. 26 bor fortydligas. Det finns tre fornldmningar inom
planomradet, boplatserna L2020:8791, 1L.2020:8793 och L2020:8794. Fornlamningarna ar skyddade enligt 2 kap.
kulturmiljolagen (1988:950). Det kommer darfor att kravas tillstand enligt 2 kap. 12 § kulturmilj6lagen for den
planerade byggnationen. Lansstyrelsen bedomer att tillstand kan ges, men att ett eventuellt tillstand kommer att
vara villkorat med krav pa att fornlamningarna undersoks och dokumenteras arkeologiskt. Markarbeten i omradet
dar fornlamningarna ligger far inte startas innan de arkeologiska unders6kningarna dr avslutade.

Om ej kinda fornlamningar patraffas under gravning eller annat markarbete rader anmalningsplikt enligt
kulturmilj6lagen. Arbetet ska omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen ska kontaktas.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret har tagit fram ett utlatande for att besvara Lansstyrelsens synpunkter kring risk for
blocknedfall/skred (PM Hjdlmsdttra — Svar pa yttrande 2024).

Samhallsbyggnadskontoret bestdllde dven en fdltundersokning for att identifiera och markera eventuella riskabla
block i sluttande terrang (AFRY, PM Sulfidutredning och blockkontroll av Hjalmsdttra 1:3) men da landskapet var
snotackt forsvarades bedomningen av vad som var block eller generellt berg i dagen. Vid faltbesoket observerades
mojliga block men inga riskbeddmningar eller ldgesbestimningar kunde goras.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att riskabla block i sluttande terrang behéver identifieras och avhjdlpas i
samband med genomférandet av detaljplanen. Eventuella block som ligger i riskzonen for blocknedfall ska
avldgsnas sa att risk for skada pa tredje person ej forefaller. Detta regleras nu i plankartan med bestimmelse om
villkor for startbesked (Startbesked far inte ges for bostdder forrdn ytliga block som innebér rasrisk som kan
skada manniskor har avhjdlpts). En beskrivning av hanteringen framgdr dven i planbeskrivningen och i
exploateringsavtalet.
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Nytt lekvatten var en damm for vattensalamander som AFRY i en tidigare version av PM Geoteknik, daterad 2021-
12-13 undersokte skredrisken for. Slantstabiliteteten uppgick dar till en sikerhetsfaktor pa 1,0 vilket dr en tillracklig
slantstabilitet enligt Eurocode sdkerhetsklass 2 (SK2). Resonemanget kring det fanns i PM Geoteknik daterad 2021-
12-13. Nytt lekvatten har redan anlagts och Nytt lekvatten dr utférd. PM Geoteknik, daterad 2023-04-21, var darfér
inte menat att innehalla stabilitetsberdkningarna da det enligt ovan motivering inte dr en produktionsutmaning
langre. Tyvdrr bifogades sjdlva berdkningarna med det nya PM:et av misstag.

I omradet ser samhallsbyggnadskontoret ingen sirskild problematik med totalstabilitet. De aktuella leromradena
dr i plan terrang och for specifika slantstabilitetsfall, till exempel schakter, ska det hanteras i detaljprojekteringen
av de specifika schakterna i fraga. Totalstabiliteten dr god, att specifika fall av slantstabilitet for nya schakter
hanteras i detaljprojekteringen dr byggpraxis.

Planbeskrivningen har justerats enligt Lansstyrelsens fortydligande angaende fornlamningar.

De planerade husen och vagdragningen har placerats i terraingen pa sadant satt fér att minimera sprangning,
schaktning och fyllning. Samhallsbyggnadskontoret bedémer nivaskillnaderna som marginella fér de nya
bostdderna att inrymma suterrangvaning. Plankartan har en bestimmelse som begransar maximal hojd for
stodmur vilket ger forutsattningar att ta upp hojdskillnader genom terrassering och sluttningar. Beaktning ska dven
ske till naturomraden da det kravs marklov for att falla storre trad. Samhallsbyggnadskontoret bedomer att detta
reglerar forhallandet till topografin pa tillrackligt sitt.
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Lantmadteriet

Yttrande inkom 2023-08-31

1. Grundkarta
a. Fastighetsbeteckningen pa Hjalmsdttra 1:4, Viksberg 2:561 saknas.
b. De befintliga luftledningarna som dr med i kartan saknas i teckenforklaringen.

2. Plankartan
a. Igenomférandebeskrivningen pa sid 44 sa hanvisar ni till att dagvattenhanteringen ska ske genom en
gemensamhetsanldggning. Det saknas g-omrade i kartan for dagvatten.
b. Se dver meningsbyggnaden under administrativa bestimmelser, dndrad lovplikt: "Marklov krdvs dven
for att falla trdd som 1,3 m ovan mark och har stamdiameter 6ver 20 cm”

3. Planbestdmmelser
Inga kommentarer

4. Planbeskrivning, Genomforandebeskrivning, organisatoriska fragor

a. Pasid 44 star det att fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnaden av huvudgatan som dr allmén plats.
Pa sid 45 star det att kommunen bekostar utbyggnaden av den del av gatan som dr allmdn plats. Det
kan upplevas otydligt.

b. Pa sid 46 i genomforande beskrivningen sa raknar ni upp de gemensamhetsanldggningar som ska
bildas, men inte gemensamhetsanldggning for dagvatten. ”’Nya gemensamhetsanlaggningar for
naturomrade, vag och lekplats och parkering bildas och dr markerade pa plankartan [g1, g2, g3, g4 och
g5].”

c. Ska g5 verkligen nybildas? Det r en befintlig gemensamhetsanldggning som det reserveras utrymme
for i plankartan.

d. Ominte exploatoren ansoker om forrattning innan fastigheterna sdljs finns det en risk att den inte kan
genomforas i enlighet med planen. Ganska stora omrdden &r reserverade for
gemensamhetsanliggning med dndamalet natur. Ar fastighetsigarna inte 6verens om att de vill ha
gemensamhetsanldggning, stiller anlaggningslagen hoga krav pa att anldggningen ska vara till nytta
for fastigheterna. Lantmaterimyndigheten kan inte ldgga ett atagande i genomférandebeskrivningen
till grund f6r vem som ska betala forrattningar.

e. Genom att inte gora gatan till allman platsmark utan istdllet 1dta den vara kvartersmark sa forsvarar
man atkomsten for allménheten till omradet. Ar det syftet? Boverkets rekommendation dr att omraden
avsedda for permanentboende och som ligger i ndra anslutning till tatort bor ha gator som dr allman
platsmark med kommunalt huvudmannaskap. Det hdr innebdr att man later en samféllighetsférening
ansvara for tex underhall, snérGjning osv.

5. Teknisk granskning
a. Inget direkt fel, men planomradet ir inte snappat mot fastighetsgrins lings dstra sidan. Ar avsikten
att planomradet inte ska folja fastighetsgrdansen?
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Kommentar:

Grundkartan har uppdaterats utifrdn Lantméteriets synpunkter.

Dagvatten inom planomradet hanteras i tva huvudsteg ddr steg ett dels sker inom bostadstomterna, dar respektive
fastighetsdgare har ansvaret, dels pa 6vrig kvartersmark dar gemensamhetsanldggning (GA) avses skotas av
samfallighet. Kvartersmark inom g-omrade damnat for natur och vag har kompletterats med dagvattensyfte. For att
uppna tillrdcklig rening och fordrojning kravs ett andra steg som bestar av diken och en dagvattendamm pd allman
plats inom kommande kommunal mark dit dagvattensldappet inom hela planomradet slutligen leds.

Meningsbyggnaden f6r marklov har fortydligats.

Forhallandena har férandrats sedan granskningen vilket innebdr att exploatoren bygger ut och bekostar
huvudgatan pa allmdn plats.

Planbeskrivningen har uppdaterats med information omatt g5 ar en befintlig gemensamhetsanldggning (GA) som
inte ska nybildas.

Process for ansokan om foérrdttning beskrivs i exploateringsavtalet. Meningen dr att forrdttning av GA och bildande
av samfalligheter sker vid forsta forrattningen.

Gatan var tidigare planerad som allmédn platsmark men i och med att parkeringen till naturreservatet flyttades till
omradets Ostra delar ddr det planeras en allmin parkering med stigkoppling till naturreservatet togs ocksa beslut
att gora om gatan till kvartersmark. Gatan forsorjer endast bostadsomradet och framtida bebyggelse bortom
planomradet dr osannolikt.

Det dr avsikten att inte snappa mot fastighetsgrans langs dstra sidan utan i stillet snappa mot detaljplanen Del av
Viksbergsvagen (beteckning 0181K-P1703C) som delvis ligger inom planomrdadet.

Postnord

Yttrande inkom: 2023-06-30

Postnord presenterar sitt uppdrag, utférande av postlador samt konsekvenser. Vid nybyggnation av villor och
radhus placeras postladan i en lddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan.

Kommentar:

Ytor for samlade brevlador ryms inom detaljplanen. Fragan hanteras vid bygglov.

Salems kommun

Yttrande inkom: 2023-07-06

Salems kommun meddelar att de synpunkter som Salems kommun ldmnade under samradet har blivit
tillgodosedda till granskningen och att kommunen ddrmed avstar att yttra sig under granskningen.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.
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Skanova

Yttrande inkom: 2023-07-04

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen men informerar att deras ledningar ligger i fastighetsgransen. Om
Skanova tvingas vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsdtter
Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Svenska kraftnat

Yttrande inkom: 2023-07-12

Svenska kraftndt meddelar att de inte har nagra synpunkter pa planforslaget. De har inga anldggningar, planer
eller intressen som berors.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Trafikverket

Yttrande inkom: 2023-07-12

Trafikverket presenterar sitt uppdrag och informerar att de granskat handlingarna. Trafikverket meddelar att de
inte har nagra synpunkter pa forslaget.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Naturskyddsféreningen

Yttrande inkom: 2023-09-01

Inledningsvis noterar vi att flera av de synpunkter som framférdes av oss (och avandra) vid den férra
remissomgangen (2020) har lett till, som vi ser det, positiva justeringar i planen.

Det galler till exempel det som vi framférde om att varna vattenomradet i NO fran bebyggelse, vilket nu sker. Vad
galler det andra vatmarksomradet som vi namnde, beldget 50-75 m S-SSO om det centralt beldgna berget, tror vi
att den foreslagna bebyggelsen inte kommer att paverka dess funktion i nimnvard grad (sett till de atgarder for
dagvattensfloden som foreslas).

Aven det vi anférde ang att bostdder inte ska placeras i narheten av kraftledningen har fatt en bra 16sning genom
att bostader som i samradsforslaget var markerade som "exploateringsbara enbart om kraftledning flyttas” har
tagitsbort.

Ett annat exempel ror vad som ska galla om byggnaders uppvarmning, dar det nu anges att sadan uppvarmning
"kommer /.../ ske lokalt, exempelvis med markvarme, bergvarme eller solpaneler” (s 29). Det anser vi bade positivt
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och framsynt! Att vi i vart tidigare remissvar angett att dven (fossilfri) fjarrvarme kunde komma ifraga var en miss
av oss: vi hade inte uppfattat att fjarrvarmendtet inte dr utbyggt till omradet. Men som sagt, att forlita sig pa lokala
resurser for uppvdrmning dr framsynt (dven om varmepumpar drivs av el — men den kan ju produceraslokalt...).

I vart tidigare remissvar angav vi att ”Byggnadernas tak bor generellt sett fa en riktning och lutning som ar optimal
for att nyttja solceller och/eller solpaneler. Oberoende av om de anskaffas/monteras omedelbart eller i framtiden sa
har man darmed forberett for mojligheten att tillvara ta denna potential!”. Planbeskrivningen anger nu att
"Teknisk 16sning for uppvarmning far inte regleras i detaljplanen utan kommer hanteras i bygglov. Taklutning
reglerasi detaljplanen och ger méjlighet till solfangare och solceller.” Vi dr inforstadda med detta, och i synnerhet
att taklutning (inkl riktning?) som vi tolkar det, ska ge méjlighet for tillvaratagande av solenergi.

Planférslaget redovisar en gedigen genomgang och utredning av fragan om dagvatten och skyfallshantering (inkl
fordr6jnings- och reningsatgarder) och det ddirmed sammanhdngande kravet pa att lamna tillrdckligt stora icke
hardgjorda ytor. Vi uppfattar att kravet pa lokalt omhandertagande av dagvatten uppfylls.

Aven de foreslagna atgirderna for att minimera paverkan pa biologisk mangfald uppfattar vi som bra, liksom
hansynstagande till rédlistade och skyddade arter. Utredningen om spridningssamband dr tillfyllest.

Ddremot anser vi fortfarande att det i planen angivna hansynsavstandet (20 meter) mellan bostdder och
naturreservatet dr for litet — det bor enligt var mening vara 50 meter. For 6vrigt anser vi att hansynsavstandet
(vilket som @n beslutas) ska gdlla alla typer av byggnader (och anldggningar), inte bara ”bostader”!

Vi har ocksa synpunkter betrdffande bevarandeplanen for trad. Det anges att ”Av de 22 trad som identifierats ha
hogre naturvarden skyddas de 17 trdd som anses mest skyddsvdrda fran att fdllas”. Vi anser att det bor specificeras
noggrant vad som bor sparas/resp avverkas. Att ”Nedtagna storre tradstammar bor foretradesvis sparas i omradet
och placeras ut i ndromradet, i form av sa kallade faunadepaer.” ar givetvis utmarkt - men levande trad ar trots allt
att foredra. Vi ser fram mot den separata process som foreslas, liksom forslaget om att ta fram ”En tradvitesplan tas
fram for vardefulla trdd inom planomradet i fall av dessa kommer till skada under exploateringen.” dr bra eftersom
en sadan leder till extra forsiktighet.

Planbeskrivningen skriver att ”Planomradet /.../ nyttjas inte av en bred allmanhet och lockar inte heller langviga
besokare. Ett anordnande av allmédn parkering for naturreservatet tillsammans med informationstavla skulle
tillgdngliggora Talbyskogens naturreservat och kan locka till att en storre del avallmdnheten besoker
naturreservatet vilket dr ett primért syfte med naturreservatet.” Vi haller inte med om pastaendet att omradet ar
bara ringa besokt. Men detta oaktat sa dr vi synnerligen positiva till den parkeringsplats for besokande till
Talbyskogen som foreslas!

Sammanfattningsvis uppfattar vi att forslaget till detaljplan vilar pa gediget utférda utredningar och underlag dar
hdnsyn tagits till relevanta invdndningar, om &n inte alla foreslasleda till atgarder.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Avstandet till naturreservatet har diskuterats med sakkunnig och bedéms vara tillrackligt for att inte skada
naturreservatet.

Av de trdad som identifierats kommer 10 trad att avverkas. Det ror sig om 4 ekar, 5 aspar och en tall.
Samhallsbyggnadskontoret vill hdanvisa till tradvitesplanen som tagits fram infér antagande av detaljplanen fér
ytterligare information. Dokumentet redovisar identifierade vardefulla trdd vid inventering 2019-12-09, samt
genomgang av vilka av dessa som kan vara kvar vid exploatering och vilka som beh6ver kompenseras. Syftet med
att spara identifierade trad och genomféra kompensationsatgdrder dr att varna om naturvarden samt forbattra
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mojlighet till spridningssamband. Tradvitesplanen beskriver dven hur befintliga varden inom och invid
bebyggelseomradet kan bevaras under byggtiden. Det reglerar dven vad som behover goras samt vilka vitesbelopp
som kommunen kan stilla pa exploatoren.

Vattenfall

Yttrande inkom: 2023-08-16

Vattenfall Eldistribution Ab meddelar att de noterar att tidigare yttrande har beaktats samt att det i plankartan
redovisas vatmark under luftledningen.

Vattenfall informerar att anldggandet av vatmarken inte far medfora forsaimring av markférhallandena i
ledningsgatan och att schaktmassor eller liknande som férandrar markniva inte far placeras i ledningsgatan. Drift
och underhallsarbeten f6r luftledningen far inte férsvaras. Stolpar med tillhorande stag och jordlinor far inte
paverkas av anliggandet av vatmarken eller dikning i nirheten av luftledningen. Atkomst av stolpar, stag och
luftledningar ska ur underhallssynpunkt vara lattillgangliga genom att transportvagar for tunga fordon etableras
till befintliga stolpplatser. Kompletterande skyddsatgarder kan komma att behéva utforas. Dessa skyddsatgarder
bekostas av exploatoren.

Vattenfall informerar dven om foljande:

o Eventuell flytt/fordndringar av befintliga elndtanlaggningar utfors av Vattenfall Eldistribution, men
bekostas av exploatoren.

e  Bestdllning/forfragan ledningsflytt gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida. Blanketter och formular |
Vattenfall Eldistribution

o Infor anslutning av ny byggnad till befintligt elndt maste bestallning av offert pa el-servis bestallas i
mycket god tid. Offert pa el- serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestdlls via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till- dig/ eller pa telefon: 020—82 10 00

o Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begdras. Detta bestdlls via Post och telestyrelsens

www.ledningskollen.se
e Nar du ska bygga, falla trdd, schakta eller spranga ndra vara ledningar sa glom inte att bestdlla bevakning.

Da ar vi med pa plats under arbetets gang och ser till att inga skador uppstar Bestdll tjdnst - Vattenfall
Eldistribution

o Befintliga elndtanldggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av genomférandet.

e Nagon anldggning, texbyggnad, far inte uppforas invid elndtanldggning tillhdrande Vattenfall
Eldistribution sa att gdllande sdkerhetsavstand inte halls.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Planforslaget har tagit hdnsyn till luftledningens narmsta anldggningsdel (stolpe, stag och fas) genom att sdkra ett
avstand pa 10 meter fran vigomrade och parkering till luftledningen. Planbeskrivning har kompletterats med
information att kontakt med ledningsdgaren behdver ske vid arbete ndra kraftledningen.


https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/e-tjanster-och-blanketter/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/e-tjanster-och-blanketter/
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/
http://www.ledningskollen.se/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/bevakning/
https://www.vattenfalleldistribution.se/kund-i-elnatet/kundservice/bevakning/
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Region Stockholm Trafikférvaltningen

Yttrande inkom: 2023-08-31

Region Stockholm Trafikforvaltningen meddelar att planomradet enligt den regionala utvecklingsplanen for
Stockholmsregionen (RUFS 2050) dr beldget inom den utpekade grona kilen Bornsjokilen och i ndarheten av gront
svagt samband, klass 1 inom Bornsjokilen och att omradet saledes inte dr utpekat for bebyggelse.

Planomradets Gstra grans ligger intill busshallplats Hjalmsattra pa Viksbergsvdagen som trafikeras av buss 750.
Turtdtheten &r relativt 1ag med ungefdr en buss per timme.

Region Stockholm papekade i samradsskedet att planomradets lokalisering utanfér den regionalt prioriterade
bebyggelsestrukturen och i en regional gron kil ar beklaglig. Planomradet angransar dven till andra pagaende och
antagna detaljplaner inom den grona kilen. Det finns i RUFS2050 utpekade omraden inom kommunen med battre
forutsattningar for bostadsutveckling utifran exempelvis parametrar som tillgang till service och kollektivtrafik.

Bornsjokilen

Den bertrda delen av Bornsj6kilen innehdller ett sa kallat gront svagt samband och Region Stockholm efterfragade
under samradet att kommunen skulle tydliggora hur det svaga sambandet kan sdkerstdllas och skyddas.
Kommunen har till granskningen tagit fram ett PM ddr spridningskorridorer redovisas samt hur planforslaget
paverkar den grona kilen. PM:et har legat till grund for bedomningen i miljékonsekvensbeskrivningen dar
konsekvenserna for spridningssambanden beskrivs som sma, under forutsittning att hansyn tas i enlighet med
foreliggande planférslag och att skyddsatgirder vidtas. Aven om planforslaget innebér en viss negativ paverkan pa
den grona kilens varden bedémer Region Stockholm att planforslaget ar acceptabelt under férutsittning att
spridningssambanden sdkerstdlls. Det dr dock av stor vikt att kumulativa effekter beaktas i det fall kommunen avser
att planldgga ytterligare mark inom Bornsjokilen eftersom flera omraden redan har tagits i ansprak for bebyggelse
i den hdr delen av gronkilen. I forsta hand bor alternativa lokaliseringar som inte innebdr intrang i gronkilen
prioriteras.

Kollektivtrafikforsérjning

Planomradet gransar till en befintlig busshallplats och det beskrivs i planen att ingen ny kollektivtrafik planeras. I
planen konstateras det dven att trafikeringen av busshallplats Hjdlmsattra ar begransad men att den tillkommande
bebyggelsen skapar ett utfkat underlag for kollektivtrafiken. Trafikforvaltningen 6nskar tydliggora att en utokad
trafikering av busshallplatsen inte kan utlovas utifran planforslaget.

Lokaliseringen av planomradet riskerar att skapa ett bilberoende och det ar av vikt att gang- och
cykelvagskopplingar till busshallplatsen samt narliggande service utformas for att vara trygga, trafiksikra och
attraktiva.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Detaljplanearbetet har pagatt sedan 2012, vilket dr innan RUFS 2050 och Sodertdlje kommuns nu gdllande
oversiktsplan antogs och bdrjade tilldmpas som kommunala styrdokument.

Den grona kilen dr idag ca 2,2 km bred 1dngs kusten mot Sodertdlje kanal och ca 1,5 km bred langs Viksbergsvagen.
Langs med kusten samt langs med Viksbergsvagen dr kilen dock uppbruten av bebyggelse och de ekologiska
spridningskorridorerna dr sannolikt svagare da bostadsbebyggelse och vag kan utgora barridrer eller storningar for
vissa organismer.
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Avstandet idag mellan de befintliga bostadsomradena Viksdter och Fridshdll ar drygt 700 meter utan planlagd
mark. Med aktuellt planforslag inlagt blir avstandet mellan detaljplanens syddstra spets och narmaste
bostadsomrdde Fridshdll drygt 200 m. Det innebdr att bredden pa den grona kilen vid Viksbergsvagen minskar med
ca 500 meter. Strackan avser sadant omrade som i nuldget utgér en sa gott som obebyggd korridor.

Mdnga arter kan troligtvis passera villabebyggelsen vid Fridshdll, samt bebyggelsen som planeras inom den
aktuella detaljplanen. Villabebyggelsen vid Fridshdll dr gles i karaktdren och bebyggelsen dr i hdg grad blandad
med stora villatrddgdrdar och naturtomter. Fér manga lattspridda och mellanspridda arter bedéms denna
villabebyggelse darfor inte utgéra nagon reducering i spridningsmojligheter. Detta innebdr att en
spridningskorridor pa ytterligare ca 500 m for ett storre antal arter kvarstar i sodra delen vid Fridshall (fram till
Ansgarsvagen ddr 6vergang sker till nagot mer tita bebyggelsestrukturer). I den man som de huvudsakliga
spridningsméjligheterna kan bevaras inom aktuellt planforslag bestar en sammanhdngande korridor pa ca 1,2 km
pa aktuellt parti av det svaga sambandet.

Mbjligheten att bevaka de kumulativa effekterna inom Bornsjokilen dr begrdnsade inom det aktuella
detaljplanearbetet utéver det utredningsarbete som gjorts. Yttrandet fran Region Stockholm Trafikférvaltningen
kommer vidareférmedlas som kunskapsunderlag till samhallsbyggnadskontorets férprovningsgrupp infor
eventuella beslut om utveckling inom Bornsjokilen i framtiden.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att det finns goda gang- och cykelkopplingar fran planomradet till
ndrliggande service i Viksberg och Brunnsang,. Kollektivtrafiken till planomrdadet fick utokade turer fran december
2023. Detaljplanens genomforande ger ett 6kat reseunderlag vilket ger bdttre forutsattningar till 6kad turtathet till
omradet, vilket kan gynna hela Viksberg.
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Kommunala nédmnder och forvaltningar

Telge Fastigheter

Yttrande inkom: 2023-07-12

Telge Fastigheter informerar att planomradet tillhér Nyckelkodsomrade 10 (NYKO 10) och att Telge Fastigheter
tillsammans med kommunen har tagit fram en lokalf6rsorjningsplan for fdrskolor inom NYKO 10, denna
godkdindesiapril 2023.

Lokalbehovsplanen framtagen av Kommunstyrelsekontoret (KSK) visar att behovet av férskoleplatser inom NYKO
10 férvdntas 6verstiga antalet tillgdangliga platser som finns idag plus de som kan tillskapas inom befintliga
fastigheter i Telge Fastigheters ago.

Aven med hinsyn till osdkerheter i nuvarande marknads- och konjunkturlige sa konstateras att flera nya forskolor
behovs pa sikt inom NYKO 10. Forutom nya detaljplanen for forskolan Bjérkmossen kravs ytterligare en ny
detaljplan for en ny forskola innan 2033.

Telge Fastigheter konstaterar att planomradet ligger strax séder om Viksbergs skola och forskola med plats for 120
barn, avstandet dr ca 500 meter och det finns gang- och cykelbana. Den planerade bebyggelsen kommer innebdra
att flera barn i forskolealder flyttar in. Barnkonsekvensanalysen i granskningshandlingarna behandlar framst
tillgangen till lekplatser. Telge Fastigheter vill poantera vikten av att tidigt i processen gora en konsekvensanalys
for den planerade bebyggelsens paverkan pa lokalfrsorjningsplaneringen for barnomsorg.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret 4r medvetna om att behovet av férskoleplatser inom NYKO 10 omrddet dr anstrangt och
att den planerade bebyggelsen innebar en paverkan pa lokalforsorjningsplaneringen for barnomsorgen.
Samhallsbyggnadskontoret vill hdnvisa till pagaende planarbete i bland annat Brunnsing och Ritorp dar behoven i
lokalférsorjningsplanen har goda mdjligheter att tillgodoses.

Telge Néit och Telge Atervinning

Yttrande inkom: 2023-08-24

Vatten och aviopp

Telge Nat tolkar detaljplanen Hjdlmsdttra 1:3 som att omradet ska tas in i verksamhetsomrade for vatten och spill
och att utbyggnad av vatten och spill utfors av Telge Ndt.

Telge Nat saknar uppdaterade VA-ritningar enligt den reviderade plankartan. I planbeskrivningen hanvisas till
hojdsattning enligt illustrationsplanen. Gatunivaerna pa den illustrationsbilaga som ligger pa kommunens
hemsida fran 20230512 6verensstammer inte med tidigare forprojektering av VA. Vagnivaerna behover justeras sa
att VA-ledningarna som laggs med sjdlvfall inte hamnar f6r djupt. Genomforbarheten behéver sikerstdllas map
hojdskillnader, geoteknik och grundvattennivaer.

I nuvarande geotekniskt PM star det att eventuella ledningsdragningar under vagar ska studeras vidare med
avseende pa de hoga grundvattennivderna. Aven utformning av viagdiken/utlopp och slinter behover sikerstillas.

Pumpstationen dr beldgen i en lagpunkt. Enligt bl pa plankartan anges att lagsta fardig golvniva dr +47 m. Detta dr
bra da pumpstationen ligger ca 0,5 m 6ver planerad lagsta vagniva sd att pumpstationen inte riskerar att
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Oversvammas vid stora regn. Genomforbarheten pa detta map uppfyllnad av mark, geoteknik och ev. framtida risk
for sdttningar samt grundvattennivaer behover dock sakerstdllas.

Pumpstationen ska da det ligger inom vattenskyddsomrade anldggas med braddmagasin. Erforderligt utrymme for
pumpstation, braiddmagasin och utrymme for driftfordon ska finnas. Anldggningen ska vara placerad sd att den ar
lattillganglig for driften.

Dagvatten

Omradet kommer att ligga utanfor allmant verksamhetsomrade for dagvatten. Telge Nat tolkar handlingarna som
att vagdiken och avskdrande diken for att sikra bebyggelsen ska dgas av gemensamhetsanldggningar da de ligger
inom kvartersmark och Sédertdlje kommun ansvarar for diken och dagvattendammen som ligger inom allmén
platsmark.

Ansvarsgranserna for dagvattendiken kan dock behova fortydligas. Det ser ut som att det ska vara delat dgarskap av
befintligt naturdike som rinner genom omradet. Forslagsvis ska kommunen dga samt ha ansvar for drift och
underhall for hela diket och dammen.

I planbeskrivningen star det att: Pd vissa platser foreslds avskdrande diken, eller motsvarande dtgdrd, for att skydda
bebyggelsen frdn fléden frdn bevarad naturmark, vilka sdkerstdlls i plankartan [skydd, n5].

Omraden [skydd, n5] for de avskarande dikena enligt grona streckade pilar i figuren pa sidan 32 i
planbeskrivningen saknas dock pa plankartan.

Att det behovs avskiarande diken/lagstrak med kontinuerligt fall for att skydda den nya bebyggelsen beskrivs dven i
dagvattenutredningen enligt nedan:

e Det bor sdkerstdllas att ldgstrdket har ett kontinuerligt fall sd att vattnet rinner utmed tomternas baksida
och pd sa vis leds runt bebyggelsen. Principen beskrivs i Figur 1.
Mojliga strdckningar for avskdrande diken redovisas med gronstreckade pilar i Figur 19.

e  Flédet frdn delar av naturmarksomrddet uppstréms som avrinner mot planerad bebyggelse leds om i ett
dike, se Figur 22.

e  Planerad bebyggelse skir av befintlig flédesvdg frdn viltvattnet och vid ombyggnation av viltvattnet
behéver didrmed en ny flodesvdg skapas. Eftersom avrinningsomrddet till viltvattnet dr stort dr det viktigt
att skyfall kan ledas bort genom ytlig avrinning. I Figur 24 presenteras tva mojliga alternativ som losning
pd detta.

o  For att motverka att avrinning sker in mot planerad bebyggelse foreslds att flodesvigarna leds om via
exempelvis nya diken, se vita streckade pilar i Figur 25.

Dagvattendammen behover forprojekteras for att sdkerstdlla att tillrackligt stor yta reserveras for vatmark
berdknad utifran behovet av vattenyta som krdvs for att uppna erforderlig reningsgrad. Har behover man ta h6jd
for mojligt schaktdjup utifran geoteknik och grundvattennivder, flacka sldnter (utifran sikerhet och skotsel), ytor
och angoringsvagar for tillganglighet for drift och skotsel av anldggningen. Det saknas idag angdringsvag till
dagvattendammen pa plankartan. I dagvattenutredningen anges dven att det beh6ver utredas hur dammen
kommer att paverkas vid skyfall, sa att hdnsyn tas vid utformning avdammen.

Inget att erinra. Angaende tidigare svar sa byggs och forstarks elndtet ut kontinuerligt sa det bor inte vara nagot
problem att leverera el till detta omrade.
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Stadsnat

Inget att erinra. Stadsnat finns vid fastighetsgrans, sd mojlighet att fibersdtta samtliga tilltankta fastigheter finns.
Kontakta Telge Nat Kundservice nat@telge.se for mer information och teckna avtal.

FjcirrvGrme

Inga synpunkter.

Markjuridik

For att sdkerstdlla u-omradet bor u- markering finnas inom egenskapsgranserna enligt nedan markering:

“liend, Pnan, %\esdsps
52 fodnt > %

\A ¥
I o J <

)] le:d, pst,
4-38

Avsnitt om fastighetsrattsliga fragor i planbeskrivning bor kompletteras enligt nedan:

Rdtten att ha ndtstationerna [E1] och pumpstation [E2] beldgna inom detaljplanens E-omrdden och allmdnna
ledningar beldgna inom ytor markerade med u-omrdden i plankartan kan sikras genom ledningsritt eller annan
likvérdig rdttighet. Ledningsdgaren ansvarar fér och bekostar ansékan om bildande av eventuella nya
ledningsrdtter hos Lantmdterimyndigheten.

I plankartan finns en parkeringsbestammelse i allmdn gata som ligger i direkt anknytning till natstationen (E1).
Telge vill forsdkra sig om att atkomst till ndtstationen finns via den allmdnna gatan och att parkeringsindamalet
inte motverkar detta.

Telge Atervinning

Bra att riktlinjer for avfallshantering har beaktats. For flerfamiljshusen forordas dock en gemensam plats for mat-
och restavfall samt forpackningar. Att ha en separat mer avldgsen plats for férpackningar kommer bidra till att
forpackningarna slings med restavfallet. Andrade konsumtionsménster bidrar till storre volymer av plast- och
pappersforpackningar varfor bottentommande behdllare dr att foredra.


mailto:nat@telge.se
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Kommentar:

Vatten och aviopp

Samhallsbyggnadskontoret har fortydligat i planbeskrivningen att hojdsdttningen av gatan ska ge goda
forutsattningar for vatten- och avloppsledningar.

Samhallsbyggnadskontoret har tagit fram en uppdaterad vagsektion och anpassat hojdsattningen i
illustrationsplanen infér antagande av detaljplanen sa VA-ledningarna som laggs med sjalvfall inte hamnar for
djupt under véigen.

Omradet fér pumpstationen har ut6kats med prickmark (byggnad far inte uppforas) i antagandehandlingen for att
inrymma braddmagasin.

Dagvatten

Efter dialog mellan Telge Nat AB och Sodertdlje kommun efter granskning av detaljplanen sa kommer planomradet
inga i verksamhetsomrade for allmant dagvatten.

Det stammer att det dr delat dgarskap av det befintliga naturdiket i sdder. Den del som hamnar utanfor
planomradet dr dock att betrakta som ett befintligt skogsdike. Reningen via det diket ska ske till samma grad som
om den bara forsorjde skogsmark, det far inte vara nagon skillnad pa diket mot idag efter exploateringen. Ett
nyttjanderattsavtal har tecknats mellan dgaren till Talby 2:33 och exploattren. Avtalet ska ocksa vara inskrivet i
fastighetsregistret.

Det stammer att det dr delat dgarskap av det befintliga naturdiket i séder. Den del som hamnar utanfor
planomradet dr dock att betrakta som ett befintligt skogsdike. Reningen via det diket ska ske till samma grad som
om den bara forsorjde skogsmark, det far inte vara nagon skillnad pa diket mot idag efter exploateringen. Ett
nyttjanderattsavtal har tecknats mellan dgaren till Talby 2:33 och exploatdren. Avtalet ska ocksa vara inskrivet i
fastighetsregistret.

Inga fler n5 omraden for diken planerasi plankartan. De viktigaste skyddsomradena har placerats ut i dialog med
dagvattenutredarna. De omraden som inte dr med i plankarta men dar det kan vara aktuellt med avskirande dike
(beroende pa om det blir radhus/kedjehus eller villor) kan laggas till i bygglovsskede vid behov.

Forprojektering avdammen kommer goras efter antagandet av detaljplanen. Plankartan sdkerstiller dock att
tillracklig yta reserveras for vatmarken. Enligt dagvattenutredningen beh6vs uppskattningsvis en yta pa 1800 m2
for fordrojning av ett 10-arsregn med Klimatfaktor. Ytan avsedd for vatmark i plankartan dr 5911 m2. Plankartan
har vidare uppdaterats med bestdmmelse som reglerar volym i dammen.

Det ar tilldtet att anordna angoringsvag till tekniska anlaggningar pa NATUR- mark. Planbeskrivningen har
tydliggjorts for att detta ska framga med texten: ”Eventuellt behov av angoring till teknisk anldggning (vatdamm)
tillats inom allmén platsmark [NATUR].”

Hantering av dagvatten beskrivs ndrmare i genomférandedelen av planbeskrivningen.

Markjuridik

U-omradet galler dven inom de utpekade omradena. De avskdrande egenskapsgrdanserna begransar inte
bestammelsen. Planbeskrivningen har kompletterats med forslag till &ndring i avsnitt om fastighetsrattsliga fragor.
Den allmdnna parkeringen kommer inte forhindra Telges framkomlighet till pumpstation da det dr allmdn plats.
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Telge Atervinning

Tillrdcklig yta for gemensam plats for mat- och restavfall samt férpackningar finnsi plankartan. Detta visasi
illustrationsplanen i form av tva kvadrater mellan och i anslutning till boendeparkeringarna.

Utbildningsn@dmnden

Yttrande inkom: 2023-08-29

Utbildningsndmnden meddelar samhallsbyggnadskontoret att de avstar fran att yttra sig gallande detaljplanen da
det i dagslaget finns bade forskola och grundskola i omradet.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret har noterat och tackar for yttrandet.

Kultur- och fritidsnémnden

Yttrande inkom: 2023-09-01

Kultur- och fritidskontorets beddmning ar att det i granskningsforslaget fortjanstfullt tagits hansyn till Kultur- och
fritidsnamndens samradsyttrande och flera dndringar har gjorts i positiv riktning for landskapsbilden.
Byggnadernas hojdsdttning mot Viksbergsvagen, hagmarkernas framtida nyttjande och entrén till omradet utgor
dock fortfarande foremal for forbattringar.

Kultur- och fritidskontoret noterar att syftet for planen har utokats till att dven omfatta: ” De nya byggnaderna och
lokalgatan placeras och utformas med beaktande av omradets landskapsbild, topografi och naturvdrden, vilket dr
gladjande. Vidare syftar detaljplanen att varna omradets naturliga topografi och naturkaraktar,

De fordandringar i plankartan som gjorts som berdr Kultur- och fritidsnamndens tidigare yttrande dr framst de tre
punkterna som aterges nedan med kommentarer:

" Storre allmdn parkering, samt utokning av planomrade for att ta med betesmark/hagmark samt skog norr om
kraftledning som planldggs som allmdn natur med stigkoppling fran allman parkering till Talbyskogens
naturreservat vaster om planomradet.”

Kultur- och fritidskontoret ser positivt pa att betesmark/hagmark och mark for stigkoppling till naturreservatet
laggs till detaljplanen. Det finns dock en viss oro kring hur betesmarken/hagmarken kan fortleva som 6ppet
landskap och odlingsbar mark om betet avvecklas sasom beskrivs i samradsredogorelsen i kommentaren till
Lansstyrelsens yttrande. Landskapsrummet, som utgérs av hagmarken idag, ar typisk fér det sérmldandska
spricklandskapet med mindre 6ppna landskapsrum bestaende av odlings- och betesmarker omgivna av
skogbeklddda héjder.

Det ar darfor viktigt att planera for fortsatt havd av detta 6ppna landskap genom nagon form av brukande sasom
exempelvis. mindre odling om betet inte kan fortskrida. Vidare dr det dven av vikt, for att vdirna omradets naturliga
topografi och naturkaraktdr, att entrén till omradet signalerar just detta med exempelvis inbdddning av
parkeringen till Talbyskogens naturreservat med gronska. Den kan besta av hackar eller buskage for att utgéra en
mjukare 6vergang mellan ny infrastruktur och kulturlandskap. Gestaltningen av transformatorstationen behéver
ocksa fa samma beaktande som 6vrig bebyggelse, da den med placeringen intill Viksbersvagen ar det forsta en
besGkare méter och ser av omradet.



Granskningsutldtande | 2024-03-14 | Detaljplan for Hjalmsattra 1:3 21 av 41

Klassning - Kanslig

»- Justering av gator for ytterligare anpassning till omradets topografi. ”
Kommentar:

Namnden ser positivt pa gatornas anpassning till topografin. Gatustrackningen majliggor att undvika byggnation
pa nuvarande dngs- och hagmarker sa att landskapsrummet kan upplevas dven i fortsittningen. H6jdsattningen
gor dven den att bebyggelsen blir mer f6ljsam och generellt sett underordnar sig den omgivande skogen. Kultur-
och fritidskontoret anser dock fortfarande att landskapsbilden skulle ma bra av en lagre bebyggelse vid infarten dn
de totalh6jder om 17 respektive 20 meter som presenteras i forslaget.

V- Fortydligande av planbestaimmelser.”
Kommentar:

Kultur- och fritidskontoret ser positivt pa de fortydliganden som gjorts framst kring hur byggnadernas fargsittning
styrs fér att anpassa sig till landskapsbilden och den illustrationsbilaga som har tagits fram for att redovisa hur ny
bebyggelse forhaller sig till landskapsbilden. Bra dr dven att planbestaimmelser och planbeskrivning har
uppdaterats for att tydliggora vilka gestaltningsprinciper som dr viktiga att bevaka vid byggnation. Dock kan det
fortfarande upplevas nagot svarldst for en icke insatt.

Det sammantagna intrycket ar att detaljplanearbetet har tagit god hansyn till tidigare inlamnat samradsyttrande
fran Kultur- och fritidsnamnden.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret delar kultur- och fritidskontorets bedémning att hagmarken bér fortleva som 6ppet
landskap. Detaljplanens genomforande kommer sannolikt leda till att betet inte kan fortskrida pa grund av risk for
allergener till narliggande bostdder. Detaljplanen innebar dock att hagmarken 6verlats fran privat till kommunal
ago vilket ger kommunen radighet att bevara det 6ppna landskapet genom skotsel. Planbeskrivningen har
uppdaterats med information till kommande skotselplan vilken tas fram efter antagande for att sdkerstdlla att
hagmarken halls 6ppen.

Nlustrationsbilagan till detaljplanen har uppdaterats med en beskrivning att entrén till bostadsomradet ska besta
av hdckar eller buskage for att sdkerstdlla en trivsam entré och uppna en mjukare 6vergang mellan ny infrastruktur
och kulturlandskap.

Miljonédmnden

Yttrande inkom: 2023-08-30

Miljéndmnden meddelar att de tidigare yttrat sig i samradsskedet, beslut § 46 daterat 2020-05-26, diarienummer
ALLM.2020.1951, och framforde da synpunkter gallande naturvarden och miljokvalitetsnormer for luft och vatten.
Vidare ansags lokalisering av bostadsomrade till primdrzonen inom det blivande vattenskyddsomradet for Sodra
Mdlaren inte vara forenligt med milj6balkens hdansynsregler samt att det bor sikerstdllas att detaljplaneomradets
avgransning inte motsdger de foreskrifter som inom ndrtid kommer att antas for vattenskyddsomradet.
Samhallsbyggnadskontoret har darefter kompletterat och reviderat planforslaget utifran inkomna yttranden.

Miljondmnden framfér synpunkter gillande elektromagnetiska falt ifran kraftledning, bevarande av vardefulla
trad, forslaget till vattenskyddsforeskrifter f6r Sodra Malaren och bestimmelser fér dagvatten.

Elektromagnetiska falt
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Miljéndmnden har i beslut 2023-06-13 § 68 om yttrande till Energimarknadsinspektionen, lamnat foljande
synpunkter mot den av Vattenfall férordade dragningen 130 kV-ledningen forbi Hjalmsdttra 1:3.

Miljéndamnden har synpunkter mot den av Vattenfall férordade dragningen 130 kV-ledningen férbi Hjdlmsdttra 1:3.
Av miljokonsekvensbeskrivningen framgar att 130 kV-ledningen forbi Hjdlmsdttra 1:3 planeras fa samma
strackning som nuvarande 70 kV-ledningar. 1 forslaget ser centrumlinjen ut att bli den samma f6r nuvarande och
kommande ledningar. Enligt Vattenfalls prognos kommer arsmedelstromlasten i 130 kV ledningen ar 2040 att vara
86A. I de senaste planritningarna for Hjdlmsattra 1:3 visas ett avstand pa minst 25 meter upp mellan bostdder och
70 kV ledningarnas narmsta delar. Om den kommande 130 kV ledningen placeras sa att centrumlinjen
sammanfaller med nuvarande 70 kV ledningar uppskattas avstandet mellan ledningens centrum och de ndrmsta
bostdaderna bli ca 35 meter. Pa det avstandet beraknas magnetfaltet som ledningen ger upphov till inte 6verstiga 0,2
uT (mikrotesla) i medelvéarde 6ver aret oavsett hojd pa byggnader. Marginalerna dr dock sma och utrdkningen
bygger pa en prognos av stromlasten. Vad stromlasten kan komma att bli ldngre fram i tiden, efter ar 2040,
framgar inte heller av handlingarna. Forsiktighetsprincipen ska tillimpas pa grund av de méjliga dverriskerna for
leukemi hos barn. Férhojd exponering ska undvikas om det kan ske utan stora kostnader eller andra oldgenheter.

Nybyggnation pa platser med vaxlande magnetfalt som 6verstiger 0,2 uT ska sa langt som majligt undvikas. For att
magnetfdltet som ledningen ger upphov till med sdkerhet ska hallas under 0,2 pT under 6verskadlig tid bedomer
miljondmnden att det krdvs ett avstand pa 50 meter mellan den kommande ledningens centrumlinje och planerade
bostader. I beskrivningen av det nu foreliggande planforslaget kvarstar avstandet 25 meter till ytterfas for att
riktvardet 0,4 T ska Klaras till bostadsbyggnad. Miljokontoret vidhaller att nybyggnation pa platser med vaxlande
magnetfdlt som 6verstiger 0,2 pT sd langt som mojligt ska undvikas. Det krdvs ett avstand pa 50 meter mellan den
kommande ledningens centrumlinje och planerade bostdder for att sikerstilla att magnetfaltet halls under 0,2 uT
dven i framtiden med en eventuellt 6kad stromlast.

Bevarande av vérdefulla tréad

I planbeskrivningen saknas en beskrivning och en karta med de vardefulla traden. Det behovs en text som visar pa
hur trdden bedomts och om det finns trad som &r sdrskilt skyddsvarda enligt Naturvardsverket definition. Den karta
som finns med dar traden pekas ut, saknar mycket grova asptrad som kommer att avverkas for att ge plats at
huskroppar. Dessa trdd dr mellan 50 och 90 cm i diameter dr flera ska ha vl utvecklade haligheter. Traden som
planeras att tas bort beh6ver beskrivas med stamdiameter och haligheter och pekas ut pa en karta. Ev skydds- och
kompensationsatgdrder behover ocksa beskrivas. Det rader brist pa haligheter i landskapet vilket gor trdden extra
viktiga. Sarskilt skyddsvarda trad definieras enligt Naturvardsverket som Jattetrdd: Levande eller doda trad som ar
grovre an en meter i diameter pa det smalaste stallet under brosthojd. Mycket gamla trad: Levande eller dod gran,
tall, ek och bok som dr dldre 4n 200 ar. Ovriga trddslag som ar &ldre dn 140 ar. Grova hdltrad: Levande eller doda
trad som ar grovre dn 40 cm i diameter i brosth6jd med utvecklad halighet i huvudstammen. Att ta bort sarskilt
skyddsvarda trad kraver samrad med Lansstyrelsen.

Forslag till foreskrifter for S6dra Mdlarens vattenskyddsomrdade

Det foreslagna planomradet ligger inom primar- och sekunddr skyddszon for det kommande vattenskyddsomradet
for Sodra Malaren. I planbeskrivningen anges att hansyn har tagits till de féreslagna vattenskyddsforeskrifterna
vad gdller dagvattenhanteringen och dven att hdnsyn tagits till den primdra skyddszonen som omfattar det dike
som gar genom planomradet. Avstandet rdknat fran 1,5 meter fran dikets mitt till gransen for bostadsbebyggelsen
varierar fran cirka 3,5 meter upp till mer dn 50 meter. Lansstyrelsen har i missivet till en remiss daterad 2023-02-
16, gallande forslag till nytt vattenskyddsomrade med foreskrifter for Sodra Malaren, angett att primar skyddszon
omfattar huvudsakligen ytvatten. Den inkluderar en strandzon om 50 meter och omfattar dven alla tillfléden till
primdr zon i vatten, i enlighet med riktlinjer i Naturvardsverkets tidigare handbok. Miljokontoret anser att det ar
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viktigt att den féreslagna skyddszonen vid diket beaktas i planarbetet med tanke pa hur kommande foreskrifter kan
paverka planens genomforande.

Bestammelser fér dagvatten

I dagvattenutredningen star att dagvattendammen maste rymma en fordr6jningsvolym pa 600 kubikmeter och att
det krdvs en yta pa cirka 1800 kvadratmeter for fordr6jning av ett 10-arsregn. Dammen behéver ha en permanent
yta pa 740 kvadratmeter. I plankartan regleras endast den permanenta dammytan. Miljokontoret anser att dven
den erforderliga fordréjningsvolymen och nédvandiga ytan ska regleras i plankartan.

Kommentar:

Elektromagnetiska félt

Samhallsbyggnadskontoret har dndrat sitt stallningstagande i detaljplanen och anser nu likt Miljokontoret att
nybyggnation pa platser med vaxlande magnetfalt som 6verstiger 0,2 uT (mikrotesla) sa langt som majligt ska
undvikas.

Samhallsbyggnadskontoret har utgatt ifrdn rapporten Planering infor byggandet av nya bostdder ndra luftburna
kraftledningar Ndgra allmdnna tips och synpunkter, Peter Molnar, 2018 for att sikerstilla att riktvardet 0,2 pT
Klaras och konstaterar likt Miljokontoret att det foreslagna avstandet pa cirka 35 meter fran de ndrmsta bostdderna
till ledningens centrum innebdr att magnetfdltet som ledningen ger upphov till inte kommer 6verstiga 0,2 uT i
medelvarde 6ver aret oavsett hojd pa byggnaderna.

Samhallsbyggnadskontoret har kontaktat Vattenfall f6r ytterligare information om eventuellt 6kad stromlast.
Vattenfall har meddelat att de inte har nagon annan prognos for stromlast 2040 dn den som togs fram vid
koncessionsansokan ar 2020. Vattenfall bedomer att lasterna kan 6ka och minska utifran prognosen, men
prognosen om arsmedellast om 86 A kvarstar. I Vattenfalls miljokonsekvensbeskrivning for strackningen
Kolbotten- Ekensberg- Almnds bedoms magnetfaltet vara cirka 0,2 pT vid 26 meters avstand fran kraftledningens
centrumledning,. Tillaten bostadsbebyggelse dr som narmast cirka 35 meter fran ledningens centrumlinje vilket ger
god marginal.

Vattenfall har dven meddelat att om ny koncessionsansokan skulle behévasi framtiden vid ett nytt betydligt 6kat
behov som man inte kinner till idag sa dr det inte sdkert att ledningen kommer stracka sig inom planomrdadet,
fragan skulle i sa fall behdva ses 6ver i ett stérre sammanhang.

Avstandet i detaljplanen sdkerstdller att 0,2 pT i bostadsmiljon Klaras efter den utbyggnad av kraftledningarna som
planeras i ndrtid. Samhallsbyggnadskontoret bedomer det ej som skiligt i dagsldget att planera utifrdn vad
stromlasten kan komma att bli langre fram i tiden, efter ar 2040 da Vattenfall inte har mer information om
eventuella stromlaster efter ar 2040.

Bevarande av vérdefulla tréad

Se svar till Naturskyddsforeningen. En tradvitesplan har tagits fram efter granskning av detaljplanen tillsammans
med bland annat miljokontoret och sakkunniga pa samhdllsbyggnadskontoret. Dokumentet redovisar identifierade
vardefulla trad vid inventering 2019-12-09, samt genomgang vilka av dessa som kan vara kvar vid exploatering
och vilka som beh6ver kompenseras. Syftet med att spara identifierade trad och genomféra kompensationsatgarder
dr att vdrna om naturvarden samt forbattra mojlighet till spridningssamband.
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Forslag till foreskrifter for S6dra Mdlarens vattenskyddsomrdade

Planbeskrivningen har uppdaterats med upplysning om att planomradet ingdr i forslag till framtida
vattenskyddsomrade for Sodra Malarens vattenskyddsomrade. Planforslaget dr forenligt med forslag till foreskrifter
som skickats ut pa remiss under hosten 2022.

Dagvattenatgarderna enligt dagvattenutredningen daterad 2023-04-14 dr i linje med Sodertdlje kommuns
dagvattenpolicy och ar forenliga med de foreskrifter som framgar av Forslag till skydds- och ordningsforeskrifter
for Sodra Malarens vattenskyddsomrade gillande dagvatten. Planférslaget bedoms darfor inte paverka
mojligheterna att uppratthalla god ekologisk status i recipienten.

Bestammelser fér dagvatten

Plankartan har justerats med reglering av den erforderliga fordrojningsvolymen utifran Miljokontorets synpunkt.
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Berorda fastighetsagare, ledningségare, 6vriga sakédgare

samt boende i néromradet

Privatperson - Nr 1420 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2023-08-03

Medborgaren dr av asikten att Viksberg ar ett sommarstugeomrade och ifragasdtter planeringen av lagenhetshus i
omradet.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret dr medvetna om kinsligheten i att tillféra flerbostadshus i den landsbygdskaraktdr med
natur och kulturlandskap som rader pa platsen. Utformningen och gestaltningen regleras darfor noggrant i
plankartan i syfte att bevara landskapsbilden. Som exempel kan ndmnas att den planerade gatustrackningen
innebdr att byggnation undviks pa dngs- och hagmarker sa landskapsrummet kan upplevas dven i fortsittningen.
Vagarna i omradet ska f6lja den varierade topografin i syfte att undvika stérre ingrepp i landskapet.
Hojdsdttningen av flerbostadshusen pa 17 respektive 20 meter innebdr att bebyggelsen blir mer foljsam och
generellt underordnar sig den omgivande skogen. Avstandet mellan flerbostadshusen ska vara minst 20 meter,
detta for att garantera en 6ppenhet till den kringliggande naturen och fortsattningsvis lata tradridan bakom
flerbostadshusen framtrdda i landskapsbilden mot Viksbergsvagen.

Materialpaletten anpassas efter omgivningen och fasadmaterialen ska i huvudsak bestd av trd med malade matta
jordfirger, exempelvis ockra, umbra, sienna, alternativt virmebehandlat eller liknande skyddsbehandling. Aven tak
ska utformas i dova farger, vilket ocksa inkluderar vegetationsbekladda tak. Med den hédr kombinationen av
strategier for bade skala, placering, utformning och materialitet skapas forutsdttningar fér en hansynsfull
arkitektur.

Privatpersoner - Nr1450, 1460, 1470, 1490, 1500, 1510, 1520, 1530, 1540, 1550,

1560, 1590, 1600, 1640, 1650, 1660, 1670, 1680 och 1710 i diariesystemet

Yttrande inkom: mellan 2023-08-28 - 2023-08-31. Samtliga medborgare har Idmnat in separata

yttranden, dock med samma skrivelse.

VBasta Samhallsbyggnadskontoret i Sodertdlje.
Skriver till er med anledning av planerna pa Hjdlmsattra 1:3.
Detaljplanen innebar 100—140 nya bostdder i form av flerbostadshus och smahus strax séder om Viksberg.

Vi dr ndrmaste granne till det eventuellt nya bostadsomradet och anser att det inte alls 6verensstimmer med de
krav och 6nskemal som finns for nybyggnation inom vart omrade. De 164 hushall som ingar i Viksdters
bostadsomrade r alla smahus for en familj. Onskemalet dr att bevara den landsbygdskaraktir som rader i hela
omradet, de som bor hdr har valt att géra det med anledning av ndrhet till naturen och den vackra miljé som
omradet erbjuder. Detaljplanen majliggor for cirka 60-70 ldgenheter fordelade pa fem flerbostadshus.
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Flerbostadshusen planerasiden del av detaljplanen som dr narmst Viksbergsvagen och kan bli i upp till fyra
vaningar med indragen hogsta vaning. Hus som ar fyra vaningar dr ca 20 meter hoga, vilket vi anser absolut inte
passar in i ett omrade med naturen som narmaste granne och i vrigt endast enfamiljshus.

Vi motsdtter oss forslaget pa detaljplan av flerfamiljshus, da vi anser att de absolut inte passar in i den miljé som
alla boende i omradet dr radda om och vill bevara. Vi 6nskar att utformningen av bostdder anpassas till befintlig
natur och att bostdderna utformas i samstammighet med vart omrade.

Det vill siga, trahus som malasi jordfarger vilka presenteras i detaljplanen. Vi 6nskar dven att stor hansyn tas till de
naturvarden som finns inom detaljplanerat omrade samt ndromraden utanfor detaljplanen sa att ingreppet blir
anpassat efter de naturliga forutsdttningar som finns och att det blir sa milt som majligt. Eftersom anpassning efter
naturen, samt att efterféljandet av detaljplanen vid utformning av bostdder i hog grad inte har f6ljts inom andra
omraden i kommunen, (ex Glasberga, Ritorp) har vi en stark oro att avsteg fran detaljplanen och dess ambition
med utformningen inte kommer att f6ljas. Vi vill darfor patala vikten av att detta efterlevs och f6ljs upp av
kommunen i mycket hogre grad an tidigare”.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret dr medvetna om kinsligheten i att tillféra flerbostadshus i den landsbygdskaraktdr med
natur och kulturlandskap som rader pa platsen.

Tillskapandet av flerbostadshus i omradet ger dock fler kommuninvanare majlighet att bo i omradet vilket ger
forutsittningar att uppna en blandning av boende och bostadstyper. Det kan till exempel rora sig om personer som
tidigare bott i smahus i naturndra ldge som 6nskar byta boendeform men behalla ndrheten till naturen. Nar en
plats erbjuder variation drar den till sig manniskor med olika preferenser, forutsittningar och behov. Pa sa sitt
skapar staden mdjlighet for fler manniskor att méta varandra.

Det ar viktigt att utbyggnaden sker pa ett sdtt som inte forsvagar omradets karaktdr och kvaliteter varfor
utformningen och gestaltningen regleras noggrant i plankartan.

Som exempel kan namnas att den planerade gatustrackningen innebdr att byggnation undviks pa angs- och
hagmarker si landskapsrummet kan upplevas dven i fortsittningen. Vagarna i omradet ska folja den varierade
topografin i syfte att undvika storre ingrepp i landskapet.

Hojdsdttningen av flerbostadshusen pa 17 respektive 20 meter innebdr att bebyggelsen blir mer foljsam och
generellt underordnar sig den omgivande skogen. Avstandet mellan flerbostadshusen ska vara minst 20 meter,
detta for att garantera en 6ppenhet till den kringliggande naturen och fortsdttningsvislata trddriddn bakom
flerbostadshusen framtrdada i landskapsbilden mot Viksbergsvagen.

Materialpaletten anpassas efter omgivningen och fasadmaterialen ska i huvudsak besta av trd med malade matta
jordfarger, exempelvis ockra, umbra, sienna, alternativt virmebehandlat eller liknande skyddsbehandling. Aven tak
ska utformas i dova farger, vilket ocksa inkluderar vegetationsbeklddda tak. Med den hdr kombinationen av
strategier for bade skala, placering, utformning och materialitet skapas férutsdttningar for en hansynsfull
arkitektur.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer sammantaget att detaljplanen har en tillracklig reglering med tydliga krav pa
efterféljandet av detaljplanen for att uppna en god och sammanhallen utformning, Detaljplanen har samratts med
kommunens bygglovsenhet under hela planprocessen for att sikerstdlla att kommande tolkning i bygglovsskedet
stimmer med detaljplanens intentioner.
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Privatperson - Nr 1480 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2023-08-28

Medborgaren ar kritisk till bebyggelse inom planomradet med hanvisning till risken fér omradet att utvecklas likt
stadsdelarna Glasberga och Ritorp. Medborgaren 6nskar dven att skogsmarken och histhagen bibehalls och
informerar att trafiksituationen pa Viksbergsvagen dr intensiv nar skolan borjar och slutar.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret har i framtagandet av planforslaget tagit hdnsyn till bevarande av skogs- och
hagmarken i syfte att sdkerstdlla ekologiska spridningssamband och bevara landskapsbilden.
Samhallsbyggnadskontoret 4r medvetna om de utmaningar som uppstatt i stadsdelarna Ritorp och Glasberga
varfor plankartans bestimmelser syftar till att skapa en sammanhangande bebyggelsestruktur inom den variation
av bostadstyper som medges. Plankartan reglerar dven att fasader ska utformas huvudsakligen i trd samt malas i
matta jordfarger eller omalat/behandlat trd samt att tak ska utféras i dova kulGrer.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att kapaciteten pa Viksbergsvagen ar tillracklig for att hantera de
tillkommande trafikmdngderna som planforslaget medger. Samhallsbyggnadskontoret kan dven informera att
kollektivtrafiken fick utokade turer fran december 2023, ett 6kat reseunderlag har dven god potential att medféra
ytterligare forbattrad turtdthet till omradet, vilket gynnar hela Viksberg. Boende i Hjdlmsdttra kommer dessutom
ha goda forutsdttningar att ga och cykla till t.ex skolan. Planbeskrivningen har justerats med ett fortydligande
kring de tillkommande trafikmdngderna.

Privatperson - Nr 1580 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2023-08-29

Medborgaren ar kritisk till flervaningshus inom planomradet och foreslar att planforslaget avslas.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret dr medvetna om kinsligheten i att tillféra flerbostadshus i den landsbygdskaraktdr med
natur och kulturlandskap som rader pa platsen.

Tillskapandet av flerbostadshus i omradet ger dock fler kommuninvanare majlighet att bo i omradet vilket ger
forutsittningar att uppna en blandning av boende och bostadstyper. Det kan till exempel rora sig om personer som
tidigare bott i smahus i naturndra ldge som 6nskar byta boendeform men behalla ndrheten till naturen. Nar en
plats erbjuder variation drar den till sig manniskor med olika preferenser, forutsittningar och behov. Pa sa sitt
skapar staden mdjlighet for fler manniskor att méta varandra.

Det ar viktigt att utbyggnaden sker pa ett sdtt som inte forsvagar omradets karaktdr och kvaliteter varfor
utformningen och gestaltningen regleras noggrant i plankartan.

Som exempel kan naimnas att den planerade gatustrdckningen innebdr att byggnation undviks pa angs- och
hagmarker si landskapsrummet kan upplevas dven i fortsittningen. Vagarna i omradet ska folja den varierade
topografin i syfte att undvika storre ingrepp i landskapet.

Hojdsdttningen av flerbostadshusen pa 17 respektive 20 meter innebdr att bebyggelsen blir mer foljsam och
generellt underordnar sig den omgivande skogen. Avstandet mellan flerbostadshusen ska vara minst 20 meter,
detta for att garantera en 6ppenhet till den kringliggande naturen och fortsattningsvis lata tradridan bakom
flerbostadshusen framtrada i landskapsbilden mot Viksbergsvagen.
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Materialpaletten anpassas efter omgivningen och fasadmaterialen ska i huvudsak bestd av trd med malade matta
jordfirger, exempelvis ockra, umbra, sienna, alternativt virmebehandlat eller liknande skyddsbehandling. Aven tak
ska utformas i dova farger, vilket ocksa inkluderar vegetationsbeklddda tak. Med den hédr kombinationen av
strategier for bade skala, placering, utformning och materialitet skapas forutsdttningar fér en hansynsfull
arkitektur.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer sammantaget att detaljplanen har en tillrdcklig reglering med tydliga krav pa
efterféljandet av detaljplanen for att uppna en god och sammanhallen utformning, Detaljplanen har samratts med
kommunens bygglovsenhet under hela planprocessen for att sdkerstdlla att kommande tolkning i bygglovsskedet
stimmer med detaljplanens intentioner.

Privatperson - Nr 1610 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2023-08-29

Medborgaren 6nskar bevara den landsbygdskaraktdr som rader i omradet idag och anser att 20 meter hoga
flerbostadshus inte passar in i omradet med tanke pa naturen som ndarmsta granne och i 6vrigt endast enfamiljshus.
Medborgaren motsdtter sig planforslaget med hdnvisning till att férslaget inte passar in i den miljé som de boende i
Viksberg dr rddda om och vill bevara.

Medborgaren vill att utformningen av bostader anpassas till befintlig natur och att natur och bostader utformas sa
de passar in i miljon, med trahus som malasi jordfarger och max 2 vaningar hga. Medborgaren patalar vikten att
detaljplanens bestammelser efterlevs och stora avsteg inte gors efter antagandet av planen.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret ar medvetna om kinsligheten i att tillféra flerbostadshus i den landsbygdskaraktdr med
natur och kulturlandskap som rader pa platsen.

Tillskapandet av flerbostadshus i omradet ger dock fler kommuninvanare majlighet att bo i omradet vilket ger
forutsittningar att uppna en blandning av boende och bostadstyper. Det kan till exempel rora sig om personer som
tidigare bott i smahus i naturndra ldge som 6nskar byta boendeform men behalla ndrheten till naturen. Nar en
plats erbjuder variation drar den till sig manniskor med olika preferenser, forutsittningar och behov. Pa sa sitt
skapar staden mojlighet for fler manniskor att méta varandra.

Det ar viktigt att utbyggnaden sker pa ett sdtt som inte forsvagar omradets karaktdr och kvaliteter varfor
utformningen och gestaltningen regleras noggrant i plankartan.

Som exempel kan ndmnas att den planerade gatustrackningen innebdr att byggnation undviks pa angs- och
hagmarker sd landskapsrummet kan upplevas dven i fortsittningen. Vagarna i omradet ska folja den varierade
topografin i syfte att undvika storre ingrepp i landskapet.

Hojdsdttningen av flerbostadshusen pa 17 respektive 20 meter innebdr att bebyggelsen blir mer foljsam och
generellt underordnar sig den omgivande skogen. Avstandet mellan flerbostadshusen ska vara minst 20 meter,
detta for att garantera en 6ppenhet till den kringliggande naturen och fortsattningsvis lata tradridan bakom
flerbostadshusen framtrada i landskapsbilden mot Viksbergsvagen.

Materialpaletten anpassas efter omgivningen och fasadmaterialen ska i huvudsak bestd av trd med malade matta
jordfirger, exempelvis ockra, umbra, sienna, alternativt virmebehandlat eller liknande skyddsbehandling. Aven tak
ska utformas i dova farger, vilket ocksa inkluderar vegetationsbeklddda tak. Med den hédr kombinationen av
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strategier for bade skala, placering, utformning och materialitet skapas forutsdttningar fér en hansynsfull
arkitektur.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer sammantaget att detaljplanen har en tillrdcklig reglering med tydliga krav pa
efterféljandet av detaljplanen for att uppna en god och sammanhallen utformning, Detaljplanen har samratts med
kommunens bygglovsenhet under hela planprocessen for att sikerstdlla att kommande tolkning i bygglovsskedet
stimmer med detaljplanens intentioner.

Privatperson - Nr 1620 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2023-08-29

Medborgaren anser att Viksberg/Viksitra och Talbyomradet dr ett naturomrade som behéver bevaras och inte
exploateras med flerfamiljshus. Medborgaren anser vidare omradets karaktiar kommer forstéras genom
bebyggelsen enligt den utformning som detaljplanen medger. Medborgaren vill att bebyggelsen ska halla sig till tva
vaningar for att folja landsbygdskaraktdren och inte lata omradet Gverexploateras.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret ar medvetna om kinsligheten i att tillféra flerbostadshus i den landsbygdskaraktdr med
natur och kulturlandskap som rader pa platsen.

Tillskapandet av flerbostadshus i omradet ger dock fler kommuninvanare majlighet att bo i omradet vilket ger
forutsittningar att uppna en blandning av boende och bostadstyper. Det kan till exempel rora sig om personer som
tidigare bott i smahus i naturndra ldge som 6nskar byta boendeform men behalla ndrheten till naturen. Nar en
plats erbjuder variation drar den till sig manniskor med olika preferenser, forutsittningar och behov. Pa sa sitt
skapar staden mojlighet for fler manniskor att méta varandra.

Det ar viktigt att utbyggnaden sker pa ett sdtt som inte forsvagar omradets karaktdr och kvaliteter varfor
utformningen och gestaltningen regleras noggrant i plankartan.

Som exempel kan nimnas att den planerade gatustrackningen innebdr att byggnation undviks pa angs- och
hagmarker sd landskapsrummet kan upplevas dven i fortsittningen. Vagarna i omradet ska folja den varierade
topografin i syfte att undvika storre ingrepp i landskapet.

Hojdsdttningen av flerbostadshusen pa 17 respektive 20 meter innebdr att bebyggelsen blir mer foljsam och
generellt underordnar sig den omgivande skogen. Avstandet mellan flerbostadshusen ska vara minst 20 meter,
detta for att garantera en 6ppenhet till den kringliggande naturen och fortsattningsvis lata tradridan bakom
flerbostadshusen framtrdda i landskapsbilden mot Viksbergsvagen.

Materialpaletten anpassas efter omgivningen och fasadmaterialen ska i huvudsak bestd av trd med malade matta
jordfarger, exempelvis ockra, umbra, sienna, alternativt virmebehandlat eller liknande skyddsbehandling. Aven tak
ska utformas i dova farger, vilket ocksa inkluderar vegetationsbeklddda tak. Med den hédr kombinationen av
strategier for bade skala, placering, utformning och materialitet skapas forutsdttningar fér en hansynsfull
arkitektur.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer sammantaget att detaljplanen har en tillrdcklig reglering med tydliga krav pa
efterféljandet av detaljplanen for att uppna en god och sammanhallen utformning, Detaljplanen har samratts med
kommunens bygglovsenhet under hela planprocessen for att sdkerstdlla att kommande tolkning i bygglovsskedet
stimmer med detaljplanens intentioner.
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Privatperson - Nr 1730 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2023-09-01

Detaljplaneomradet omfattar en idag mycket trevlig och varierad naturtyp som inte aterfinns vaster om omradet,
dar enbart hallmark alt sumpskog finns. Genom omradet leder idag ett etablerat gangstrak, som lyckligtvis verkar
vara beaktat att bibehallasi sin helhet. Ett mycket bra beaktande. Fortvarigheten maste dock sdkerstdllas. Ser ingen
text om detta.

I direkt anslutning till ett av de vdstra planerade punkthusen finns idag ett aktivt ravgryt, se utsnitt av karta. Raven
har sett flera ganger passera Viksbergsvdgen i hojd med busshallplats Hjdlmsdttra. Det finns inte heller beskrivet i
inventeringen av omradets fauna.

I samband med byggandet av Viksbergsskolan fanns ett medborgarforslag om anldggande av elljusspar vilket inte
har realiserats. Med 6kad befolkning maste det finnas méjlighet till naturpromenader pa belyst 16pspar. Enklast
vore att aterstdlla det tidigare anlagda elljussparet med koppling till omradet kring Ragnhildsborgsbacken.

Kommentar:

Det utpekade gangstraket utgors i plankartan av prickmark inom kvartersmark vilket innebar att marken inte far
forses med byggnad. Samma omrade regleras dven som gemensamhetsanldggning for naturomrade vilket innebar
att den befintliga naturtypen runt gangstraket ska upprdtthallas dven efter detaljplanens genomférande.
Planhandlingarna beskriver enbart fridlysta djur.

Samhallsbyggnadskontoret tackar for synpunkten kring elljusspar, hantering av fragan ligger dock utanfor
detaljplanens radighet. Samhdllsbyggnadskontoret kommer hdnvisa fragan vidare till relevant enhet f6r
uppfoljning.

Privatperson - Nr 1760 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2023-09-01

Medborgaren har inget emot att det byggs smahus inom planomradet men protesterar mot planerna att bygga
flerbostadshus som inte smalter in i radande miljo i Viksberg. Medborgaren patalar dven vikten av att ndrmsta
granne dr Télje Skog och Ungdom med sin djurhdllning och ridskoleverksamhet.

Medborgaren informerar att gallande stadsplan i Viksdter medger hus som dr max 6,5 meter hoga och undrar om
gdllande detaljplan for Hjdlmsattra idag medger hogre byggnader dn 6,5 meter eller om det kommer en ny
detaljplan for planomradet och om det i sa fall innebar att detaljplanen for hela Viksberg gors om.

Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret dr medvetna om kinsligheten i att tillféra flerbostadshus i den landsbygdskaraktdr med
natur och kulturlandskap som rader pa platsen.

Tillskapandet av flerbostadshus i omradet ger dock fler kommuninvanare majlighet att bo i omradet vilket ger
forutsittningar att uppna en blandning av boende och bostadstyper. Det kan till exempel rora sig om personer som
tidigare bott i smahus i naturndra ldge som 6nskar byta boendeform men behalla ndrheten till naturen. Nar en
plats erbjuder variation drar den till sig manniskor med olika preferenser, forutsittningar och behov. Pa sa sitt
skapar staden mdjlighet for fler manniskor att méta varandra.
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Det ar viktigt att utbyggnaden sker pa ett sitt som inte forsvagar omradets karaktdr och kvaliteter varfor
utformningen och gestaltningen regleras noggrant i plankartan.

Som exempel kan nimnas att den planerade gatustrackningen innebdr att byggnation undviks pa angs- och
hagmarker sa landskapsrummet kan upplevas dven i fortsittningen. Vagarna i omradet ska folja den varierade
topografin i syfte att undvika storre ingrepp i landskapet.

Hojdsdttningen av flerbostadshusen pa 17 respektive 20 meter innebdr att bebyggelsen blir mer foljsam och
generellt underordnar sig den omgivande skogen. Avstandet mellan flerbostadshusen ska vara minst 20 meter,
detta for att garantera en 6ppenhet till den kringliggande naturen och fortsattningsvis lata tradridan bakom
flerbostadshusen framtrdda i landskapsbilden mot Viksbergsvagen.

Materialpaletten anpassas efter omgivningen och fasadmaterialen ska i huvudsak bestd av tra med malade matta
jordfarger, exempelvis ockra, umbra, sienna, alternativt virmebehandlat eller liknande skyddsbehandling. Aven tak
ska utformas i dova farger, vilket ocksa inkluderar vegetationsbekladda tak. Med den har kombinationen av
strategier for bade skala, placering, utformning och materialitet skapas férutsdttningar for en hansynsfull
arkitektur.

Samhdllsbyggnadskontoret bedomer sammantaget att detaljplanen har en tillrdcklig reglering med tydliga krav pa
efterféljandet av detaljplanen for att uppna en god och sammanhallen utformning. Detaljplanen har samratts med
kommunens bygglovsenhet under hela planprocessen for att sikerstdlla att kommande tolkning i bygglovsskedet
stimmer med detaljplanens intentioner.

Fastigheten Hjdlmsdttra 1:3 omfattas idag inte av nagon stadsplan/detaljplan, darfor finns idag ingen reglering av
byggnadsho6jden inom fastigheten. Detaljplaneforslaget for Hjdlmsattra 1:3 innebar dock att tillkommande smahus
kommer begransas av en byggnadsh6jd pa 6,5 meter. Detaljplaneforslaget for Hjdlmsattra 1:3 kommer inte ha
nagon paverkan pa nagon stadsplan/detaljplan utanfor fastigheten Hjdlmsattra 1:3.

Privatperson - Nr 1800 i diariesystemet

Yttrande inkom: 2023-09-04

Jag bor, med min familj, i den absoluta narheten och kommer paverkas av detta fran forsta spadtag och for evigt
ddrefter.

Da allt pekar pa att detta kommer ta manga ar att slutfora dr det viktigt att hansyn och riktlinjer dven under
byggandet finns pa plats. Vilket jag inte kan se att man ber6rt i nagon av skrivelserna. Erfarenheter fran andra
omradesetableringar i kommunen bor har gett er en Klar bild av detta behov.

Skrivelsen innehaller mdnga bedémningar utan att sdrskilt ange kdlla for dessa bedomningar vilket leder till att jag
tolkar det som att beddmningarna ar gjorda av tjanstemdn med enbart generell kunskap i dmnena.

I samradsredogorelsen framkommer manga bra synpunkter och yttranden, som i stora delar tyvdrr lamnats
obesvarade. En av det stora sakerna jag tycker dr daligt dr att man inte svarar pa ar varfor man tillater sa hoga
byggnader i detta omrade, ndr man inte gor det i omraden ndrmare staden, t ex Ritorp och Ansgarsvagen, som
bada ar platser dar denna typ av bebyggelse passat battre. En annan punkt man slingrar sig pa ar varfor just detta
omrade &r prioriterat.

Det dr i 6vrigt nagra saker jag framfor allt vill framfora.

Naturpdaverkan
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Mdnga har tidigare tagit upp fragorna kring ”Grona Kilen” och vad det innebdr, dessa anser jag vara knapphdndigt
svarade pa. Jag har ingen djupare kunskap i detta &mne, men min lekmannaméssiga bedomning dr att man inte
lagt tillrackligt stor vikt vid denna aspekt, varfor jag tycker att denna fraga maste ateruppvackas.

Arbetet med att skydda den viktiga storre vattensalamandern tycker jag vidare att det 1aggs for lite vikt vid. Att tro
att de atgarder man har utfért och planerar utféra, leder till att dessa far leva i frid dr naivt. En uppf6ljning av hur
liknande, bristfalliga, atgdrder utférdes i samband med skolan vore pa sin plats. Enligt uppgifter sa har atgarderna
vid skolan fatt nastintill motsatt effekt genom att atgarderna samlat djuren pa platser som dr latt tillgangliga for
madnniskan, vilket i sin tur lett till att man bl a fangar och ibland, tragiskt nog, dédar dessa djur.

Trafiksituationen

Redan idag dr det otroligt mycket trafik pa Viksbergsvagen, till den grad att vi och andra som behover komma ut pa
den ibland har svart att komma fram. Vagen har idag inga dvergangsstallen, bilar haller hog fart och det dr dirmed
bade svart och farligt for barn och andra gangtrafikanter att t exga till busshallplatserna.

Med 100 — 150 nya bostdder kommer det tillkomma ~ 200 bilar, som varje dag ska trafikera vagen, for att inte tala
om den trafik som tillkommer genom att vanner, slakt och bekanta ska bestka bostdderna. Man anger dven att ”
vilket innebdr att antalet bostdder som tillskapas vid genomforande kan variera” vilket jag tolkar lite som en
friskrivning och ger mojlighet att bygga fler bostdder.

Utredningen man baserar bullervardet pa ar fran 2015, detta dr idag missvisande da trafiken framforallt morgon
och eftermiddag har 6kat vasentligt. Detta bor tas hdnsyn till. Ni anser i svaren fran samrddsredogorelsen att man i
dessa undersokningar fran 2015 "tagit i” sa passatt denna kan anses vara giltig till 2030 (alt 2040?). Detta
motsdtter sig flera yttrande om.

Kollektivtrafiken bedoms ”ha positiv inverkan ur ett jamstalldhetsperspektiv”. I sjdlva verket gar det sa pass fa
avgangar att den knappt dr anvandbar som det dr idag, varken for arbetande eller skolelever. Man anger dven att
inga planer pa utokade antal avgangar finns.

Att bygga pa denna plats okar bilberoendet vilket gar emot den gangse normen och malen och ar direkt olampligt.
Att det finns cykelbanor dr en klen trost, tyvirr dr invanarna i Sédertilje kommun inte en cyklande sddan.

Byggnationer

I planen omnamns att det ska ” mdjliggdra nya bostdder i olika bostadstyper”, ’bostader i form av flerbostadshus
och smahus” samt "ger f6ljaktligen mojlighet att skapa olika typer av smahus s som radhus, kedjehus, parhus och
friliggande villor vilket innebdr att antalet bostdder som tillskapas vid genomférande kan variera” vilket sinder lite
blandade signaler.

Den forsta illustrativa bilden i illustrationsbilagan "Perspektivvy 1” som visar omradet fran Viksbergsvagen visar
hur bebyggelsen ska se ut, bilden visar 2-vaningshus, men planen anger 4 resp 5-vaningshus pa dessa platser.
YPerspektivvy 2” dr otydlig och missvisande i sitt perspektiv. Husen anges vara upp till 20 meter héga, men visas
vara mindre dn halften sa hdga som omgivande trdd, vilket inte stimmer. Hus i tva vaningar bedomer jag battre
Overensstimma med ”Perspektivvy 2” Hela den illustrativa presentationen dr mao en falsifiering av verkligheten!
Husen kommer resa sig 6ver den omliggande naturen pa ett sitt som st6r omgivningen.

Viksberg och ndrliggande Viksdter har alltid varit ett omrade som bestatts ndstan uteslutande av fritidshus, smahus
samt pa senare ar villor av varierande storlek. Att siga ”De nya byggnaderna placeras och utformas med beaktande
av omradets landskapsbild, topografi och naturvarden” samtidigt som det ska byggas flerbostadshus i flera
vaningar dr inte samstdmmigt med varandra. Platsen dar det ska byggas ar ett ovarderligt naturomrade som ger
manga kommuninvanare en méjlighet att nyttja naturen pa ett enkelt sitt. For att inte tala om denna plats
signifikans for djurlivet.

Andra yttranden har ifragasatt varfér man tillater denna hojd, utan att fa nagot svar.
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Jag ifragasdtter rimligheten och behovet av flerfamiljshus i denna miljo och pa denna plats.

Ovrigt

Allman parkering: Motiveringen bakom den allmdnna parkeringen dr att skapa tillgdanglighet till Talbyskogens
naturreservat. Sanningen dr att en sadan parkering blir en motesplats fér andra, inte sillan oonskade aktiviteter.
Jag ser inget i forslaget som ska forhindra det, sasom last bom nattetid eller liknande. De boende, saval nuvarande

som nya kommer stéras av detta. Vi ser redan idag problem med det pa Viksbergskolans parkering pa kvallar och
helger, vilket skapar en stor otrygghet.

Tillgdngligheten till Talbyskogens naturreservat och uppforande av ett nytt bostadsomrade kinns i sak som endast
avldgset besldktade fragor. Tillgang till parkering for besok finns redan idag pa andra latt tillgangliga platser.
Bergtorp: Bergtorps ridskola dr en i omradet unik plats och méjlighet for alla Sodertiljes unga att pa ett ekonomiskt
och enkelt tillgangligt sitt ldra sig om djur och natur. Den planerade bebyggelsen ser jag kommer paverka deras
mojlighet att bedriva verksamheten. Den direkt paverkan kan ses genom att stora delar av betesmarken forsvinner
men de indirekta konsekvenserna dr inte kartlagda. Man bedémer pa oklara grunder att de inte kommer paverkas
och den enda hdnvisningen ar att man fortfarande kommer kunna ta sig dit, vilket dr en ovdsentlig del av
verksamheten. Att inte kunna ha hdstar pa bete, eller ha nagra stigar att rida pa kommer saklart leda till att man
inte kan behalla verksamheten.

Jag vill aterigen aberopa de mdnga tidigare och till viss del obesvarade yttranden fran allt mellan ldnsstyrelsen,
samfalligheter och privatpersoner som alla, pa olika sitt, pipekar det oldmpliga i denna plan. Vilka dmnen man dn
tittar pa sa finns det nagon som har en val underbyggd asikt och reservation, men som vanligt sa verkar man inte
lyssna pa manga punkter. Dar man agerat ar sadana saker dir man ”blivit pakommen” med att ha gjort regelratta
fel. De svar som upprepas oftast dr ” I Sodertdljes utbyggnadsstrategi anges att redan paborjade detaljplaner ska
fortsdtta planldggas for att klara behovet av bostader i kommunen. Detaljplanen &r siledes prioriterad for att na
kommunens bostadsmal.” vilket i sig inte motiverar saken. Det ar svart att som kommuninvanare fa 6verblick 6ver
vilka andra detaljplaner som ar igang och varfor just denna plan ar prio.

Summa summarun dr att detaljplanen vacker manga manniskors oro och vi som valt att bo i detta lantliga omrade
vill fortsdtta ha det sa. Sodertdlje har manga omraden ndrmare titorten som fortfarande ar obebyggda och det
finns Klart lampligare platser att bygga ett liknande omrade pa.

Kommentar:

De bedémningar som &r gjorda inom planarbetet baseras pa flertalet framtagna utredningar vilka finns att hamta
tillsammans med évriga planhandlingar via detaljplanens webbsida.

Forklaring till varfor omradet dr prioriterat for utveckling finns i planbeskrivningen. Kommunens
utbyggnadsstrategi (faststdlld avkommunfullmaktige 2019) anger att redan uppstartade planarbeten bor fortsdtta.
Detaljplanearbetet har pagatt sedan 2012 och innebar en méjlighet att utveckla ett varierat bostadsutbud som
bidrar till ett angeldget allmdnt intresse, att bygga bostader och bidra till kommunens bostadsmal.

Samhadllsbyggnadskontoret dr medvetna om kinsligheten i att tillféra flerbostadshus i den landsbygdskaraktdr med
natur och kulturlandskap som rader pa platsen. Utformningen och gestaltningen regleras ddrfor noggrant i
plankartan i syfte att bevara landskapsbilden. Samhallsbyggnadskontoret bedémer sammantaget i och med
planforslaget att flerbostadshus enligt den féreslagna utformningen i planforslaget dr lampligt pa platsen.

Naturpdaverkan:
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Utredningsunderlag till detaljplanen har tagits fram for att bedéma bland annat paverkan samt skyddsatgarder pa
spridningssamband och storre vattensalamander. Skyddsatgarder for storre vattensalamander ar redan paborjad
och uppfoljningsprogram finns upprattat. En miljékonsekvensbeskrivning (MKB) har dven tagits fram i samband
med detaljplanen (Structor 2024). En sammanfattning fran planbeskrivningen redovisas nedan:

”Planomrddet berér Bornsjokilen som dr en identifierad gron kil pd regional nivd, och vid planomrddet berdrs ett
svagt samband tillhdrande kilen. Spridningssamband for vixt- och djurlivet har analyserats, och slutsatsen dr att
konsekvenserna for spridningssambanden blir smd, under forutsdttning att relevanta datgdrder vidtas. Fordjupad
inventering har gjorts for stérre vattensalamander, som har ett starkt skydd enligt artskyddsférordningen. Under
forutsdttning att foreslagna skyddsdtgdrder vidtas bedoms konsekvenserna for storre vattensalamander vara smd
och att artskyddsférordningens férbud inte aktualiseras.”.

Trafiksituationen:

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att kapaciteten pa Viksbergsvagen dr tillrdcklig for att hantera de
tillkommande trafikmangderna som planforslaget medger. Enligt tidigare genomftrd behovsbedémning vilken
utgor underlag fér bedomning av betydande miljopaverkan bedéms att antalet trafikanter i och med planlaggning
av planomradet endast kommer 6ka marginellt 1angs Viksbergsvagen.

Den trafikprognos som anges i trafikbullerutredningen ar baserade pa tidigare planerade bostadsomraden norr om
planomradet och en fortsatt expansion i Viksberg. Den innefattade dven upprakning av trafiken mot 2030. Tidigare
planerade omraden kommer inte genomforas eftersom de inte klarar bullerkraven fran skjutbanor. Trafiksiffrorna,
10 000 fordon ADT (&rsmedelsdygnstrafik), pd Viksbergsvigen dr mycket vl tilltagna och ddrmed bedéms de dven
galla som prognos f6r 2040. Som jamforelse finns en trafikmdtpunkt pa Viksbergsvagen (vdg 575) ca 1 km norr om
planomradet med uppskattad ADT om knappt 1000 fordon ar 2016.

Kollektivtrafiken till planomradet fick ut6kade turer fran december 2023, detaljplanens genomforande och ett 6kat
reseunderlag har god potential att medfora ytterligare béttre turtdthet till omradet, vilket kan gynna hela Viksberg.
Boende i Hjdlmsdttra kommer dessutom ha goda forutsdttningar att ga och cykla till t.ex. skolan.

Byggnationer:

Perspektiv 2 har kontrollerats efter granskning for att sdkerstdlla att bebyggelsen visas pa ett korrekt sitt. En
metodbeskrivning till framtagandet av perspektivbilden bilaggs illustrationsbilagan infoér antagande av
detaljplanen. Anledningen till att husen ser sma ut ar huvudsakligen att marken bakom husen sluttar kraftigt, att
traden kan vdxa som hogst 10 meter 6ver husen och att trdden i bakgrunden och forgrunden kan vara svara att
skilja at. Det finns alltid en viss felmarginal vid framtagandet av perspektivbilder men samhéllsbyggnadskontoret
beddmer att perspektivbilden ger en god uppfattning av héjderna.

Detaljplanen mojliggor endast smahusbebyggelse dar Perspektivvy 1 dr tagen. Se rod triangel med tillhorande text
PERSPEKTIV 1i omradets vastra delar i illustrationsbilagan. Flerbostadshus tilldts endast i entrén till planomradet i
omradets Ostra delar. De mellersta och vastra delarna av planomrddet kan endast bebyggas med smdahus.

Konsekvenserna for friluftslivet har bedomts i den framtagna miljokonsekvensbeskrivningen. Féljande information
finns i planbeskrivningen:

”Konsekvensen for friluftslivet dr sammantaget neutral. Planen innebdr att friluftsvdrden tillgingliggors i
intilliggande Talbyskogens naturreservat med tdtortsndra rekreationsmajligheter. Vissa negativa konsekvenser for
lokalt friluftsliv sker inom planomrddet med exploatering av skogsomrdde, som utgér lokala virden.”

Allmdén parkering:
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Syftet med den allmdnna parkeringen dr att forbattra tillgangligheten till Talbyskogens naturreservat for
kommuninvanarna. Forslag som exempelvis 1ast bom nattetid kan inte reglerasi en detaljplan.

Bergtorp:

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att Stall Bergtorp kommer ha fortsatt god koppling till sammanhdngande
skogsomraden och skogsstigar dven efter genomforandet av detaljplanen varfor paverkan pa verksamheten inte
beddms bli sarskilt stor.

Nétvéackastigens samfdllighet

Yttrande inkom: 2023-09-01

Var forening ar granne till det eventuellt nya bostadsomradet och anser att det inte alls 6verensstimmer med de
krav och 6nskemal som finns fér nybyggnation inom vart omrade. Onskemalet &r att bevara den
landsbygdskaraktar som rader i Viksdter/Viksberg omradet, de som bor hdr har valt att géra det med anledning av
ndrhet till naturen och den vackra miljé som omradet erbjuder. Omrddet &r ett socialt fungerande omrade med
avsaknad av manga av de problem som finns i andra delar av Sodertalje. Vid detaljplanering borde man studera
varfor det fungerar i dag och bygga vidare pa det. Detaljplanens egen inledning skriver att detaljplanen syftar till
att virna omradets naturliga topografi och naturkaraktdr, sarskilt vardefulla naturvarden, vi anser inte planen
uppfyller det b.la av féljande skal.

Vi anser fortfarande att sa hoga byggnader som detaljplanen medger inte ska tillatas. De passar inte in i
landskapsbilden och skulle utgéra en avvikande gestaltning. Vi anser dessutom att planen hardare ska styra upp
vilken typ av bostadstyp som ska gélla for respektive delomrade. Som planen ser ut kan det bli hur som helst och
variera stort fran ett gront omrade till ett hart exploaterat omrade. Detaljplaner skapas for att skapa
forutsdgbarhet, vilket denna detaljplan inte gor for omradena som tillater friliggande enbostadshus,
parhus/kedjehus eller radhus alla inklusive komplementbyggnader plus attefallshus. Detta ger saledes mojligheten
att dven gora mindre bostadsrattsforeningar inom detta omrade. Detaljplanen redovisar inte den forutsigbarhet
som dr en grundbult for detaljplaner. Vi 6nskar att utformningen av bostdderna anpassas mer till befintlig natur,
att bostdderna utformas i samstdmmighet med vart omrade och med hardare begrdnsningar i vilken typ av
bostdder som ska tillatas. Det vill sdga, trdhus, i jordnara farger med riktiga tomter som bevarar
gronskan/naturkdnslan i omradet. Inte det "fria valet” mellan friliggande enbostadshus, parhus/kedjehus eller
radhus. I omradet med de befintliga hdsthagarna anges bara NATUR. Det borde styras upp i DP att detta omrade
ska bibehalla sin karaktdr av 6ppen dngsmark eller bli parkmark med utpekad inriktning sa att det inte blir t ex
granskog. Det finns inget i genomforandebeskrivningen som beskriver hur kommunen ska drifta omradet i
framtiden, eller hur omradet ska férandras/bevaras. Omradet kommer knappast att kunna fortsitta vara
beteshagar med hastar sa ndra nya bostdderna. Att hagarna forsvinner kommer i sin tur paverka stall-bergtorp
som dr uppskattat och en fungerande barn- och ungdomsverksamheten i denna del avkommunen, vilket heller inte
redovisas. Vi 6nskar dven att stor hansyn tas till de naturvirden som finns inom detaljplanens omrade samt
ndromraden utanfor detaljplanen sa att ingreppet blir anpassat efter de naturliga férutsattningar som finns och att
det blir sd milt som mojligt. Detaljplanerna narmast har krav pa lov for fallning av trad for att bevara gronskan
men i detta omrade, vilket gransar mot ett naturreservat finns nastan inga begransningar alls pa kvartersmarken
avsedd for bebyggelse och exploateringsgraden kan bli extremt hog. Eftersom anpassning efter naturen, samt att
efterféljandet av detaljplanen vid utformning av bostdder i hog grad inte har f6ljts inom andra omraden i
kommunen, (ex Glasberga, Ritorp, RITORP 1:186 ) har vi en stark oro att ”fria” planer likt denna detaljplan, de
tillhdrande gestaltningsforslagen och dess ambition f6r utformningen inte kommer att f6ljas. I
dagvattenutredningen anvands ett dimensionerande fléde pa 10-ars regn vilket inte dr en framtidssiker planering
da de senaste arens klimatforandringar gett 10 ars regn valdigt ofta.
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En berdkning pa situationen vid 30 ars regn borde redovisas for detaljplaneomradet. Skyfallsberdkningarna har
tittat pa 100 ars regn men hur en forandring av omradet skulle paverka diken kulvertar, skolan och golfbanan (
Andersboda-Ladvik Torrldggningsforetag) nedstroms redovisas inte pa ett tillrackligt sdtt. Dessutom beskriver
dagvattenutredningen ” Avledning till dike pd annans mark far inte ske pa ett sidant satt att det uppstar skador
eller dikets funktion forsamras. Tillatligheten i att avleda dagvatten till diket maste bevakas och méjligheten till
framtida avvattning genom diket maste sdkerstdllas genom avtal mellan markiagaren och den part som ansvarar
for dagvattnets avledning ”men genomfdrandebeskrivningen redovisar inte hur/om detta ska ske/skett nedstréms
utan bara for fastigheten Talby 2:33. Hur stor férandring ar det i flodet och vad innebdr det? Vattnet fran detta
omrade leds till den befintliga kulvert som byggts under skolan och vidare forbi ”hotellet” for stor
vattensalamander. Ett forandrat flode kan paverka salamandrarnas livsbetingelser nedstroms negativt och skolans
mdjlighet att bedriva verksamhet om kulverten under skolan inte klarar flédena. Vad dr riskerna med att bygga har
vid 10, 30 och 100 ars regn? Under planarbetet patraffades sju arter som ar fridlysta och skyddade enligt
artskyddsforordningen (vanlig groda, vanlig padda, storre vattensalamander, mindre vattensalamander, vanlig
snok, grongoling och kungsfagel) samt tre rodlistade arter (tallticka, grong6ling och kungsfagel) patrdffadesi
omradet. Dessutom visar Spridningsanalyser att planomradet ligger inom ett kirnomrade for stérre
vattensalamander, med flera lampliga livsmiljéer och fortplantningsomraden, dnda anser kommunen att just detta
omrade dr det som ska exploateras, dessutom med ndstan vilken bebyggelsetyp som helst sa lange det dr max 2
plan. Det &r ndgot vi motsitter oss. Aterigen detaljplanen maste tvinga fram ”mer gront” inom kvartersmarken
som dr avsedd for bebyggelse.

Hur ska samhallsservicen som forskola/skola utgor tillgodoses i detta omrade? De ndrliggande
forskolorna/skolorna &r i praktiken fulla, och hur skolbehovet ska tillgodoses framgar inte tillrdckligt anser vi.
Detaljplanen anger att max 60% av tomtmark far hardgoras. Planen maste ta hojd for det mest rimliga scenariot
och baserat pa hur bebyggelsen blev i bérjan av Fridhdllsvagen maste man anta att all kvartersmark kommer
bebyggas mycket kraftigt, med flerfamiljshus via attefallsregler dven pa villatomterna om inte bestammelserna
dndras. Dessutom visar omradena kring Vidangsvagen att mycket stora ytor av tomterna kommer att hardgoras
vilket dagvattenutredningarna maste ta hansyn till. Detta anser vi inte gors i detta fall ndr man anvander de
generella schablonvarden utredningen anvander. Planen maste rdkna pa trolig byggnation inklusive de
bygglovsbefriade atgarder som kan tillskapas inom planomradet. Planbeskrivningen anger att ”Inga kinda
markfororeningar finns i planomradet och/eller i dess omgivning.” Trotts detta finns det, angransande till
planomradet en yta vilken anvdnts av forsvaret och i tidigare kommunala handlingar har den fastigheten bedomts
fororenad.

Vad hinder med féroreningarna i den angransande ytan om omradet ndrmast anldggs som vatmark, nar
grundvattnet ligger under 1m under markniva och omradet tex 6versimmas eller grundvatten nivan férandras?
Fastigheterna ar sammankopplade av de mordnskikt som ligger ver bada fastigheterna. Dessutom bestar det
lagtliggande omradet av torrskorpelera som underlagrasav ca 7 meter lera och byggnationer tex pumphus, vagar
kommer att krdva bortledning/pumpning av vatten under byggnation och grundldggning vilket kan sdtta
fororeningarna i rorelse pa grannfastigheten samt paverka de vattenlevande djur som planen forsoker
kompensera/skapa nya lekplatser for. En redovisning hur tex salamandrarnas nya boplats ska uppratthallas under
byggnationstiden saknas, samt hur eventuella fororeningar kommer uppfora sig. Sédertérn har drabbats hart av
sulfidhaltiga bergsmassor och inget i detaljplanen redovisar om detta omrdde bestdr av sulfidhaltigt berg eller
sulfidhaltiga ler/jordar. Skulle omradet visa sig innehalla dessa dmnen &r risken 6verhdngande for kraftiga
miljéproblem och/eller skenande kostnader, bade kommunala och for exploatoren vilket kan dventyra
detaljplanens genomforande och hota miljon. Detaljplanen maste kompletteras med undersokningar som visar
forekomsten av och bedomningen f6r denna risk. For 6vrig hanvisar vi till vara synpunkter vid samradet i sin
helhet.
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Kommentar:

Samhallsbyggnadskontoret dr medvetna om kinsligheten i att tillféra flerbostadshus i den landsbygdskaraktdr med
natur och kulturlandskap som rader pa platsen.

Tillskapandet av flerbostadshus i omradet ger dock fler kommuninvanare majlighet att bo i omradet vilket ger
forutsattningar att uppna en blandning av boende och bostadstyper. Det kan till exempel rora sig om personer som
tidigare bott i smahus i naturndra ldge som 6nskar byta boendeform men behalla ndrheten till naturen. Nar en
plats erbjuder variation drar den till sig manniskor med olika preferenser, forutsittningar och behov. Pa sa sitt
skapar staden mojlighet for fler manniskor att méta varandra.

Det ar viktigt att utbyggnaden sker pa ett sitt som inte forsvagar omradets karaktdr och kvaliteter varfor
utformningen och gestaltningen regleras noggrant i plankartan.

Som exempel kan nimnas att den planerade gatustrackningen innebdr att byggnation undviks pa dngs- och
hagmarker sa landskapsrummet kan upplevas dven i fortsittningen. Vagarna i omradet ska folja den varierade
topografin i syfte att undvika storre ingrepp i landskapet.

Hojdsdttningen av flerbostadshusen pa 17 respektive 20 meter innebdr att bebyggelsen blir mer foljsam och
generellt underordnar sig den omgivande skogen. Avstandet mellan flerbostadshusen ska vara minst 20 meter,
detta for att garantera en 6ppenhet till den kringliggande naturen och fortsattningsvis lata tradridan bakom
flerbostadshusen framtrdda i landskapsbilden mot Viksbergsvagen.

Materialpaletten anpassas efter omgivningen och fasadmaterialen ska i huvudsak bestd av trd med malade matta
jordfarger, exempelvis ockra, umbra, sienna, alternativt virmebehandlat eller liknande skyddsbehandling. Aven tak
ska utformas i dova farger, vilket ocksa inkluderar vegetationsbekladda tak. Med den hidr kombinationen av
strategier for bade skala, placering, utformning och materialitet skapas forutsdttningar fér en hansynsfull
arkitektur.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer sammantaget att detaljplanen har en tillrdcklig reglering med tydliga krav pa
efterféljandet av detaljplanen for att uppna en god och sammanhallen utformning. Detaljplanen har samratts med
kommunens bygglovsenhet under hela planprocessen for att sikerstdlla att kommande tolkning i bygglovsskedet
stimmer med detaljplanens intentioner.

Den flexibilitet som medges i forslaget omfattar endast de véstra delarna av planomradet, de Gstra delarna regleras
sa det endast far forekomma flerbostadshus och radhus sett fran Viksbergsvagen.

Detaljplanens syfte dr att hdsthagarna ska behalla sin karaktdr som 6ppen dngsmark dven om betning upphor.
Mojligheten att sdkerstdlla detta via skotsel finns i och med ett kommunalt 6vertagande av marken. Detta har nu
fortydligats i genomférandebeskrivningen men kommer ocksa sikerstdllas i en skitselplan vilken tas fram efter
antagande av detaljplanen.

Samhallsbyggnadskontoret bedomer att Stall Bergtorp kommer ha fortsatt god koppling till sammanhdngande
skogsomraden och skogsstigar dven efter genomforandet av detaljplanen varfor paverkan pa verksamheten inte
beddms bli sdrskilt stor.

Enligt Sodertdlje kommuns gallande VA-plan sa ska Telge Nat AB dimensionera dagvattenhanteringen i ett sadana
omraden som detta efter 10-3rsregn.

Den dagvattenutredning som tagits fram (WSP 2023) konstaterar att paverkan nedstr6ms utanfor planomradet vid
skyfall dr forsumbar. Med foreslagna fordr6jnings- och reningsatgarder hanteras 6kningen av dimensionerande
flode genom att toppflodena jamnas ut, sd att kapaciteten i befintlig kulvert inte 6verstigs. Detta medfor dven att
det dimensionerande flodet (topp-flodet) inte 6kar jamfort med dimensionerande fléde vid befintlig situation.
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Tillatligheten i att avleda dagvatten bevakas med fastigheten Talby 2:33. Samhdllsbyggnadskontoret bedomer att
avtal med andra parter inte ar aktuellt eftersom detaljplanens genomférande inte bedoms innebara nagon flodes-
eller reningspaverkan nedstrom. Ett nyttjanderattsavtal har tecknats mellan dgaren till Talby 2:33 och exploatoren.
Avtalet ska ocksa vara inskrivet i fastighetsregistret.

De boende inom planomradet bedéms ha goda mojligheter att ta sig till forskola/skola i ndromradet Viksberg,
Ritorp och Brunnsang.

Detaljplanen reglerar att marklov krdvs for atgarder som forsimrar markens genomsladpplighet och medfor att
tomten/fastigheten hardgtrs mer dn 60% varav hogst 20% av forgardsmarken for radhustomter far hardgoras.
Detaljplanen reglerar dven att ”Fastighet/tomt far inte hardgoras pa sadant sitt att nédvandig rening och
fordr6jning av dagvatten inte kan uppnas”.

Angdende paverkan pa gron kil sa har kommunens sakkunniga bedomt utredningsunderlag och forslaget anpassats
for att begransa negativ paverkan. En Miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram som konstaterar att
planforslaget kan genomforas utan betydande miljopaverkan, med forutsittningen att foreslagna skyddsatgarder
vidtas. Inventering och rekommendationer kring vattensalamander har gjorts av sakkunnig och samrad har hallits
med Lansstyrelsen om fragan. Kompensationsatgarder har paborjats och ett uppféljningsprogram har tagits fram
efter samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken for att hantera risker for storre vattensalamander i samband med
genomforandet av detaljplanen.

Samhallsbyggnadskontoret har fort en dialog med miljokontoret i Sodertdlje efter granskning av detaljplanen
angdende eventuella fororeningar. Det finns inga uppgifter i EBH-databasen om markféroreningar fran en
militdranldggning intill Hjdlmsdttra 1:3. Militart 6vningsomrade ligger cirka 2,5 km bort fran planomradet, och
skjutbana cirka 5 km bort. Den totala arsavrinningen av vatten fran omradet, genom ytliga- och
grundvattenfloden, bedoms i genomford dagvattenutredning vara i samma storleksordning som i dagsldget. Det ar
darfor inte troligt att genomforande av detaljplanen kan medféra spridning av fororeningar fran 6vningsomradet.

En utredning for att undersoka forekomsten av sulfidhaltiga bergmassor har tagits fram efter granskning av
detaljplanen. Av de totalt fem prover som togs inom undersokningsomradet visar samtliga analyssvar varden som
understiger 1000 mg/kg totalsvavel. Det gor att bergmaterialet klassificeras som ej syrabildande och inga vidare
analyser krdvs.

Viksbergs samfdllighetsférening

Yttrande inkom: 2023-08-29

Det pagar en remissrunda for den foreslagna detaljplanen for Hjalmsdttra 1:3. Vi representerar Viksbergs
samfallighetsférening med 355 fastigheter och ca 1000 boende. Vi har forstatt att vi inte dr en de formella
remissinstanserna, vilket vi tycker ar olyckligt, men vi vill anda framfora ett antal synpunkter dd boende i omradet
har stillt manga fragor och manga har utryckt oro f6r vad ny bebyggelse och fortdtning av hushall kommer att
innebédra for vart omrade.

Viksberg dr ett naturndra omrade som gransar mot Mdlaren bestaende av villor och sommarbostdder. Alla dr
givetvis valkomna att besoka Viksberg men ett 6kat antal bestkare kommer ocksa stdlla hogre krav pa vara vagar,
gronomraden och badstrander samt krdva storre resurser att underhdlla dessa. Ett 6kat slitage kommer innebara
hogre kostnader for vara medlemmar.
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Nedan foljer ett antal punkter, sammanfattade pa ett styrelseméte, som vi vill att ni ldser igenom och tar stillning

till. Vi vill gdrna traffa samhdllsbyggnadskontoret for att fa ta del av den langsiktiga Gversiktsplanen for Sodertélje

kommuns norra delar.

Sammanfattning synpunkter fran Viksbergs samféllighetsférening:

Oro for 6kad belastning pa Viksbergs vagnat och gronomraden, framst badplatser, vilket leder till 6kade
kostnader for samfallighetens medlemmar gdllande férvaltningen av féreningens gemensamma
anldggning.

Oro for 6kat nyttjande av Kdggebodavagen och dirmed kommande stora kostnader for uppgradering av
vagens standard om Kommunen som f6ljd av 6kat anvandande, begdr detta

Oro for acceptans av flervaningshus i omradet da detta kan ses som prejudikat fér byggnation i en fortsatt
utveckling av ndromradet, da Viksberg har ett regelverk som fraimjar bevarande av befintlig miljé och
befintligt utseende.

Redan idag har Viksberg stora problem med nedskrdpning, skadegdrelse samt personer som inte féljer
omradets ordningsregler. En ytterligare fortatning innebar ytterligare belastning pa omradet dven i detta
avseende.

Ndromradet och ndrmaste grannar ar samfalligheter som har tillgang till attraktiva ytor, inklusive
badplatser som inte dr kommunal mark. Flera av badstrdnderna ligger precis gransande till villa-tomter,
vilket vid en 6kad utnyttjandegrad kan komma att upplevas som krankande av fastighetsigarnas
hemfrids-zoner.

I forslaget beskrivs ndrheten till den nya Viksbergskolan, vilken redan nu ar fullbelagd. Redan idag far
boende vdnta pa att fa omsorgs- och skolplatser. Hur skall Kommunen hantera det 6kade behovet av skola
och barnomsorg. En utredning gdllande detta bor tillsdttas.

En samverkansgrupp dr etablerad for att sikerstdlla att omradet utvecklas och bevaras i gemensam anda. I
samverkansgruppen ingar representanter fran samfalligheterna Viksberg, Viksdtter, Notveckastigen samt
Lindangen. Vi 6nskar gemensamt att en fortsatt dialog fors med samtliga intressenter i ndromradet.
Styrelsen i Viksbergs samféllighetsférening finner det negativt att vi inte anses vara remiss-instans i
drendet med omradet Hjalsdttras etablerande da en dkning av antalet boende i omradet kommer paverka
belastningen pa Viksbergs gemensamma allmdnna ytor.

Kommentar:

1.

Trafik till och fran planomradet bedoms inte paverka samfalligheten da planomradet ansluter till
Viksbergsvigen. Ovrig belastning pa samfillighetens vignit och gronomraden, frimst badplatser och de
6kade kostnaderna har inte kunnat bedémas inom ramen for planarbetet. Samhallsbyggnadskontoret
anser det inte skiligt att utreda beséksmonster och belastning pa samfdllighetens anlaggningar da
underlag for att bedéma bestksmdnster och resvanor saknas.

Samhallsbyggnadskontoret kinner inte till planer f6r kommunala krav kring uppgradering av
samfallighetens vagstandard. Ingen av de framtagna utredningarna i planarbetet pekar ut en sidan
utveckling som en konsekvens av detaljplanens genomf6rande.

Samhallsbyggnadskontoret beddmer att den framtida stadsutvecklingen i Viksberg dr relativt begrdnsad i
omfattning, bland annat pa grund av radande riksintressen for totalférsvaret och friluftslivet, befintliga
och kommande vattenskyddsomraden och de hoga naturvardena i omradet. Samhallsbyggnadskontoret
ansvarar for att bevaka landskapsbilden och kulturmiljon i detaljplaneprojekt. Samhallsbyggnadskontoret
kan idag inte bedéma vilken paverkan genomférandet av detaljplanen kan medféra for framtida
byggnation i naromradet. Kulturmiljon och landskapsbilden bevakas i varje detaljplaneprojekt och
bedomningen av vad som anses vara en lamplig utformning varierar i olika projekt beroende pa varje
projekts unika férutsdttningar.

Se tidigare svar (punkt 1).

Se tidigare svar (punkt 1).



Granskningsutldtande | 2024-03-14 | Detaljplan for Hjalmsattra 1:3 40 av 41

Klassning - Kanslig

6. Deboende inom planomradet bedéms ha goda méjligheter att ta sig till forskola/skola i ndromradet
Viksberg, Ritorp och Brunnsing. Det pagar ett aktivt arbete inom kommunen i syfte att 6ka skolkapaciteten
inom nyckelkodsomrade 10 vilket bland annat omfattar Viksberg, Ritorp och Brunnsang.

7. Under arbetet med att ta fram en detaljplan har en fastighetsforteckning upprattas. Denna foreteckning
visar vilka som dr sakdgare i plandrendet. I den fastighetsforteckning som kommunen tog fram infér
granskning sd ingick inte Viksbergs samfdllighetsforening. Representanter fran samhallsbyggnadskontoret
har dock vid atminstone ett tillfalle traffat medlemmar i samverkansgruppen for dialog kring utvecklingen
avomradet.
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stéliningstagande/Sammanfattning

Bland inkomna synpunkter efter granskning av detaljplanen har synpunkter inkommit som framst ror att
flerbostadshus planeras och dess hdjder dar de med synpunkter menar att bostadstypen och skalan inte hér hemma
i omradet.

Samhallsbyggnadskontoret gor bedomningen att flerbostadshus ar lampligt om det sker varsamt da det 6kar
mojligheten for fler kommuninvanare att flytta till omradet och pa sa sitt uppna en blandning av boende och
bostadstyper vilket dr i enlighet med kommunens antagna styrdokument. Det ar dock viktigt att utbyggnaden sker
pa ett sitt som inte forsvagar omradets karaktir och kvaliteter varfor utformningen och gestaltningen regleras
noggrant i plankartan samtidigt som illustrationsbilagan till detaljplanen ger en bild av hur flerbostadshusen kan
komma att utformas.

Nagra yttranden ifragasdtter hur paverkan pa naturvarden har utretts och beskrivits. I planprocessen har paverkan
pa naturvirden sa som storre vattensalamander och spridningssamband beskrivits och utretts i utredningar. Aven
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram som bedémer att detaljplanens genomférande ej medfor
betydande miljépaverkan.

Lansstyrelsen framforde bland annat synpunkter om risker kopplat till blocknedfall och stabiliteten inom
planomradet. Samhallsbyggnadskontoret har tagit fram ett PM (AFRY, PM Hjalmsdttra — Svar pa yttrande 2024 ).
Samhallsbyggnadskontorets bedomning dr att totalstabiliteten inom planomradet dr god. Risken for blocknedfall
hanteras dven genom en ny planbestaimmelse som sdkerstdller att riskabla block som innebdr rasrisk ska hanteras.

Sedan planen stdlldes ut pa granskning har en unders6kning av sulfidférande berg gjorts efter inkomna synpunkter
om risker med sulfidhaltiga bergmassor. Utredningen visar att det inte finns risk for sulfidhaltigt berg inom
planomradet.

Miljondmnden har framhallit att riktvdrdet 0,2 pT (mikrotesla) i arsmedelvdrde for elektromagnetisk stralning ska
anvandasi stallet for 0,4 pT. Efter kompletterande underlag fran bland annat ledningsagare konstateras att det
angivna avstandet i detaljplanen dr tillrackligt for att klara riktvardet 0,2 pT i arsmedelvdrde.

Samhallsbyggnadskontoret har dock inte tillgodosett miljondmndens synpunkt att sikerstdlla ett avstand pa 50
meter mellan den kommande ledningens centrumlinje och planerade bostdder for att magnetfaltet som ledningen
ger upphov till med sdkerhet ska hallas under 0,2 uT under 6verskadlig tid. Avstandet i detaljplanen sdkerstdller att
0,2 uT i bostadsmiljon klaras efter den utbyggnad av kraftledningarna som planerasi ndrtid.
Samhallsbyggnadskontoret bedomer det ej som skiligt i dagsldget att planera utifran vad strémlasten kan komma
att bli langre fram i tiden, efter ar 2040 da det idag saknas information om eventuella stromlaster efter ar 2040.

Detaljplanen f6rs vidare for antagande.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Planenheten

Christina Svartsjé Ninos Merza
Planchef Planarkitekt
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