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1. Inledning
Detaljplan for del av Hjalmsattra 1:3 syftar till att mojliggéra for nya bostader i olika bostadstyper samt
tillhérande nédvéndig infrastruktur. De nya byggnaderna och gata placeras och utformas med beaktande
av omradets landskapsbild, topografi och naturvarden. Vidare syftar detaljplanen till att varna omradets
naturliga topografi och naturkaraktar, sarskilt vardefulla naturvarden samt 6ka tillgangligheten till
omradets naturmiljoer. Planens syfte ar aven att sakerstalla yta for vatmark.

Med anledning av att planomradet innebéar intrang i sammanhangande grénstruktur, naturvarden och
riksintresse for rorligt friluftsliv samt saknar uttalat stod i géllande 6versiktsplan kompletteras
detaljplanearbetet med en lokaliseringsutredning for att understka den foreslagna markanvandningens
lamplighet pa platsen i jamforelse med alternativa lokaliseringar. Planforslagets paverkan pa
spridningssamband och riksintresse for rorligt friluftsliv har beskrivits i separata PM.
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Figur 1. Oversikt, planomradets l4ge avgransat i svart.

2. Nulagesbeskrivning

Planomradet

Planomradet ligger soder om stadsdelen Viksberg i den nordéstra delen av Sodertalje kommun. Omradet
omfattar knappt 10 hektar mark och &r till storsta delen obebyggt med undantag for den kraftledning som
finns norr om planomradet samt korsar den nordéstra delen.

Kontext

Planomradet angransar till Viksbergsvagen i ost och Talbyskogens naturreservat i vast. Bebyggelsen i
narheten av planomradet bestar 6vervagande av smahusbebyggelse. Som narmast finns tva stycken privata
bostadsfastigheter dster om Viksbergsvagen och Vikséater ar det narmsta sammanhangande villaomrade,
cirka hundra meter norr om planomradet.
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Intill planomradets norra delar finns lagerbyggnader vid Viksbergsvagen. Viksbergsskolan ligger drygt en
halv kilometer langre norrut med forskola och grundskola (F-6). Soder om planomradet finns en ridskola
med tillhdrande betesmark for hastarna.

Talbyskogens naturreservat ar ett kommunalt naturreservat som i sin helhet ar belaget i Sodertélje
kommun. Reservatets syfte ar att tillgodose behov av tatortsnira besoksobjekt, omrade for friluftslivet och
naturpedagogik samt varda och bevara vardefull skogsmiljo. Oster om planomrédet finns Bornsjons
naturreservat som ligger i Sodertélje, Botkyrka och Salems kommuner.

Sodertélje
Sodertlje star infor en kraftig utbyggnadsfas med malet att bygga 20 000 bostader fram till 2036.
Folkmangden i kommunen prognostiseras uppga till 115 520 personer ar 2036.

Sodertélje har ett hogre antal invanare per bostad 4n snittet for Stockholms 1an samt rikssnittet.

Antal personer per hushall efter region, samtliga boendeformer, 2019

Sodertalje kommun 2,4

Stockholms lan 2,3

Riket 2,2
(SCB, 2019)

Detta resulterar i att antal invanare per bostad 6kar. Trangboddhet kan leda till flera negativa konsekvenser
for var folkhalsa. Bland annat finns en 6kad risk for smittspridning da trangbodda blir sjuka oftare.
Trangboddheten kan &ven innebara béade psykiska och fysiska pafrestningar. Kopplingar kan dven ses pa
forsamrad skolgang for trangbodda barn av olika anledningar (Riksrevisionen, 2019). For att minska
trangboddheten i kommunen &r det av allmanintresse att 6ka bostadsbyggandet vilket pa sikt kan bidra till
ett mer socialt hallbart samhélle.

Samtliga inflyttningar i

Sodertélje

Inflyttningar Ar

7 735 2019

7704 2018

7128 2017
(SCB, 2019)

3. Tidigare stallningstaganden i férhallande till planforslaget

Utbyggnadsstrategi

Byggande av bostader i det aktuella planomradet prioriteras for att uppna kommunens mal for
bostadsbyggande. Sodertalje star infor en kraftig utbyggnadsfas med mélet att bygga 20 000 bostader fram
till 2036. En utbyggnadsstrategi (2019) har tagits fram for att kommunen pa basta sétt ska kunna planera
for en langsiktigt hallbar stadsutveckling och mojliggéra en hog takt i bostadsbyggandet. Strategin ska
anvandas for att prioritera mellan storre utbyggnadsprojekt for att na bostadsmalet. Det aktuella
planomradet ligger inte inom de prioriterade utbyggnadsomradena, men redan uppstartade planarbetet bér
enligt strategin fortsatta planlaggas (Sodertélje kommun 2019, 6).

Behov av varierade boendeformer
I Sodertlje finns det en tydlig socioekonomisk skillnad mellan omraden med en hég andel hyresratter och
omraden med smahus och den socioekonomiska skillnaden sammanfaller ofta med en etnisk segregation.
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For att minska segregationen bor kommunen arbeta med att komplettera omraden med ett ensidigt
bostadsutbud med den typen av bostader och upplatelseformer som saknas eller ar underrepresenterade
(Sodertélje kommun — Utbyggnadsstrategi 2013, 21).

I Viksbergtrakten (Viksberg, Viksater och Talbystrand) har fritidshus alltmer 6vergatt till
permanentboende och bebyggelsen bestér av smahus. Kommunen ska enligt dversiktsplanen méjliggéra
for ett varierat utbud av bostader med olika typer av bostadsprojekt. Planforslaget mojliggor for sma-,
flerbostads-, rad- och kedjehus och bidrar darmed till en variationsrikedom av boendeformer till
kommunen i stort och till Viksbergsomradet med ett idag ensidigt utbud.

Riktlinjer for bostadsbyggande pa landsbygden, 2019

I Sodertélje finns ett behov av att skapa nya bostader, vilket &r utpekat i utbyggnadsstrategin beskrivet
ovan. Bostadsbyggande pa landsbygden ar en pusselbit i forverkligandet av bostadsmalet. For att kunna
arbeta efter en gemensam bedémningsgrund for bygglovs- och planarenden for bostadsbyggande pa
landsbygden har riktlinjer fér detta tagits fram. I riktlinjerna har kommunen delats in i landskapstyper dar
principer for bostadsbyggande beskrivs utifran landskapets karaktar och forutsattningar (Sodertalje
kommun, 2019). Det aktuella planomradet ingér i kategorin tatort och definieras darfor inte som
utveckling av bostadshyggande pa landsbygden.

Oversiktsplan - Framtid Sodertalje 2013-2030

I kommunens gallande Gversiktsplan (OP), Framtid Sodertalje 2013-2030, konstateras att den féregaende
OP:n pekade ut ett antal utbyggnadsomraden utanfor staden och tétorterna pa landsbygden dér fordjupad
dversiktsplan (FOP) foreslogs for bl.a. Ritorp/Viksberg. | OP:n konstateras ocksa att det pagar planarbete i
flera av de utpekade omréadena. Arbete med aktuell detaljplan pdbdrjades 2012. Ut6ver ovanstdende namns
inte Viksberg i OP:n. Delar av Viksbergsomradet ar dock markerat som grén Kil/gron vardekarna i
strategikartan. Detaljplanen saknar séledes uttalat stéd i OP:n. Ddremot togs en forstudie fram 2017 for
omradet (se rubrik forstudie Viksberg).

Oversiktsplan 2004

I Sodertélje kommuns éversiktsplan (2004) beskrivs att det ska finnas en god beredskap for ny
bostadshebyggelse i kommunen. Efterfragan fran redan bosatta i Sodertalje och inflyttande till kommunen
galler framforallt smahus. Ritorp och Viksberg namns i dversiktsplanen som majliga platser for nya
bostader och ar aven utpekade som omraden lampliga for villabebyggelse.

Forstudie Viksberg

Planering for Vikshergsomradet har pagatt sedan 2002 med varierande intensitet. En fordjupning av
oversiktsplan (FOP) for Viksberg och Viksiter var ute pa samrad 2004. Syftet med FOP var att skapa en
mer Gvergripande och sammanhéllande kunskap om den langsiktiga planeringen for omradet och erstta
programskedet i detaljplaneprocessen. FOP skulle ocksé redogéra for omradets forutsittningar infor
kommande detaljplanearbeten. 2009 beslutade stadsbyggnadsnamnden att FOP “avslutas och hanteras,
tillsammans med de 6vervdganden och stallningstaganden som gjorts efter samradstiden, som en forstudie
for omradet. De fragor som behdver studeras ytterligare fors over till arbetet med den nya Gversiktsplanen
och andra strategiska dokument”. \/idare beslutades att “de nya detaljplaner som gérs i omrddet skall
foregas av eget program baserat pa den helhetssyn pa omradet som samradsplan och andra studier
formulerat”.

Forstudie Viksberg (2017) togs fram for att belysa Viksbergs, Viksaters och Talbystrands markanvéandning
i stort, restriktioner, pagaende planlaggning och majligheter samt ge forslag pa framtida markanvandning
inom omrédet. Syftet med rapporten var att klarlagga forutsattningar for utokad bostadsbebyggelse och
identifiera samordningsvinster mellan olika planprojekt. Forstudien beskriver davarande planforslag for
Hjalmsattra 1:3 i forhallande till tidigare stallningstaganden. Nér forstudien togs fram studerades dven



Lokaliseringsutredning| 2021-01-26| Sodertélje kommun | Samhallsbyggnadskontoret | Planenheten 6 (16)

fastigheten Hoxeltorp 1:6 dster om Viksbergsvagen tillsammans med Hjalmséttra 1:3, vilket inte langre ar
aktuellt. For omradet foreslas tat bebyggelse med flerbostadshus, radnus samt smahus i forstudien.

Folkhalsoprogrammet

I Sodertélje kommuns folkhélsoprogram (2014) beskrivs det att Sodertélje har, i jamférelse med andra
kommuner i lanet, en samre hélsa. Den framsta orsaken kan aterspeglas i de stora sociala skillnader i
livsvillkor och levnadsvanor som finns mellan olika kommuner och grupper i befolkningen. En rapport
frdn 2014 visar att den vuxna befolkningen i Sodertélje ar mindre fysiskt aktiv jamfort med genomsnittet
for Stockholms 1&n. Kommunens skolskdterskor registrerar att allt fler barn soker elevhalsan for problem
med nacke, axlar och huvudvark vilket kan relateras till stillasittande.

Daglig motion ar en viktig forutsattning for att framja folkhalsan och var boendemiljo kan paverka
mojligheterna for daglig fysisk aktivitet. Narheten till grénomréaden, anordningar for fysisk aktivitet,
tillgang till allman kollektivtrafik, tillgang och standard pa gang- och cykelbanor samt trygga och
tillgangliga gang- och cykelbanor och idrottsanlaggningar, kostnader for fysiska aktiviteter och estetiskt
tilltalande miljoer &r faktorer som paverkar manniskors forutsattningar att utéva daglig fysisk aktivitet.

Planomradets lage intill Talbyskogens naturreservat innebar en mojlighet att genom forverkligande av
planforslaget tillskapa bostader vid ett grénomrade som ar skyddat med syfte att fungera som ett
tatortsnéra besdksobjekt. Planforslaget innebér vidare att naturreservatet kan tillgangliggoéras vid
tillskapande av entré till naturreservatets ostra delar. Viksbergsvagen ansluter till planomradet och ar
utbyggd med gang- och cykelbana samt forsorjs med kollektivtrafik. Planomradet och forslaget har
dérmed forutséttningar for en boendemiljo som kan bidra till en forbattrad folkhélsa.

RUFS — Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen

RUFS 2050 (2018) galler for planomradet. Planomradet ligger inom utpekad gron kil, Bornsjokilen, och
soder om planomradet finns ett gront svagt samband, klass 1. Det svaga sambandet pekas ut séder om
planomradet, mellan Lina och Talby 6ver Sodertélje kanal.

1" Sodertdlje . i
FY kommun ISY Map Sédertalje

Teckenforklaring ;
:1 s Detaljplan Hjalmsattra 1:3
[

Gronstruktur
Gron kil
[Gron vardekarna i gron kil

Gront svagt samband
|

& U 7 obhmoa) heo Skala 1:10000 2021-01-26

Figur 2. Grona samband utpekade i RUFS 2050 i forhallande till detaljplaneomradet.
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Beskrivning av grona kilar (RUFS 2010 s. 156-157):

De grona kilarna utgér en sammanhangande struktur av omraden med héga rekreations-, natur- och
kulturmiljévarden. De bildar en vav av grénska och vatten i anslutning till bebyggelsestrukturen och ger
god tillgang till tatortsnara natur. De grona kilarna knyter samman grona vardekarnor.

Forhallningssatt: Varje gron kil bor héllas samman och dess funktioner och kvaliteter bor behallas och
forbattras. Kommunerna bor forvalta och utveckla de grona kilarna i samverkan. En kil bér ha en minsta
bredd p& omkring 500 meter. Lokalisering av ny bebyggelse, anlaggningar och verksamheter bor undvikas
i kilen. Tillgangligheten till kilarna bor 6ka. Omraden som knyter samman grona Kilar med lokal
gronstruktur bor starkas. Etablering av stérande verksamheter i en gron kil bor konsekvensbedémas utifran
hela kilens varde och funktion.

Kvaliteter i gréna kilar

Sarskilda kvaliteter i de grona kilarna som bér uppmarksammas &r tysta omraden, vattenomréden och
strander. Planomradet &r inte utpekat som ett tyst omrade i RUFS 2050. Omradets lage intill
Viksbergsvagen samt att det delvis &r ianspraktaget av kraftledning som ligger delvis inom och strax intill
de norra delarna gor att omradet inte anses som ostort av bebyggelse och ljud. Planomradet har inte direkt
koppling till strand eftersom det som narmast ligger cirka 1 kilometer fran Malarens strandlinje. Mindre
vattenomraden inom planomradet planeras att fyllas och delvis bevaras, dels for att mojliggora
bebyggelseutveckling och dels for att gynna livsmiljoer for storre vattensalamander.

Sakerstallande av spridningssamband i gronkil

Detaljplanefdrslagets struktur har anpassats med beaktning av platsens sarskilda topografi och naturvarden
sd som storre vattensalamander och skyddsvarda trad. En genomgaende tanke med strukturen ar att ny
bebyggelse och védgar ska anpassas till terrangen och de naturvarden som finns. Stora delar av planomradet
planldggs som allmén plats "NATUR” och de flesta storre trid i omradet far skydd i detaljplanen, vilket
innebdr att stora delar av identifierade naturvarden far starkare skydd an i dagslaget.

Planomradet ligger mellan tva naturreservat med hoga naturvarden, Talbyskogens och Bornsjons
naturreservat (se figur 3), som har skyddats genom bildandet av naturreservat och tillhérande foreskrifter.
Inom Talbyskogens naturreservat finns ett skyddat natura 2000-omrade. Planférslaget innebér att
Talbyskogens naturreservat kan tillgangliggoras for allménheten fran reservatets Gstra delar. |
foreskrifterna for Talbyskogens naturreservat beskrivs att: | framtiden kommer sannolikt ny bebyggelse
tillkomma utmed Viksbergsvéagen och som da kommer att angrénsa till reservatets dstra del (Sodertélje
kommun, 2004). 1 och med tillskapande av entré via planomrédet kan hela Viksbergsomrades gynnas
eftersom det idag inte finns en tillgdnglig entré som ansluter mot Viksbergsvagen.

En naturvardesinventering och inventering av storre vattensalamander har genomforts vilka har paverkat
planférslagets utformning. | utredningen som inventerade storre vattensalamander angavs skyddsatgarder
for att undvika negativ péverkan pa den lokala populationen och uppritthélla kontinuerlig ekologisk
funktion for arten i omrédet. Atgarderna Iag till grund fér samréd enligt 12 kap. 6 § miljébalken om risk
for paverkan pa storre vattensalamander. Atgarderna sikerstélls med kombination av planreglering, avtal
samt uppfoljning.
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Figur 3. Planomrédet, markerat i gront. Planomradet &r lokaliserat mellan Talbyskogens naturreservat i vést och
Bornsjoéns naturreservat i 6st. Naturreservaten ar markerade med moérkgréna linjer.

4. Allmanna intressen i forhallande till planforslaget

Planforslaget i forhallande till allméanna intressen i plan- och bygglagens andra kapitel

Enligt plan- och bygglagens andra kapitel om allménna och enskilda intressen 7§ ska vid planldggning
hansyn tas till behov att det inom eller i nara anslutning till omradden med sammanhallande bebyggelse

finns funktioner som gator, végar, torg, parker och andra gronomréaden, lampliga platser for lek, motion
och annan utevistelse samt mojligheter att anordna en rimlig samhallsservice och kommersiell service.

Infrastruktur

Planomradets lage har goda forutsattningar att nyttja befintlig infrastruktur eftersom planomradet ansluter
till Viksbergsvagen med befintlig avfartsvég till planomradet. Fran planomradet 6ver Viksbergsvagen
finns i dagslaget inget markerat dvergangsstélle, men en odvervakad gangpassage finns.

Kollektivtrafik

Pa Viksbergsvagen intill planomradet finns busshallplatslaget Hjalmsattra som trafikeras av buss 750.
Busshallplatsen &r utformad med en separat fil/ficka fran Viksbergsvéagen. Bussens forsta stopp ar
Brunnséngs centrum och det sista &r Bjorkbacken i Salems kommun. Stréckan har 28 stationer och bussen
kor alla dagar i veckan. Turtatheten &r relativt 1dg med 13 turer vardagar mellan 06.00-22.00, 3 turer under
helgtid mellan 09.00-17.00 pa lordagar och mellan 10.00-18.00 pé s6ndagar. Vid Brunnsang finns

forbindelse med buss 751 och 761 till Sodertélje centrum och Ostertalje station med pendeltdg mot
Stockholm.

Planomradet har en regional tillganglighet med arbetstillfallen inom 10 min med bil eller 20 minuter
kollektivtrafik eller cykel. Avstandsberakning fran planomradet till Sodertélje centralstation:

e Ca 22 minuter med cykel

e  Ca 11 minuter med bil

e Ca 20 minuter med buss

e Calh 10 minuter promenad
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Cykeltrafik

Planomradet ansluter till Viksbergsvagen dar det finns en separat gang- och cykelbana. Norrut leder gang-
och cykelbanan till Viksbergsskolan, séderut leder cykelvégen till Ritorp, Brunnsang och kopplar an till
det sammanhangande cykelnatet i centrala Sodertalje. Pa grund av det val utbyggda cykelnatet och
narheten till centrala delar av Sodertélje finns pendlingsmajligheter for cyklister.

Matningar av cykeltrafik i kommunen gjordes hdsten 2018. Birkavagen som ansluter till Viksbergsvagen
vid Brunnséng har det hogsta flodet av cykeltrafik och de basta forutsattningarna, eftersom cykeltrafiken
ar separerad fran fotgangarna. Avstandsberakningar fran planomradet till viktiga malpunkter och
kommunens storsta privata och offentliga arbetsgivare:

Fran Till Avstand (enligt Google Maps Tid (enligt Google Maps
vagvisare) vagvisare)

Hjalmsattra busshéllplats | Sodertalje C (tdg- och | 5,3 km 17 minuter

(intill planomradet) busstation)

Hjalmsattra busshallplats | Ostertalje C 6,5 km 21 minuter

(intill planomradet) (tagstation)

Hjalmsattra busshallplats | Viksbergsskolan 600 m 2 minuter

(intill planomradet)

Hjalmsattra busshallplats | Brunnsangsskolan 2,9 km 10 minuter

(intill planomradet)

Hjalmsattra busshéllplats | KTH Sodertélje 5,1 km 16 minuter

(intill planomradet)

Hjalmsattra busshallplats | Scaniaomradet 7 km 24 minuter

(intill planomradet)

Hjalmsattra busshallplats | Sodertélje stadshus 5,4 km 18 minuter

(intill planomradet)

Hjalmsattra busshallplats | Stortorget Sodertalje 4,6 km 15 minuter

(intill planomradet)

Gronomraden och lampliga platser for lek, motion och annan utevistelse

Vaster om planomradet ligger Talbyskogens naturreservat vilket antas valbesokt i jamforelse med
planomradet pa grund av reservatets entréer med skyltning, informationstavlor och vél upptrampade stigar.
Naturreservatet nas idag fran Malarbadet dér det finns en parkering samt bostadsomradet
Viksater/Viksberg i norr samt sderifran i slutet av Talbystrandvéagen.

Ridanlaggningen stall Bergtorp ar belagen ungefar 400 meter, fdgelvagen, séder om planomradet. Storre
stigar fran stallet finns mot Malarbadet och Talbystrand. Ridanlaggningen nas fran Viksbergsvagen med
separat gang- och cykelbana samt busshallplatserna Hjalmsattra eller Ansgarsvagen.

Viksbergsskolan ligger ca en halv kilometer norr om planomradet med férskola till arskurs 6. Skolgarden
ar utrustad med lekmajligheter och en idrottshall. Skolan kan nas fran planomradet via Viksbergsvagen
per fots, cykel, buss eller bil.

I 6vrigt ligger Méalarbaden med bad- och lekplats och Ragnhildsborgs skidbacke sddervést om
planomradet. Bortsett skogsstigar saknas en vastostlig koppling mellan Talbystrand och planomradet.

Samhallsservice och kommersiell service

Viksbergsskolan ligger ca en halv kilometer norr om planomradet med férskola till arskurs 6 samt
idrottshall. Tillgdnglig service finns som nérmast i Brunnsang som ligger ungefar 2 km séder om
planomradet. | Brunnsang finns bland annat mataffar, vardcentral, hogstadieskola, fritidsgard, idrottshall,
skridskobana, flertalet forskolor och flertalet lekplatser. Centrala Sddertalje ligger ca 4 km séder om
planomradet dar kommunens stérsta koncentration av samhéllsservice och kommersiell service finns.
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5. Pagaende planarbeten i Vikshergsomradet
Viksbergsomradet ligger i kommunens norddstra del, norr om Ritorp/Bergvik och avgransas av Malaren i
vaster samt kommungrans mot Salem. | omradet pagar fyra stycken detaljplanearbeten, inklusive del av
Hjalmséttra 1:3, se figur 4.
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Figur 4. P&gaende detaljplaner i Viksbergsomradet. 1: Del av Hjalmsattra 1:3, 2:Hoxeltorp 1:5, 3: Andring av
detaljplan for Ekbacken (Viksberg 1:5 och Ladvik 1:36 m.fl.) och 4: Hégantorp 1:19
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Pagaende detaljplaner i Viksbergsomradet

Namn Syfte Status Restriktioner Vattenskydd
1. Hjalmséttra Detaljplanen syftar till att mgjliggéra | Pagaende - Inom riksintresse for Inom forslaget for
1:3 nya bostéader i olika bostadstyper rorligt friluftsliv. primart och sekundart
samt tillhérande nédvandig - Inom grén kil - RUFS | vattenskyddsomréde for
infrastruktur. De nya byggnaderna 2050. sddra Malaren.
och lokalgatan placeras och utformas - Fornldamningar.
med beaktande av omradets - Generellt biotopskydd.
landskapsbild, topografi och
naturvérden. Vidare syftar
detaljplanen att varna omradets
naturliga topografi och naturkaraktar,
sarskilt vardefulla naturvérden samt
oka tillgangligheten till omradets
naturmiljoer. Planens syfte dr dven
att sakerstalla yta for vatmark.
2. Hoxeltorp Syfte med detaljplanen &r att Vilande -Fornl&mningar Inom forslaget for
1:5 mojliggora bostadsbebyggelse. | - Inom riksintresse for primart och sekundart
planen studeras ocksa méjlighet till rorligt friluftsliv. vattenskyddsomrade for
mindre etablering av handel/service - Inom gron kil - RUFS | sddra Malaren.
ndrmaste Viksbergsvagen. 2050.
Utformning och placering av ny - Inom Villinge
bebyggelse ska sé langt som méjligt skjutfalts
anpassas till omgivningen med skog influensomrade.
och varierande terrang.
3. Andring av Planlagt omrade for fritidsbostader Antagen - Inom riksintresse for Inom Bornsjéns
detaljplan for planlaggs for aretruntboende, och rorligt friluftsliv. vattenskyddsomrade,
Ekbacken kommunalt VA. overklagad | - Delvis inom gron kil sekundar zon.
(Viksberg 1:5 och delvis inom gron
och Ladvik vérdekdrna — RUFS
1:36 m.fl.) 2050
- Inom Villinge
skjutfalts
influensomrade.
4. Hégantorp Syfte med detaljplanen &r att Vilande - Inom riksintresse for Inom forslaget for
1:19 mojliggora bostadsomrade bestaende rorligt friluftsliv. sekundart
av radhus och kedjehus séder om Inom gron vardekarna — | vattenskyddsomrade for
Hdgantorpsvéagen vid RUFS 2050. sOdra Malaren.
kommungréansen. Omradet bestér av Naturminne.
skogs- och odlingslandskap i nara Riksintresse for rorligt
anslutning till golfbana och befintliga friluftsliv.
villor. - Inom Villinge
(Samma exploator planerar bostader i skjutfalts
Hdgantorp inom Salems kommun.) influensomrade.

For narvarande ar det enda aktiva detaljplanearbetet i Viksbergstrakterna det aktuella planomradet, del av

Hjalmséttra 1:3 (1). Sedan forstudie for Viksberg togs fram (2016) har en detaljplan vunnit laga kraft i
Vikshergsomrédet, tvé stycken har avslutats och en har minskat i omfattning (del av Hjalmséttra 1:3

omfattade tidigare d&ven Hoxeltorp 1:6). | Vikshergsomradet finns det férutsattningar som gor det mindre

lampligt att planlagga for bostader. Ostra delar av Viksbergsomradet omfattas av influensomréde fran
totalforsvarets riksintresse for Vllinge skjutfalt dar bullernivéer for bostader dverskrids, 6ver 65 dBA
(Forsvarsmakten, 2019).

For stora delar av trakterna galler Bornsjons vattenskyddsomrade, sekundarzon. Enligt foreskrifterna for
vattenskyddsomradet far inga nya byggnader for bostadsandamal uppforas inom sekundarzon
(Lansstyrelsen Stockholm, 2006). Bornsjon ligger inom vattenskyddsomradet som ar reservvattentakt,

vilket innebar reserv for dricksvattenforsorjningen i Stockholm i handelse av akut férorening av Malaren

(Stockholm vatten och avfall, 2017). Det aktuella planomradet (1) ligger varken inom Bornsjons
vattenskyddsomrade eller forsvarets riksintresse (se figur 5 och 6).

11 (16)
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Figur 5. Pagadende detaljplaner samt Bornsjons vattenskyddsomrade, sekundarzon.
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Figur 6. Pagaende detaljplaner och influensomrade for Vallinge skjutfalt. Planomradet for del av Hjalmsattra 1:3 (1)
ligger inte inom forsvarets influensomrade. Rosa = Totalforsvarets riksintresse inklusive influensomrade
(Avgransning RUFS 2050)
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6. Alternativa lokaliseringar
I kommunen finns ett flertal pagdende detaljplanearbeten med bostadsandamal som inte tas med i denna
lokaliseringsutredning. Lokaliseringsutredningen dr avgrénsad till att undersoka alternativa lokaliseringar
for bostadsbebyggelse i Vikshergsomradet.

Det finns ett fatal omraden i Viksbhergsomradet som inte redan ar planlagda (se inringade omraden i figur
7) och som inte omfattas av vattenskyddsforeskrifter for Bornsjon, med restriktioner for nybyggnation av
bostader, eller det bullerutsatta influensomrade for Vallinge skjutfalt. | studien har omraden som inte ar
planlagda och inte omfattas av skydds- och ordningsféreskrifter for vattenskyddsomrade respektive
skyddsbestammelser for forsvarets influensomrade undersokts som alternativa lokaliseringar for bostader.

Vidare har naturomraden sydvast om planomradet inte studerats narmre. Omradena ligger inom den grona
kilen, har dessutom mer avskild natur och ligger dven langre bort fran att nyttja befintlig infrastruktur.
Saledes skulle exploatering av de omradena innebara storre negativ miljopaverkan och samre hushallande
av mark i jamforelse med det aktuella planomradet.

' igﬁ:nfme ISY Map Sédertalje
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Figur 7. Omraden i Viksherg som inte &r planlagda eller omfattas av restriktioner for vattenskyddsomrade samt inom
influensomrade for Vallinge skjutfalt. Se beskrivning av inringade omraden nedan. Gul- och svartmarkerade omraden
redovisar detaljplanelagda omraden dar de svarta innebar planandringar.

1: Grénomréade mellan smahusbebyggelse. Atervandsgator med véandplatser med utbyggd
smahusbebyggelse finns i omradets narhet. En kraftledning korsar omradet. Intill omradet finns patraffade
fornborgar. Ingen befintlig infrastruktur finns utbyggt till omradet.

2: Akermark och kerholme med befintlig smahusbebyggelse. Intill omrédet finns pétraffade fornborgar.
Buss 750 stannar intill omradet.

3: Omradet omfattas till halften av strandskydd. Buss 750 stannar i narheten av omradet. Den Gstra delen
av omradet finns inventerat i kommunens kulturmiljoprogram for Holmen fritidshusomrade. Végledning
fran kulturmiljoprogrammet for omradet: Gatunatets utformning bor varnas. Byggnaderna bor vardas
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med respekt for deras karaktar. Vid nytillskott bér naturens topografi vara styrande liksom tidigare och
restriktivitet galla for sprangningar. Placering, volym och kulor &r viktiga sardrag att halla sig till vid
nybyggnader.

4: Omradet omfattas av Viksbergs séteri, bildat 1681, med tillnérande bebyggelse. Buss 750 stannar intill
omradet. Omradet finns inventerat i kommunens kulturmiljoprogram for Viksbergs sateri. Vagledning fran
kulturmiljoprogrammet for omradet: Sateriet med narmaste omgivningar bor varnas fran ytterligare
grupperingar av bebyggelse. Vid enstaka spridda hus bor landskapet och den befintliga aldre bebyggelsen
vara styrande for utformningen. Mangarden bor fortsatta ha en dominerande karaktar.

Befintlig bebyggelse i naromradet och foreslagen bebyggelse

Det narmast belagna bostadsomradet fran planomradet ar Viksater som finns ungefar 100 meter norr om
planomradet. Bebyggelsestrukturen i Viksater praglas av smahusbebyggelse med fritidshus som under
senare &r omvandlats till permanentbostader. Gatustrukturen ar organiskt utformad med atervandsgator
och villabebyggelse anpassade efter den kuperade skogsterrangen. Planforslagets struktur har séledes
likheter med naromradets befintliga gatustruktur och placering av bebyggelse, anpassat efter landskapets
forutsattningar.

Stdertilie ISY Map Sédertalje

kommun

7

Skala 1:1502 2020-11-25
G 10 20 30m

Figur 7. Ortofoto dver delar av Viksater strax norr om planomrédet. Planforslagets utformning efterliknar
bebyggelsestrukturen i Viksater med slingrande gatunét, gator med vandzoner och bebyggelse varsamt placerad med
sparade kuperade skogsomraden som skiljer bostadsgatorna.
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7. Slutsats
Pa grund av kommunens framatstravande bostadsmal att bygga 20 000 bostader fram till 2036,
mojligheten att bidra med ett varierat bostadsutbud i Viksberg samt mojligheten att tillgodose det
angel&gna allménna intresset att bygga bostéder &r det 1ampligt att planera for bostéder i
Viksbergsomradet. Vidare &r det intressant att se 6ver just utveckling av bostadsandamal i
Viksbergsomradet eftersom den norddstra delen av kommunen har flera restriktioner och
skyddsbestammelser som gor det mindre lampligt att planera for bostadsandamal.

Det aktuella planomradet har i jamforelse med alternativa lokaliseringar i Viksberg fler lampliga
forutsattningar for bostadsbebyggelse. De studerade alternativen i figur 7 ligger intill ett mer smaskaligt
gatunit och perifera lagen i jamforelse med det aktuella planomradet som &r lokaliserat jamte
Viksbergsvagen. Att planera for en exploatering av samma omfattning som det aktuella planférslaget kan
vara mindre lampligt ur landskapsbildsynpunkt, framst i omrade 3 och 4 i figur 7, som delvis respektive i
sin helhet ingér i inventerade kulturmiljéer dar nytillkommen bebyggelse bor underordna sig befintlig
bebyggelse samt att séteriet bor varnas ytterligare grupperingar av bebyggelse.

Planomradet ligger i ndra anslutning till ssmmanhingande bostadsomraden eller tatorter men omfattas inte
av strategier som innebar tatortsfortatning. Planomradet ligger inte sa perifert for att ingd i strategin for
utveckling pa landsbygden. Planarbete for omradet har pagatt sedan 2012 och finns motiverad i
kommunens utbyggnadsstrategi pa sa satt att redan uppstartade planarbeten utanfor utbyggnadsstrategin
ska fortsatta planlaggas.

Lokaliseringen i Hjalmséttra mojliggdr att det goda laget intill befintlig utbyggd infrastruktur med
kollektivtrafik och narhet till de centrala delarna av Sédertélje kan nyttjas. Planldggning méjliggor skydd
av vardefulla naturvarden och sékerstéllande av spridningssamband i ett 1age dér naturmiljerna inte
skyddas idag mellan Talbyskogens och Bornsjons naturreservat. Planldggning innebar vidare kvaliteter for
framtida boende i Hjalmsattra och i Viksbergsomradet eftersom Talbyskogens naturreservat kan
tillgangliggoras fran reservatets dstra delar. Reservatet kan darfor i hogre grad nyttjas for sitt syfte som
tatortsnéra besdksobjekt.

Planomrédet ar i dagslaget till storsta delen obebyggt men kan inte motiveras som ostort. Dels pa grund av
laget intill Viksbergsvagen men aven kraftledningsgatan i och intill omradet. Planlaggning for bland annat
bostadsandamal i Hjalmsattra mojliggor slutligen en ny arsring i riktning mot centrala Sodertalje.



Lokaliseringsutredning| 2021-01-26| Sodertélje kommun | Samhallsbyggnadskontoret | Planenheten 16 (16)

8. Referenser

- Sobdertélje kommun (2019). Utbyggnadsstrategi - Prioriterad fortatning och végledning fér bostadsbyggande
till 2036.

- SCB, 2019. https://www.statistikdatabasen.sch.se/

- Riksrevisionen (2019). Trangboddhet — Konsekvenser for halsa och skolresultat (RiR 2019:9).

- Sodertalje kommun (2019). Riktlinjer for bostadsbyggande pé landsbygden.

- Sodertélje kommun (2013). Framtid Sodertélje, 6versiktsplan 2013-2030.

- Sodertalje kommun (2004). Oversiktsplan for Sodertalje kommun.

- Sodertélje kommun (2017). Forstudie Viksberg.

- Sodertélje kommun (2014). Folkhadlsoprogram 2015-2018.

- Region Stockholm (2018). RUFS 2050, regionala utvecklingsplan fér stockholmsregionen.

- Sodertélje kommun (2004). Beslut om bildande av Talbyskogens naturreservat i Sédertélje kommun.
Reservatsforeskrifter.

- Sodertélje kommun (2019). Cykelplan.

- Stockholms lansstyrelse (2006). Lansstyrelsen i Stockholms l&n beslut om nya skydds- och
ordningsforeskrifter for Bornsjons vattenskyddsomrade inom Botkyrka, Salems och Sédertélje kommuner.

- Stockholm vatten och avfall (2017). https://www.stockholmvattenochavfall.se/vatten-och-

avlopp/dricksvatten/vattentakt/.

- Forsvarsmakten, 2019. https://www.forsvarsmakten.se/siteassets/4-om-

myndigheten/samhallsplanering/riksintressen/bilaga-13-stockholm-2019.pdf
- RUFS 2050. http://www.rufs.se/globalassets/i.-kartor-gis-omradesdata/rufs-2050/gis-data/karta-geografiski-
avgransade-influensomraden-av-riksintresse-for-totalforsvaret-rufs2050.pdf

- Sodertélje kommun. Inventering av kulturmiljoéer i Sodertélje kommun, Sédertalje med omgivande land.


https://www.statistikdatabasen.scb.se/
https://www.stockholmvattenochavfall.se/vatten-och-avlopp/dricksvatten/vattentakt/
https://www.stockholmvattenochavfall.se/vatten-och-avlopp/dricksvatten/vattentakt/
https://www.forsvarsmakten.se/siteassets/4-om-myndigheten/samhallsplanering/riksintressen/bilaga-13-stockholm-2019.pdf
https://www.forsvarsmakten.se/siteassets/4-om-myndigheten/samhallsplanering/riksintressen/bilaga-13-stockholm-2019.pdf
http://www.rufs.se/globalassets/i.-kartor-gis-omradesdata/rufs-2050/gis-data/karta-geografiskt-avgransade-influensomraden-av-riksintresse-for-totalforsvaret-rufs2050.pdf
http://www.rufs.se/globalassets/i.-kartor-gis-omradesdata/rufs-2050/gis-data/karta-geografiskt-avgransade-influensomraden-av-riksintresse-for-totalforsvaret-rufs2050.pdf

