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BEHOVSBEDOMNING - underlag for bedomning av betydande miljopdverkan samt behov av

balansering

Detaljplan for del av fastigheten Ostertilje 1:15, férskola vid Vretensvigen

Dnr: SBN - 2016-00291-214

Upprattad: 2017 - 06 - 27, reviderad 2022-03-18.
Planens syfte och huvuddrag: Ny forskola i tva van inklusive besdksparkering langs Vretensvagen. Bevarande av Igelsta gards parkanlaggning som parkmark.

Tidigare och pdgadende markanvindning och/eller andra regleringar (Strandskydd, miljé - el vattendom,tillst/anmélnplikt):
Ej planlagd mark till stérsta delen, delar av planomrédet ar planlagt for forskola

Planen ger forutséattningar for kommande tillstand fér sddana verksamheter eller atgérder enligt § 3 eller bilaga 3 till férordningen (1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar.
Dessa verksamheter ska alltid antas medféra en betydande miljépaverkan och tillstandsprévas enligt miljobalken samt en MKB goras for tillstdndsprévningen:

-Berg- och jordarter,
-Infiltrationskapacitet,
-Stabilitet och barighet,
-Sattningskéanslig mark,
-Erosionsskydd,
-Buffertzon och filter,
-Fysiska ingrepp

och innehdll fram till helt
nyligen bebyggelse med bade
ekonomibyggnader och
bostadshus samt vaxthus. I
dag ar marken relativt plan,
bevéxt med uppvaxt sly och
tovigt gras.

Marken best&r av sand och
lera.

Risk for ras och skred har
undersokts.

3000 kvm BTA. Utegérd ska
iordningstallas.

varit bebyggd med
storre byggnader samt
véaxthus.

Beddmningen ar att
planen medfér en
mindre andel
hardgjord mark,
jamfért med
nuvarande situation.

Delar av Igelsta gards
parkanlaggning
skyddas som
parkmark.

ASPEKTER PLATSENS SARDRAG, PAVERKANSTYP OCH PAVERKANSTYP OCH PAVERKAN ATGARDER/BALANSERIN
KANSLIGHET OCH OMFATTNING (varaktighet, OMFATTNING Stor/viss/ingen G (Undvika/minimera/
FUNKTION frekvens, fysisk omfattning m.m.) (varaktighet, frekvens, fysisk kompensera/erséitta)
som planen medfor omfattning m.m.) fran
omgivningen
MARK Platsen ingick tidigare i Platsen kommer att bebyggas Viss paverkan, men En geologisk utredning har
-Topografi/terrang, verksamheten pa Igelsta gard med en tvaplans férskola cirka platsen har tidigare gjorts (Afry, 2019, reviderad

2021) som visar att ingen risk
for ras eller skred foreligger.
Utférda undersdkningar av
markférhallandena visar att
stabiliteten inom omradet ar
tillfredsstallande.

En dagvattenutredning har
gjorts som visar att dagvatten
kan infiltreras inom
planomrédet (Norconsult,
2020). Inga instangda
omraden, med hansyn till
skyfall beddms uppkomma.

Forskolegdrden foreslds framja
ekosystemtjanster, och bevara
véxtlighet inom omradet.




Bebyggelsen ska genom sin
utformning anpassas for att
passa in vél pa platsen.

VATTEN
-Vattendirektivet:

1. Vilken/vilka recipienter
tar emot vatten fran
planomradet

2. Vilket/vilka
avrinningsomréde/n
tillhér planomradet?

3. Vilken/vilka
vattenforekomst/er enligt
vatten direktivet &r
berérda av planen?

4. Status hos berdrda
vattenforekomster?

5. MKN angivna fér
vatten-férekomsten/erna
(ekologisk och kemisk
status)

6. Miljoproblem
relaterade till vatten i
omradet/ vatten-
forekomsten?

7. Paverkar planen
miljokvaliteten i vatten,
behévs skyddsatgarder?

-MKN for fisk- och
musselvatten (Malaren),
-Ytavrinning och
dagvattenbildning,
-Forutsattningar for LOD?
-Storre relativt
opaverkade
vattenomraden (OP)
-Ekologiskt sarskilt
kansligt (vatten)omrade
(OP),

-Grunda havsvikar
(reproduktionsmilj®),
-R-mynningar (vandrande
fisk),
-Instrémningsomrade
(bra infiltrationskapacitet

1. Recipient; Igelstaviken,
Ostersjon

2. 3. 4.5.6. 7. Igelstavikens
ekologiska status klassas som
mattlig, och dess kemiska
status &r klassad som uppnar
ej god. MKN for Igelstaviken ar
faststalld till mattlig ekologisk
status ar 2027, och god kemisk
status 8r 2021.

Dagvattenutredningen
(Norconsult, 2020) visar att
aktuellt planomrade inte
beddms riskera mdjligheten for
Igelstaviken att uppnd MKN
betraffande ekologisk och
kemisk status.

Foreslagen forskolebyggnad
planeras inom ett omrade med
mojlig infiltration av dagvatten.
Dar besdksparkeringen
planeras ar méjligheten till
infiltration begransad. Har
behdver dagvatten ledas bort
via diken.

Planomradet avvattnas &ven
via dagvattenledningar (Telge
verksamhetsomrade) till
recipienten Igelstaviken.

En dagvattenutredning
(Norconsult, 2020) har tagits
fram som redovisar
flodesberakningar for ett 5-
respektive 20-3rsregn, samt en
skyfallsanalys motsvarande ett
100-&rsregn.

Enligt dagvattenutredningen
bedéms stora delar av
dagvattnet inom planomradet
infiltreras och tas upp av befintlig
vaxtlighet.

Beraknat totalt dagvattenflode
for befintlig situation &r 174 1/s
for ett 5-8rsregn och 276 |/s for
ett 20-8rsregn. Motsvarande
fldden efter foreslagen
exploatering beraknas till 283 I/s
respektive 448 I/s. Denna 6kning
beror av den tillkommande ytan
for personalparkering, samt av
att framtida fléden berdknas med
en klimatfaktor om 1,25.

For aktuellt detaljplaneférslag
foreslds fordrojningsatgarder s
att framtida flode inte ska Oka
jamfért med befintlig situation
vid ett 5-&rsregn.

Inom kvartersmarken tillampas
LOD. Foérdrdjning och rening
genom:

« Regnbaddar fr@n gardsyta samt
ny férskolebyggnad.

« Att behdlla stora trdd och
véxtlighet inom férskolegarden
som kan uppta mycket vatten vid
nederbord.

e F6r omrédet med
parkeringsytan langs
Vretensvégen foreslas ett
svackdike.

Parkmarken (allman platsmark)
har god infiltrationsférmaga.
Stora delar av vattnet bedéms
infiltrera eller tas upp av
vaxtligheten. Overskottsvatten

Ingen paverkan d&
omhandertagande av
dagvatten (LOD)
foreslds ske inom
planomrédet.

Planférslaget bedéms
inte paverka
Igelstavikens
m&jligheter att uppnd
(MKN) for Igelstaviken
da naringsamnen eller
férorenande @&mnen
inte tillfors
recipienten.

Ingen risk for
instangda omraden
med risk for
dversvamning
forekommer inom
planomrédet, och
foreslagen
exploatering bedéms
inte forandra laget
jamfért med idag.

Naturlig infiltration inom
planomrédet bidrar till
nyttjande av ekosystemtjanster
genom naturlig rening och
grundvattenbildning.




men kan paverka
grundvattenkvalitet),
-Utstrémningsomrade
(6versvamningsrisk),
-Vatmark,
-Dikningsforetag,
-Artesiskt grundvatten,
-Vattendomar

kan fortsatta séderut mot
recipienten Igelstaviken. For
Vretensvégen foreslas vattnet
avledas mot dagvattennatet pa
samma satt som idag.

Efter exploatering berdknas
mangden kvave 6ka en
marginellt. Omrédet har god
infiltrationsférmaga och storsta
delen av dagvattnet infiltrerar till
underliggande mark.

Det &r troligt att storsta delen av
fororeningsméangderna inte
kommer na recipienten.
Planomradet utgér ca 2,4
promille av Igelstavikens totala
avrinningsomréde.

NATUR, VAXT- OCH
DJURLIV
-Riksintresse,
Biotopskydd,
Naturreservat, Natura
2000, Naturminnen,
-Grona kilar (spridnings-
vag), Gron vardekdrna
(Rufs), Groént svagt
samband (Rufs),
-Storre relativt
opaverkade
markomréden (OP), -
Ekologiskt sarskilt
kansligt omrade (OP),
-Gronstruktur i tatorten
(temperaturutjamnare,
luftrenare, dag-
vattenmottagare),
-Biologisk mangfald
(vatmarker, l6vskogar
dar gamla lévtrad
forekommer, havdade
angs- och hagmarker av
natur-beteskaraktar,
strander, backar, bryn
(OP, Grénplan),

Planomradet berérs inte av
riksintresse.

Planen berdr inte biotopskydd,
naturreservat, Natura 2000
eller naturminne.

Gronplan

Platsen beskrivs inte i
kommunens Grénplan frén
2013.

Ingen paverkan da
forskolan planlaggs pa
mark for befintlig
forskolebyggnad.
Igelsta gard
parkanléggning
bevaras som parkmark
och fr anvandning
parkmark i plankartan.

Befintliga tréd inom férskolan
bevaras och borttagna trad
kompenseras. Detaljplanen
foresldr att nya trad planteras,
och en méngfald av vaxter
foresl8s for att mojliggora
blomning och stimulera
pollinering éver en ldngre
period av aret.

Detaljplanen foreslar ny
parkmark inom planomradet.
Igelsta gard féreslas bevarat
som park vilket mojliggér
skotsel och upprustning av
anlaggningen. D& marken
planldggs kan omradet
tillgadngliggoras for allmanheten
pé ett battre satt. Detaljplanen
far inga 6vriga konsekvenser
for naturmiljon d& ingen
ytterligare naturmark tas i
ansprak.




-Geologisk formation
(bevarandevarde ur ett
geologiskt perspektiv)

REKREATION &
FRILUFTSLIV
-Riksintresse,

-Park & narnatur,
tatortsnatur (Grénplan),
-Stora trad/ vegetation,
-Métesplatser,
rérelsestrak och
malpunkter,

-Platser for aktivitet,
idrott, lek, utevistelse &
utsiktspunkt
-Kvarters-/park-/
rekreationsskog/
stadsskog (OP, Grénplan)
-Barriarer som begransar
tillganglighet

-Tysta omraden 35-45
<DBA (Rufs, Grénplan)
-Regionalt strandstrdk
(Rufs)

-Regional vandringsled
(Rufs)

-Planldggningen beror inte
riksintresse,

-Planomradet beror inte park
men nar-natur utan tydligt
anvandningssatt. P& grund av
en otydlighet kring om platsen
ar allmant tillgénglig eller inte
&r manniskor pa platsen sakert
relativt ovanligt.

- Platsen &r inte utpekad
tatortsnatur (Gronplan),

-Stora trad i begrénsat antal,
vegetation med sly och gras.
-Platsen utgor inte moétesplats
eller m&lpunkt, ingdr ej heller i
rérelsestrak,

-Planomradet &r inte avpassat
for aktivitet, idrott, lek,
utevistelse eller ar utsiktspunkt
-Platsen &r inte heller kvarters-
/park-/ rekreationsskog/
stadsskog

- eftersom det inte &r tydligt
om platsen ar allmant
tillganglig eller inte utgdr den
en slags barriér.

Platsen ingar ej heller i tyst
omrade, i regionalt strandstrak
eller vandringsled.

En parkinventering har
genomforts for Igelsta gards
park som pekar pa vissa
vérden inom planomradet.
Dessa varden finns ev inte
langre kvar eftersom
bebyggelse inom planomrade
sen inventeringen tagits bort
och marken jamnats till.

Vissa varden som gé’ar att
bevaka finns inom till Igelsta
gards parkanlaggning.

Delar av planomradet kommer
att gd frén att vara allmant
tillgangligt till att inte vara det.

Delar av marken runt Igelsta
gard bevaras som parkmark och
far skyddsbestammelser for i
plankartan.

Liten paverkan - platsen
nyttjas inte, den har tidigare
varit i ansprfikstagen
tradgard, nu dde.

Viss paverkan da
férskolans
anvandningsomrade
utdkas.

Parken vid Igelsta gard ingar i
ett storre sammanhéngande
gronstrak med gang- och
cykelbanor. Tillgangligheten
bevaras.

D3 Igelsta gard planlaggs som
park okar mojligheten att
utveckla denna for rekreation.
En vidareutveckling av omradet
medfér mojliga synergieffekter
for forskolan och det
anslutande parkomradet.
Forskolans gard kommer att
vara mojlig att nyttja under
kvallar och helger.

Delar av Igelsta gard foresl8s
som parkmark, vilket medger
att allménhetens tillganglighet
genom parkomradet bevaras,
samtidigt som mdjligheterna att
fortydliga parkens entréer okar.

Komplettering med nya trad
foresl8s inom forskolans
utemiljo.

Vérdefulla adellévtréd inom
Igelsta gards
tradgardsanlaggning skyddas
genom n-bestdammelser och
marklov i plankartan.

En buffertzon av vegetation
kommer att skapas mot den
aldre bebyggelsen, och mot
tradgardsanldggningen inom
Igelsta gard.

KULTURMILIO
-Riksintresse,
-Fornldmningar,

Platsen ingar i miljon kring
gamla Igelsta gard och behover
till viss del genom sin
utformning ta hdnsyn till det

Igelsta gard saknar skydd genom
detaljplan men skoétsel och
renoveringar mm &r avtalat i ett
tomtrattsavtal

Foreslagen bebyggelse
anpassas till omgivande
bebyggelse avseende volym,
placering, utformning,

Viss paverkan.
Forskolans storlek och
placering intill Igelsta
gard bedéms inte

Kulturmiljdmassig anpassning
foreslas ske genom
planbestammelser till stod for




-Byggnadsminne,
-Modernt kulturarv,
-Intressanta byggnader/
bebyggelsemiljéer,
-Aldre kulturlandskap

eftersom det finns ett
kulturmiljévarde.

En parkhistorisk dokumentation
har tagits fram (Novamark,
2007), som belyser parkens
ursprungliga varden. Den del
av parkanlaggningen som
anses ha hogst kulturvarden
ingar i planomradet och
planldggs som parkmark. Detta
mojliggor skydd och
upprustning av befintliga
vérden i Ester Claessons
parkanlaggning.

Stora byggnader har tidigare
inom ramen for verksamheten pa
Igelsta gard funnits p& platsen.

fasadmaterial och kuldr. En
buffertzon av vegetation
kommer att skapas mot den
aldre bebyggelsen, och mot
tradgardsanlaggningen inom
Igelsta gard.

frammande for
platsen, d& stora
volymer med
kopplingar till gdrden
tidigare fanns inom
planomrédet.
Planforslaget bedoms
darmed forenligt med
platsens
kulturhistoriska
varden.

bebyggelse, placering och
utformning.

Anlaggningar och
landskapselement med
kulturhistoriskt varde inom
Igelsta gard far ett 18ngsiktigt
skydd genom rivningsférbud
och skyddsbestammelser.

Vardefulla adelldvtrad inom
Igelsta gards
tradgardsanlaggning skyddas
genom n-bestdmmelser och
marklov i plankartan.

LANDSKAPS-
/STADSBILD
-Landskapsbildsskydd,
-Storre odlingslandskap,
-Vardefullt
landskapsrum/ stadsbild,
-Landmarken,
-Skdnhet, estetik,
upplevelse,

-Tillférs nya element/
fysiska ingrepp

Den foreslagna exploateringen
ar relativt stor i volym och i
planldggningen har studerats
hur den ska kunna géras sa lite
idgonfallande som mdjligt.

Planlaggningen med férskola
innebar att en plats som nu
upplevs dvergiven och inte
tydligt omhéndertagen far ett lyft
och att ett nytt allmant
tillgangligt strdk skapas mot
Igelsta gard.

Se ovan.

Viss paverkan.

Hoégre volym mot
Vretensvagen jamfort
med idag. Tidigare har
stora volymer funnits
pa platsen.

Maojlighet till mer
jordningstalld miljo
kring foérskola och
parkentré.

Tydligare
trafiksituation langs
Vretensvagen i och
med planerad gc-vég.

Den nya bebyggelsen och gréna
ytor anpassas efter platsen
enligt Sédertalje
kulturmiljéprogram.
Bebyggelsevolymer for
forskolan anspelar pa de
tidigare ekonomibyggnader som
funnits pa platsen.

Fasader och tak ska utformas
medvetet och bestdammelser
om placering och utformning
regleras i plankartan. Gard ska
utféras med grona buffertzoner
for att falla tillbaka.

SOCIALA VARDEN
-Segregation - leder
forslaget till
O0kad/minskad variation
(m.a.p. boendeform,
upplatelseform,
bostadsstorlek, &ndamal),
-Trygghet,

- Métesplatser,

- Samband/ Strukturer

Den nya forskolan kommer att
innebara att ytor for barn,
foraldrar och personal
tillskapas pa en plats dar ingen
ror sig i dag. Platsen &r
obefolkad och icke
omhandertagen.

Férskola med iordningsstalld gard
kan innebdra att platsen upplevs
tryggare under tider d8 férskolan
ar 6ppen men ocksa tryggare
genom att platsen iordningsstalls
till skillnad frén hur dar ser ut
fore planlaggning.

Strak forbi platsen kommer att
bli tydligare.

Viss paverkan.

Fler barn och besdkare
kommer att réra sig
vid platsen da
forskolan utdkas.

Mojlighet till storre
upplevd trygghet om
parkens entréer
iordningstalls.

Risk for fler bes6kande
och mer trafik i
oradet.

Den nya forskolan kommer att
innebara att ytor for barn,
foraldrar och personal tillskapas
pa en plats dar ingen ror sig i
dag. Platsen ar obefolkad och
icke omhandertagen.

Forskola med iordningsstalld
gard kan innebéra att platsen
upplevs tryggare under tider d&
forskolan ar 6ppen men ocksa
tryggare genom att platsen
jordningsstalls till skillnad fran
hur dér ser ut fére
planlaggning.

Strak forbi platsen kommer att
bli tydligare.




Bevarande av kulturmiljoer och
forstaelsen for ursprungliga
karaktarsdrag &r en viktig social
aspekt i utvecklingen ett
omrdde. Det bedéms darfor
som positivt att kulturmiljon
kring Igelsta gard bevaras
genom att parken planldggs
som parkmark och férses med
skyddsbestammelser.

HALSA OCH SAKERHET
- Byggskedet,

- Buller,

- Vibrationer,

- Farligt gods,

- Farliga verksamheter,
- Miljofarliga
verksamheter,

- Ras, skred och erosion,
- Oversvdmning,

- Radon,

- Elektromagnetiska falt,
- Allergier,

- Lukt,

- Lokalklimat
(vaderstreck, vind, ljus),
- Markfororeningar,

- Luftféroreningar
(6verskrids MKN?),

- Trafik mm.

1. Vart tar den vagen?
2. Enkelsidig eller
dubbelsidig bebyggelse
(fortatning)

3. Uppvamning
(energislag)

- Trafiksakerhet

- Byggskedet kommer att
innebara paverkan pa
omgivningen

- Tagtrafikbuller och
trafikbuller har utretts.

- Vibrationer kan hanteras.
- Farligt gods har beskrivits.
- Omrade med skredrisk
ansluter till foreslagen plats
och har utretts.

- Radonrisk = normal.

- Lokalklimat (vaderstreck,
vind, ljus), ny forskola ligger
hogt med goda
ljusférhallanden.

- Markfororeningar har utretts.

- Luftféroreningar, MKN
overskrids inte.

- Trafik mm. transporter
tillkommer.

- Byggskedet kommer att
innebara paverkan pa
omgivningen under den tid det
pagar.

- Buller kan hanteras utan
atgarder (Akustikkonsulten 2019,
rev 2021).

- Vibrationer kan hanteras i
enlighet med tidigare genomford
utredning.

- Farligt gods bedéms ej utgora
risk (Sakerhetspartner, 2018).

- Luftféroreningar, MKN
overskrids inte.

- Trafik mm.

Tillfartstrafik kommer att
hanteras vid ny parkering i
anslutning till Vretensvagen.

- Markféroreningar har utretts
(Structor, 2018, Afry 2021).

I samband med utredningen
patraffades rivningsmaterial och
fyllnadsmassor i en provgrop
strax sdder om plangransen. Av
analysresultaten framgar att
jorden har forhéjda halter av zink
och polycykliska aromatiska
kolvaten (PAH) som Overstiger
riktvarden for kanslig
markanvandning. Denna
provgrop anses enligt
utredningen vara delvis
avgransad dd inga féroreningar
har patraffats i kringliggande
punkter. Rivningsmaterial fran
tidigare byggnader pa
fastigheten skulle dock kunna
finnas inom planomradet, varfor
ytterligare provtagningar inom
Tygeln 2 har gjorts. Resultaten
redovisas i rapporten Miljéteknisk

Parkslide:

Soder om befintlig
forskoletomt (delvis inom
aktuellt planomrade) finns ett
omrdde som &r under
sanering frén den invasiva
arten parkslide.
Saneringsprocessen berdaknas
ta flera &r, och under tiden &r
omradet otillgangligt. D&
marken ar sanerad och
féroreningen avhjalpt
beraknas en mindre del av
detta omrade ingd i
forskoletomten. Detta
kommer att regleras i
exploateringsavtal.

Trafikbuller:

En stor del av det ekvivalenta
trafikbullret kommer frén
tagtrafiken som enligt
bullerutredningen upplevs
mindre stérande an ett
konstant brus frén
trafikbuller.

Viss paverkan

Farligt gods bedéms
inte utgéra ndgon risk
inom planomradet.

Trafikbuller klarar
riktlinjer for aldre
forskolegdrdar men
mesta delen av
ekvivalent buller
utgdrs av kortare
sekvenser av
tagpassager, ej
ihdllande buller.

Ras/skred bedéms inte
utgéra ndgon risk.

Trafik mm. transporter
tillkommer.

Buller, risk, farligt gods, mark
har studerats och forslaget
anpassats efter det.

Trafiksékerhet:

Planomradet ansluter till
Vretensvégen, vilket @r en
relativt bred lokalgata med
trottoar pa den 6stra sidan.
Planférslaget innebar
forbattringar for gdende och
cyklister d& befintlig kérbana
foreslds smalnas av, och
omdisponeras fér en ny gang-
och cykelbana pa den vastra
sidan.




undersoékning av Tygeln 2 (Afry,
2021) och indikerar att
fastigheten Tygeln 2 har liten
eller mycket liten
fororeningspaverkan. Nagot
behov av kompletterande
undersdkningar eller
skyddsatgarder kopplat till
markbundna féroreningar
beddms inte foreligga.

KOMMUNIKATIONER,
INFRASTRUKTUR OCH
TI_E_KN]_I_SK
FORSORINING

- Riksintresse/ reservat (vag,
jarnvag, stamnat, leder)

- Utnyttjande av befintlig
infrastruktur (VA, el,
fjarrvarme, bredband, vagar,
G/C, parkering - aven cykel)
- Kollektivtrafikforsérjning
(exploateringsgrad, avstand
till hallplats)

- Narhet till service

- Atervinning

- Befintlig infrastruktur (VA, el,
fjarrvarme, bredband, vagar,
G/C) kan utnyttjas

- Buss finns 300 m bort

- 500 m bort ligger Ostertalje
med vissa centrumfunktioner.

Trafik kan ansluta fran
Vretensvdgen. Parkering kommer
att ordnas pa& mark som nu &ar
gron.

Viss paverkan

Utbyggnad av gc-vag
langs Vretensvagen.

Forslaget kan i hég grad
utnyttja redan utbyggd
infrastruktur.

ENERGIHUSHALLNING

- Energieffektiva byggnader
- Byggnadens placering,
orientering, exponering,
(struktur)

- Vaderstreck,

- Férharskande vindriktning,
- Kéldhal

- Byggnadens placering
kommer att styras av hur
buller kan skarmas.

Byggnaden kommer att
solskdrma delar av garden
vilket ar bra.

Viss paverkan.

Ny byggnad kraver
resurser vid
produktion, men kan
efter fardigstallande
mer effektivt hushalla
med resurser jamfort
med dagens situation
med tva separata
forskolebyggnader.

Byggnadens placering styrs av
buller. Byggnaden kommer att
kunna solskdrma delar av
utegarden vilket &r positivt.

KLIMATPAVERKAN

- Lokalisering - leder
forslaget till minskat eller
Okat transportbehov

- Skapas strak for
kollektivtrafik, G/C-trafik
(trygga, attraktiva)

- Férnybar energi

- Férsvinner
gronstruktur/skog

- Transporter till forskolan kan
ske med cykel, till fots samt
med bil, t&g eller buss.

- GC- trafik har studerats léangs
Vretensvagen.

- Foérskolan kan anslutas till
befintligt fjarrvamenat.

- Gronstruktur, sly forsvinner.

Forutsattningar for GC- trafik
ldngs Vretensvagen kommer att
férbattras.

- Férskolan kan anslutas till
befintligt fjdrrvarmenat.

- Ny gronstruktur tillkommer
genom att ekosystemtjénster ska
utvecklas inom omradet,
forutsattningar for dagvatten har
utretts, och kommer att
omhandertas genom ytlig
avrinning inom planomrédet. I
storsta mojligaste man ska

Viss paverkan.

Fler forskoleplatser
kréver mer parkering
och 6kat antal
transporter.

En samlad
forskolesituation
kraver mindre
resurser. Forskolan
utnyttjar befintligt
ldge nara
kommunikationer.

Fjérrvarme kommer sannolikt
att anslutas.

Forslaget leder till ett mindre
varutransportbehov an om
skolan placerats dar inga andra
férskolor finns.

Det kommer att vara mojligt att
ta sig till fots och med cykel till
och fr@n omradet.




hardgjorda ytor undvikas till Gronstruktur forsvinner men ny

forman for genomslappliga tillkommer ocksa genom att
material. nya trad féreslds och ev gréna
tak och ej hdrdgjorda ytor.
MARK- OCH Inom omradet finns inga Ingen pé’\verkan Odling kommer att kunna
VATTENRESURSER, sddana vérden som 3syftas. bedrivas inom planomradet.
MATERIELLA "
TILLGANGAR Ekosystemstjanster for

= dagvattenhantering, biologisk
- Riksintressen, mangfald mm har stéd inom
- Mark- OCD forskolegarden.
vattenomraden med

vardefulla @mnen

- Vattentakter/
vattenbarare

- Areella néaringar (jord-,
skogs- och vattenbruk)
- Stadsodling,
odlingslotter.

Behovsbedomning:

Kommunen beddmer att planens genomfdrande inte kan antas medféra sadan betydande miljopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken X
och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte ar nodvandig.
Kommunen beddmer att planens genomfdrande kan antas medféra sadan betydande miljépaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken och att
en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) ar nédvandig.

Sammanvigd bedomning av paverkan efter vidtagna atgarder:

En geologisk utredning har gjorts bland annat pa grund av tidigare verksamhet med vaxthus. Fynd av markféroreningar har lett till ytterligare provtagning som sakerstaller att marken ar
lamplig for anvdandningen forskola. Dagvatten, buller, risk har utretts och bedéms inte utgéra nagot hinder i planlaggningen. En kulturmiljomassig anpassning har skett, som tar hansyn till
Sodertdlje kommuns kulturmiljdinventering. Skyddsbestammelser for vardefulla trad samt kulturmiljé inom Igelsta gards parkanlaggning har tillforts plankartan.

Delar av planomradet planlaggs som allmén platsmark, natur, vilket bedoms bidra till att tillgdngliggora omradet pa ett battre satt for allmanheten.
En mindre del gronstruktur omvandlas till forskolegard, men ny tillkommer ocksa genom att nya trad foreslas och ej hardgjorda ytor. Forskolegarden kommer att vara tillganglig for

allmanheten under kvéllar och helger. Exploatéren vill att olika ekosystemtjanster ska framjas, detta kan ske genom bland annat dagvattenhantering i 6ppna system inom forskolegarden, samt
genom nyplanering av trad. Projektets uteytor kommer att utformas for férskolebarnens utelek.



Kultur

En kulturmiljémassig anpassning har skett, som tar hansyn till Sédertalje kommuns kulturmiljéinventering. Skyddsbestammelser for vardefulla trad samt kulturmiljo inom Igelsta gards
parkanlaggning har tillférts plankartan. Den nya bebyggelsen och gréna ytor har anpassats efter platsen. Bland annat regleras en buffertzon av vaxtlighet mellan férskolegard och Igelsta gards
parkanlaggning. Byggnader ska utformas diskret och antar volymmassigt och kulérmassigt formen av tidigare ekonomibyggnader pa platsen. Tak ska utformas som sadeltak och fasader utfors
med staende trapanel. Bestimmelser om placering och utformning regleras i plankartan.

Sociala varden

Den nya forskolan kommer att innebdra att ytor for barn, foraldrar och personal tillskapas pa en plats dér ingen ror sig i dag. Platsen ar obefolkad och icke omhéandertagen. Férskola med
iordningsstalld gard kan innebéra att platsen upplevs tryggare under tider da forskolan ar 6ppen men ocksa tryggare genom att platsen iordningsstalls till skillnad fran hur dar ser ut fore
planlaggning. Strak forbi platsen kommer att bli tydligare. Nytt gang- och cykelstrak planeras utmed Vretensvagen for att trygga sakra skolvagar. Det kommer att vara mojligt att ta sig till fots
och med cykel till och fran omradet.

Annat
Forslaget kan i hog grad utnyttja redan utbyggd infrastruktur. Férslaget leder till ett mindre varutransportbehov @n om skolan placerats dar inga andra forskolor finns.
Sammanfattning

Sammantaget beddms férslaget innebira ndgot positivt fér omradet lokalt och fér Ostertilje i sin helhet genom att behovet av férskola tillses och att andra viarden bedéms kunna bevakas och
hanteras pa ett bra satt. Naturomrade och kulturhistoriskt vardefull anldggning kring Igelsta gard bevaras som parkmark och ges skyddsbestammelser i plankartan.



