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Tidigare Beslut i drendet

Namnd Beslut Beslutsdatum
Jarna kommundelsndmnd Beslut om planuppdrag 2019-09-03
Jarna kommundelsnédmnd Beslut om samrdad 2021-12-14

Jarna kommundelsndmnd gav 2019-09-03 Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag att upprétta en detaljplan for
Speceristen 5. Jarna kommundelsnamnd godkéande samradshandlingarna och skickade ut detaljplanen pa
samrad 2012-12-14.

Detaljplanen for Speceristen 5 har varit ute pa samrad fran 21 december 2021 till och med 2 februari 2022.

Remissinstanser och sakagare fick ta del av planhandlingarna for yttrande. Forslaget fanns att tillga hos
planenheten, i Stadshusets reception, pa kommunens hemsida samt biblioteket i Jarna.

Under samradstiden inkom 14 yttranden, vilka redovisas i samradsredogdrelsen. Lansstyrelsen, Kommunala
pensionarsradet och Kommunala funktionshinderradet inkom med sina yttranden efter samradstiden var
avslutad. Samhallsbyggnadskontoret har beslutat att besvara yttrandet trots att de inkom efter att svarstiden
gatt ut.

Inkomna synpunkter redovisas i en sammanfattad form med kommentarer om hur synpunkterna hanteras av
kontoret. Samtliga yttranden finns tillgangliga i sin helhet pa samhallsbyggnadskontoret under kontorstid.

Inkomna yttranden med kommentarer

Yttrande UTAN synpunkter Yttrande MED synpunkter
Trafikverket 1.Lansstyrelsen

Aldreomsorgsnimnden 2. Region Stockholm, Trafikférvaltningen
Kultur- och fritidsndmnden 3. Sodertorns brandforsvarsforbund
Omsorgsnamnden 4. PostNord

5. Miljonamnden

6. Kommunala Lantmaterimyndigheten

7. Kommunala pensionarsradet

8. Kommunala funktionshinderradet
9. Telge Nit
10. Fastighetségare till Skogshuggaren 10
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Inkomna synpunkter

Statliga verk, regionala instanser och 6vriga

remissinstanser

1. Lansstyrelsen

Yttrande inkom: 2022-02-08
Lansstyrelsens bedémning

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att planforslaget behdver
bearbetas vad galler fragor som ror miljokvalitetsnormer och sékerhet. Kommunen behdver visa att
planen inte medfor att mojligheten att félja miljokvalitetsnormer for vatten inte aventyras. Vidare
behdver kommunen visa att bebyggelsen &r lamplig med hansyn till risken for 6versvdmning samt ras
och skred.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Miljokvalitetsnormer fOr vatten

Berakningarna av koncentrationer av fororeningar i dagvattnet ar orimligt laga. Kommunen behover
kontrollera berakningarna. Med nuvarande underlag gar det inte att avgora om planen medfor att
mdojligheten att folja miljokvalitetsnormerna &ventyras.

Ytor for dagvattenhantering finns markerade i planen pa kvartersmark, men for att de ska fungera som
avsett kravs att de underhalls. Kommunen bor darfor visa hur underhallet av dagvattenldsningarna &r
ténkt att utforas.

Fran och med den 22 december 2021 galler nya foreskrifter om kvalitetskrav for vattenforekomster
varfor de angivna miljokvalitetsnormerna ar inaktuella (se https://viss.lansstyrelsen.se/). Kommunen
behdver visa hur planen paverkar mojligheten att félja samtliga miljokvalitetsnormer for berérda
vattenforekomster.

Halsa och sakerhet

Oversvamningsrisk

Lé&nsstyrelsen anser inte att kommunen har hanterat risken for éversvdmning i planforslaget. Kommunen
behdver visa pa hur planforslaget paverkas av ett 100-arsregn med klimatfaktor. Eventuella atgarder
som exempelvis hgjdsattning och diken behover regleras i plankartan. For mer information om hur
risken for dversvamning kan hanteras, se Lansstyrelsens Rekommendationer for hantering av
oversvamning till foljd av skyfall.
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Kommunen behdver visa att planforslaget inte medfor negativa konsekvenser for omkringliggande
bebyggelse. Om det kravs atgarder utanfér planomradet behover det framga av planhandlingarna hur
kommunen sakerstaller tgarderna innan planens genomférande. Nar skyfallsvatten leds fran
planomradet ut pa gatunatet kan framkomligheten for utryckningsfordon paverkas. Kommunen behéver
darfor sakerstalla framkomligheten till planomradet.

Risk for ras och skred

Kommunen behdver visa att bebyggelsen ar 1dmpligt avseende risken for ras och skred. Stabiliteten
inom planomradet kan paverkas av att bebyggelsen ar placerad i en slant. De geotekniska
forutsattningarna behover beskrivas bade utifran nuldge och ett framtida klimat.

Kommentar:
Miljokvalitetsnormer fOr vatten

En reviderad dagvattenutredning har tagits fram (Systra 2023-10-17) med korrekta berakningar av
koncentrationen av fororeningar i dagvattnet, som ar enligt de nya foreskrifterna for kvalitetskrav for
vattenforekomster. Foreslagna dagvattenlosningar bidrar till att miljokvalitetsnormerna kan uppnas for
berdrda vattenférekomster. Dagvattnet ska renas och fordréjas med dagvattenmagasin inom
planomradet. Dagvattenutredningen har uppdaterats med oversiktliga skotselanvisningar for magasinen,
dessa ska inarbetas i rutinerna for kommande gemensamhetsanlaggning fér dagvattenhanteringen eller
bostadsrattsférening. Planbeskrivningen har uppdaterats med ovanstaende.

Halsa och sakerhet
Oversvamningsrisk

Plankartan har uppdaterats for att hantera skyfall. Tankt kvartersgata héjdsatts for att fungera som en
oppen flodesvag vid skyfall, det vatten som inte fangas upp av kvartersgatan rinner vasterut ned mot
Tallebyvagen.

Fastigheten &r i dagslaget anslutet till kommunens dagvattennéat utan varken fordrgjning eller rening.
Planforslaget bygger pa att infiltrera dagvatten lokalt inom planomradet (LOD) vilket minskar
belastningen pa dagvattennatet. Det finns inga lagpunkter inom planomradet. Tillkommande byggnation
kommer pa grund av ovanstaende skal inte 6ka flodena vid skyfall jamfort med dagens situation.
Foreslagen principlosning for dagvattenhantering (LOD) dr dimensionerad for att minska eventuella
befintliga dagvattenproblem nedstréms vid skyfall. Enligt kommunens kartering éver framkomlighet for
vag och jarnvag ar planomradet och dess naromrade inte drabbat vid skyfall. Planenheten gor darfor
beddmningen att planforslaget inte innebar negativa konsekvenser for omkringliggande bebyggelse eller
framkomlighet. Planbeskrivningen har uppdaterats med denna bedémning

Risk for ras och skred

Fastigheten och omkringliggande omrade har enligt kommunens historik inte visat nagra tecken pa
erosion eller markrorelser. Fastigheten ligger inte i lagpunkt eller i narhet till vattendrag. Marken inom
planomradet bestar enligt SGU (Sveriges geologiska institut) av till storsta del sandig morén och inslag
av postglacial sand som har medelhdg respektive hog genomslapplighet vilket ocksa motverkar risken
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for ras och skred. Planenheten bedémer pa grund av ovanstaende faktorer att risken for skred eller ras
inom planomradet & mycket lag med beaktande av klimatférandringar. Planbeskrivningen har
uppdaterats med denna information.

2. Region Stockholm, Trafikforvaltningen

Yttrandet inkom: 2022-01-20

Region Stockholm ser positivt pa att Sodertalje kommun planerar ny bebyggelse i anslutning till befintlig
kollektivtrafik, men ser dock risker med att planomradet har ett sa pass hogt parkeringstal som 1,5 (plus
besoksparkeringar). Planen riskerar att inte bidra till prioriteringarna i RUFS 2050 om ett mer
transporteffektivt samhélle. Tillgang till bilparkering paverkar manniskor att betydligt mer séllan vélja
kollektivtrafiken, oavsett hur attraktiv denna ma vara i évrigt.

Kommentar:

Ett p-tal pa 1,5 plus besoksparkering for Speceristen trots narhet till kollektivtrafik beror till stor del pa
att kollektivtrafiken i huvudsak ar enkelriktad med tillganglighet till framfor allt Sodertélje tatort. Da
boende i Jarna inte enbart arbetar, gar i skolan med mera i just Sodertélje eller Jarna anser
Samhallsbyggnadskontoret att kollektivtrafiken behdver ha béttre tillganglighet till andra malpunkter for
att motivera ett lagre p-tal. Ett exempel pa detta ar om det funnits regiontagsforbindelser vasterut fran
Jarna vilket hade medfort béattre forutsattningar for resande med kollektivtrafik och battre restidskvoter
jamfort med bil.

3. Sodertorns brandforsvarsforbund

Yttrandet inkom: 2022-01-24

Raddningstjanstens mojlighet till insats

| planforslaget framgar inte hur raddningstjanstens framkomst beaktas med avseende pa avstand till
narmsta angreppsvag for planerade bostader. Om avstandet 6verstiger 50 meter fran Téllebyvégen till
angreppsvagar for bostader behdver det kravstallas att rdddningstjanstens fordon kan anvanda gatunatet
inom fastigheten. Brandvattenforsorjningen ska beaktas enligt planforslaget, det bor framga hur.

Ovrigt
Sodertdrns brandforsvarsforbund 6nskar bli involverad i kommande byggprocess.

Kommentar:

Avstandet till narmsta angreppsvag for planerade bostader ar mindre an 50 meter. For
brandvattenforsorjning kan ett alternativsystem for slackning i enlighet med Sodertérns
brandforsvarsforbund PM 608 nyttjas. Planbeskrivningen kompletteras med ovanstaende information.
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4.PostNord

Yttrandet inkom: 2021-01-20

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller férandring av befintlig
detaljplan. En placering som inte dr godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:

PostNords synpunkter har noterats och formedlats till byggherren.

Kommunala némnder och férvaltningar

5. Miljonadmnden

Yttrandet inkom: 2022-02-01

Néarhet till storande verksamhet

I planomradets narhet ligger Lantménnen Cerealia AB och stambanan. Detta finns inte med i
planbeskrivningen. Miljokontoret anser att det saknas en utredning och bedémning av eventuella
storningar fran dessa verksamheter.

Dagvatten

I planbeskrivningen gallande recipienten for dagvatten, Moraan, anser miljékontoret att det bor framga
att den ekologiska statusen, nar det galler de fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorerna, &r bedémd som
mattlig eftersom att paverkansanalysen visar pa en betydande paverkan av naringsamnen. Informationen
behdvs eftersom mer hardgjorda ytor i planforslaget kan 6ka belastningen pa recipienten av
naringsamnen fran dagvattnet. | dagvattenutredningen, utford av Systra daterad 2021-10-01, star att
anmalan till miljonamnden kravs for dagvattenanldggningarna. Detta géller om anldggningarna inte
enbart behandlar dagvatten for en viss eller vissa fastigheters rakning. Utredningen behdver
kompletteras med skotselanvisningar for de olika dagvattenldsningarna.

Luft

I planbeskrivningen finns information gallande miljokvalitetsnormer for luft (MKN). Miljokontoret
anser att beskrivningen i avsnitt 4.1 géllande kvavedioxid och partiklar, PM10, inte stimmer helt. MKN
for kvavedioxid Gverskrids inte i dagslaget. Daremot riskerar MKN for partiklar, PM10, att 6verskridas.

Kommentar:

Narhet till stérande verksamhet

Lantmannen Cerealia AB ligger ca 250 meter fran planomradet, de producerar pasta och
frukostprodukter. Mellan planomradet och verksamheten finns det bostadshebyggelse och natur.
Dammning och utslapp av kvaveoxider vid forbranning av olja regleras i Lantmannens miljotillstand for
att inte paverka omgivningen. Lantmannens verksamhet bedoms darfor ej utgéra nagon risk eller


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com
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storning for planomradet i och med avstandet och regleringen av utsldppen. Planbeskrivningen har
uppdaterats med den bedémningen.

Stambanan ligger pa cirka 340 meters avstand fran planomradet. Bostader, verksamheter och natur
skarmar av planomradet fran spéren. Eftersom planomradet ligger cirka 650 meter fran stationsomradet
forvantas passerande tag sakta in en langre bit fran norr och séder. Sammantaget minskar dessa aspekter
risken som trafikerande tag pa stambanan potentiellt skulle kunna utgora. Enligt Lansstyrelsen i
Stockholms “Riktlinjer for planldggning intill vdgar och jdrnvégar dér det transporteras farligt gods
(2016) ar skyddsavstandet for bostader 50 meter fran jarnvag. Stambanan bedéms péa grund av
ovanstaende faktorer inte utgéra nagon risk for planomradet. Planbeskrivningen uppdateras med den
beddémningen.

Dagvatten

| planbeskrivningen framgar att recipienten Moraan har mattlig ekologisk status. En uppdaterad
dagvattenutredning ar gjord (Systra 2023-10-17) som visar att foreslagen dagvattenlésning bidrar till att
recipienten kan uppna dess miljokvalitetsnormer. Dagvattenutredningen har dven uppdaterats med
oversiktliga skotselanvisningar for dagvattenanlaggningarna och tagit bort skrivning kring att anmalan
till miljondamnden kravs da de inte avvattnar allman platsmark.

Luft

Planbeskrivningen har justerats avseende miljokvalitetsnormerna for luftkvalitet i utomhusluft for
kvavedioxider (NO2) och partiklar (PM 10). Planbeskrivningen koncentrerar sig pa planomradets
luftkvalitet dar halterna &r laga och val under miljokvalitetsnormerna. PM 10 riskerar att 6verskridas i
Sodertalje tatort. Exploateringen &r inte av sadan omfattning eller karaktar att den bedéms bidra till att
miljokvalitetsnormer for luft riskerar att dverskridas.

6. Lantméterimyndigheten

Yttrandet inkom: 2022-01-27

Lantmaterimyndigheten patalar foljande:
Grundkarta
e Traktnamn syns delvis, traktnamnen ska synas pa de fastigheter som syns i grundkartan.
e Finns ingen information om hur grundkartan ar upprattad.

o Det finns bara ett koordinatkryss, borde vara minst tre.

Plankartan

1. Anvind inte uttrycket tomtstorlek/tomt utan fastighetsstorlek. Kontrollera att “tomt 7” klarar
minst 250m2.

2. G omradet giller i hela planomradet da det inte finns ndgra administrativa grinser, var det
tinkt s4? Aven om administrativa grinser begrinsar G-omrade garanterar det ej att GA kommer
att bildas just dir, om man vill styra lokalisering av GA redan i dp krévs fib.
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3. Dessa linjer finns ej med i teckenforklaringen.
[
.
4. Egenskapsgranserna fran gillande plan stor och ar inte med i teckenfoklaringen.
5. Osdkert varifrdn man méter om man ska mita frén vagen, vilken del av vigen?
PIEGEHIHQ'_. dkap POETR D
B Byggnad ska placeras minst 4 meter fran kvartersgata och minst 6
meter fran Tallebyvigen
6. Motivering saknas till samtliga planbestimmelser.
7. Saknas hanvisning till PBL, det star bara kap och § men inte vilken lag det giller.
8. Behovs beteckningarna e, d, p, f, b och hogsta nockhdjd skrivas ut, de giller i hela planomradet
med undantag for de prickade omradena?
Planbeskrivning
e Byt ut ordet fastighetsreglering mot fastighetsbildning d4 man i planbeskrivningen asyftar
avstyckning.
e Markigoforhéllanden saknas.
e Det framgar inte om den nya planen giller parallellt eller istéllet for den gamla planen.
e Det framgar inte vem som ska bekosta forrattningskostnaderna.
Kommentar:
Grundkartan

e Grundkartan har uppdaterats efter Lantmiteriets synpunkter.

Plankartan:

1.

Uttrycket tomtstorlek har dndrats till fastighetsstorlek. I granskningsforslaget ar det bara 6
parhus/ fristdende enbostadshus som majliggors darfor dr minsta fastighetstorleken istéllet 315
m2 vilket gor att 12 fastigheter kan tillskapas.

Markreservatet for gemensamhetsanlaggning for vig, g avgransas av egenskapsgranser.
Administrativa granser anvands inte lingre enligt boverkets allméanna rad.

Linjerna ar borttagna da de visade anviandningsgréans och egenskapsgrans for intilliggande
stadsplan.

Egenskapsgranserna fran gillande detaljplan har tagits bort for att inte forvirra.

Avstand fran Tallebyvagen ar i granskningsforslaget reglerat genom prickmark. Bestaimmelsen
om ett minsta avstand fran kvartersgata kvarstar, det bedoms att bygglov kan avgora varifran
man maéter kvartersgatan pa ett lampligt satt.

Motivering till planbestimmelserna laggs till i planbeskrivningen.

7 av 13
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7. Laghinvisningar i plankartan tas bort for att ej skapa forvirring nir lagen uppdateras och
forandras.

8. Beteckningar for de egenskapsbestimmelser som géller inom hela planomradet tas bort fran
plankartan.

Planbeskrivning:

e Planbeskrivningen ar reviderad enligt Lantmiterimyndighetens synpunkter.

7. Kommunala pensiondrsradet

Yttrandet inkom: 2022-02-14

Kommunala pensionarsradet vill tillagga att det vore 6nskvart med en narmare busshallplats.
Kommentar:

Narmaste busshallplats ar cirka 500 m fran planomradet vilket ar i enlighet med Storstockholms
Lokaltrafik:s (SL) rekommendationer da avstandet inte ska dverstiga 700 meter. Det &r upp till Region
Stockholm, Trafikforvaltningen om ytterligare busshallplats narmare planomradet ska tillkomma.
Detaljplanen bidrar till mer underlag for kollektivtrafik.

8. Kommunala funktionshinderrdadet

Yttrandet inkom: 2022-02-09

Detaljplanens syfte &r att mojliggoéra for byggnation av bostader riktade mot seniorer. Mot bakgrund av
syftet och med hansyn till fysisk tillganglighet foreslar radet att planera for enplanshus istéllet for parhus
i tva plan.

Kommentar:

Att enbart rikta sig till seniorer har justerats i granskningshandlingarna. Aven andra grupper som
barnfamiljer &r aktuella for denna bebyggelse. Valet av parhus i tva vaningar grundar sig i syftet att
optimera fastighetsytan och erbjuda ett boendealternativ for grupper som exempelvis seniorer och
barnfamiljer som inte 6nskar hantera en stérre villatomt.
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Berorda fastighetsdagare, ledningségare, évriga

sakégare samt boende i ndromradet

9. Telge Nat
Yttrandet inkom: 2022-01-21
Markjuridik

Telge Nat har bade elserviser och stadsnétsledning inom fastigheten. Placering av parhusen verkar
komma i konflikt med befintlig markkabel for stadsnat som stréacker sig fran det nordvastra delen av
fastigheten in till huvudbyggnad som finns idag. Inom planomradet behdver ett u-omrade upprattas for
att sakerstalla ledningen. Innan mark- och schaktarbeten paborjas skall Telge Nat kontaktas i god tid for
sakerstallandet av skyddsatgarder men dven utreda vidare kring eventuell flytt av ledning ar mojlig.

For befintliga ledningar sa bor normalforfarande vara att initierande part star for eventuella
flyttkostnader eller andra atgarder. Telge Nat ansvarar for att uppratta markrattigheter och att rattighet
skall kunna upplatas utan nagra ansprak om ersattning.

Stadsnat

Stadsnét finns i nordvéstra delen av fastigheten och behdver tas i beaktning.
Elnat

Inget att erinra.

Fjarrvarme

I planbeskrivning, avsnitt 5.4 bor Telge och E-on ersattas med Telge Nat.
Vatten och avlopp

VA-planering har inga nya synpunkter men vi vill bara ndmna att VA-kapacitet finns for att ansluta
exploateringen. Dagvattenutredningen ska vara underlaget for projekteringen av dagvattensystemet.
Projekteringsunderlaget ska granskas av VA-planeringen.

Atervinning

Telge Atervinning anser att 2x16st karl ar valdigt manga karl pa gangvag vid témningsdagarna och
stodjer ej ett forslag dér karlen stalls vid gatan. Telge Atervinning anser att en gemensamhetsldsning for
avfallshantering skulle vara det basta samt att det aven finns hushallsnara insamling av
forpackningsmaterial.
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Kommentar:

Markjuridik och stadsnat

Telge Nét har gett besked 2023-08-17 via e-post att den befintliga ledningen for stadsndt kommer tas
bort vid utbyggnad av detaljplanen, U-omrade kravs darfor inte och det finns mojlighet for en ny
anslutning till stadsnét.

Fjarrvarme
Planbeskrivningen ar uppdaterad enligt synpunkt.
Atervinning

Efter mote 2023-04-03 med Telge Atervinning, planenheten och fastighetségaren beslutades att varje
bostad kan ha enskilda kérl utanfor sin bostad som hamtas av Telge Atervinning. Samréadsforslaget
inneholl 16 hushall som till granskningsforslaget har minskats till 12 hushall, det har &ven tillkommit en
T-vandning vilket mojliggor avfallshanteringen av enskilda karl inne pa fastigheten. For att Telge
Atervinning ska kunna kéra in i omrédet ska vagen vara minst 4 m bredd med en hindersfri remsa pa
0,75 m pa vardera sida och ha en T-vandning pa 21 meter pa en bredd av minst 3,5 m med en hindersfri
remsa pa 1 m pé vardera sida enligt Telge Atervinnings riktlinjer. Se illustration i planbeskrivningen och
pa plankartan. Vagen ska vara snordjd pa vintern for att avfallshamtning ska kunna ske.
Planbeskrivningen har uppdaterats med denna information.

10. Fastighet Skogshuggaren 10

Yttrandet inkom: 2021-01-24

Fastighetsdgaren noterar att exploateringsgraden ar betydligt hogre an befintlig byggnation men att det
ska avvagas mot en effektiv anvandning av tatortens mark.

Fastighetsagaren har féljande synpunkter pa detaljplanens utformning:

1. Tillater planen en nockhojd pa 8 meter tillsammans med bestammelse f1: Takvinkel for sadeltak 14-
45 grader och pulpettak takvinkel mellan 14-45 grader blir det méjlig att inreda en
vindsvaning? Téllebyvéagens bebyggd karaktar ar 1 och 1,5 vaningshus. En tre vaningsbebyggelse
blir 6verdominant i Tallebyvagens 'streetscene' sett emot befintliga narliggande hus. Kan det
tydliggoras med en planbestammelse pa plankartan sa att tre vaningshus uteslutas? Eller minska
nockhgjd till 7 eller 7,5m?

2. Fastigheter narmast kvartersgatan (inte Tallebyvéagen) kan anordna enligt planen utfart till
tillkommande fastigheter. Ska det inte sékerstéllas genom en planbestdmmelse ett utfartsférbud mot
kvartersgatan?

3. Dakommande hus kommer presentera en huvudfasad mot kvartersgatan blir det ocksa viktig att
sakerstalla genom planbestammelse p1 ett minimum 6 meter avstand fran kvartersgatan. Det skulle
inte paverka genomforandet men kan sékerstélla ett bra bebyggt férhallande till kvartersgatan.
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4. Planen begrénsar inte antal lagenheter/bostader per fastighet. Det blir teoretiskt mojligt att anordna
tva lagenheter per fastighet plus attefallshus. Resultatet blir 48 lagenheter/bostader inom hela
omradet. Skulle det inte finnas en planbestammelse: Hogst en huvudbyggnad och en
komplementbyggnad far uppforas per fastighet. Huvudbyggnaden far endast inrymma en
bostadslagenhet. Eller nagonting liknande?

Kommentar:

Exploateringen har i granskningsforslaget dragits ned med 200 m?, storre fastighetsstorlekar och farre antal
parhus eller fristdende enbostadshus for bland annat en battre anpassning till omradets karaktar.

1. Nockhojd: Detaljplanen lagger till bestimmelserna: ”Hogsta antal vaningar &r tva”, ”Hogsta antal
vaningar #r 2 varav 1 ska vara suterring” och ”Vind far inte inredas” for att utesluta tre-
vaningsbebyggelse. Nockhdjden regleras i granskningsforslaget med tre olika plushojder

Over angivet nollplan som samspelar med omkringliggande bebyggelse.

2. Utfart: Utfartsforbud far ej ligga i plangrans. Placering av utfart sakerstélls vid bygglov som ej far ge
startbesked for parhus/fristaende enbostadshus forran fastighetens utfart r andrad enligt
markreservat for gemensamhetsanlaggningen for vdg. Om fastighetségare vill &ndra utfarten i
framtiden behdver de ans6ka om det fran vaghallaren i detta fall kommunen som anser att lamplig
utfart &r enligt markreservat for gemensamhetsanlaggningen for vég.

3. Auvstand mellan bebyggelse och kvartersgata: Granskningsforslaget har en annan strackning pa
kvartersgatan och en vandzon for att méjliggora avfallshamtning vid bostad. | granskningsforslaget
regleras att byggnad ska placeras minst 3 m fran kvartersgata, detta anses tillrackligt for att skapa en
god bebyggd miljo som ar trafikséker.

4. Begrénsning antal bostéder/fastighet: I granskningsforslaget har bestimmelsen ”Storsta antal
bostadslagenheter per parhus dr 2 ” lagts till. Byggratten regleras ytterligare genom bestammelserna
» Storsta byggnadsarea per parhus/fristdende enbostadshus dr 180 m?” och ”Stérsta antal parhus &r 6
. Utdver bestammelser kring byggrétt regleras byggnationens placering med prickmark och
Parhus/fristaende enbostadshus ska placeras med ett minsta avstand pa 8 meter fran annat
parhus/fristdende enbostadshus och minst 3 meter fran kvartersgata . Ovanstaende bestammelser
reglerar antalet lagenheter, byggnader och dess fordelning inom planomradet. Gallande uppforande
av attefallshus bedoms det osannolikt att det far plats inom tilltankta fastigheter da det ska vara minst
1,5 meter mellan huvudbyggnad och attefallshus, de ska kunna underhallas inom egen fastighet,
fonsterglasarean ska vara minst 10 % av golvytan och pa grund av brandkraven. Det finns inga skal,
enligt PBL, till att reglera bort bygglovsbefriade atgarder som till exempel attefallshus i denna
detaljplan.
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stallningstagande/Sammanfattning

Andringar mellan samréd och granskning

Mellan samréad och granskning har inkomna yttranden vagts in och planférslaget har anpassats med hansyn
till dessa. De huvudsakliga fragorna som hanterats mellan samrad och granskning &r dagvattenhantering,
tydliggorande av 6versvamnings-ras -och skredrisk, avfallshantering, och en sankning av exploateringsgrad
med en annan utformning av planomradet.

Andringar som har gjorts i plankartan

e Prickmark for gemensamhetsanlédggning for vag och mark som ska vara tillganglig for
dagvattenhantering har tagits bort. Prickmark har istéllet tillkommit runt planomradet.

e Prickmarken var tidigare formulerad som ” Marken far inte férses med byggnad” och &r i
granskningsforslaget formulerad ” Marken fér inte forses med byggnadsverk”.

o Planbestdmmelsen n; ” Marken ska vara tillginglig for dagvattenhantering” och ”Véxtbéddar ska
finnas inom omradet™ har tagits bort.

o Foljande bestammelser for dagvattenhantering och skyfall har tillkommit:

e Dagvatten ska fordrojas och renas med en minsta magasinsvolym pa 4 kbm per 90 m2
byggnadsarea.

e Dagvattenhantering ska ske med LOD och infiltration.

e Minst 35 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig. Under samradet skulle minst 30 %
av fastighetsarean vara genomsléapplig.

e Marklov krévs daven for stenldggning och asfaltering.

e Dagvattenhantering ska anordnas sa att det inte uppstar olagenhet for grannfastigheter.

o Ténkt kvartersgata har hojdsatts.

e Utnyttjandegraden har reviderats fran > Stérsta byggnadsarea &r 80 m2 per tomt/fastighet” till
» Storsta byggnadsarea per parhus/fristidende enbostadshus ar 180 m2”, > Storsta antal
parhus/fristaende enbostadshus dr 6 och Storsta antal bostadsldgenheter per parhus ar 2”.

e Placeringsbestimmelser har reviderats fran ” Byggnad ska placeras minst 4 meter fran kvartersgata
och minst 6 meter fran Tillebyvigen” till prickmark runt planomradet pa 4 meter respektive 5 meter
mot Tallebyvagen i vaster och ”Parhus/fristdende enbostadshus ska placeras minst 8 meter fran annat
parhus och minst 3 meter fran kvartersgata”.

e Markreservat for gemensamhetsanlaggning for vag har tillkommit.

o Villkor for startbesked har tillkommit ” Startbesked fér inte ges for parhus/fristdende enbostadshus
forran utfarten fran fastigheten dndrats enligt markreservat for gemensamhetsanldggningen for vag .

e Minsta fastighetsstorlek har andrats fran minst 250 m2 till minst 315 m2,

e Hogsta nockhojd har reviderats fran 8 meter for huvudbyggnad till tre olika bestammelser for hogsta
nockhdjd éver angivet nollplan, 52,5, 54,0 och 55,0 meter. Hogsta nockhdjd for
komplementbyggnad har tagits bort da detaljplanen inte ger nagon byggrétt for
komplementbyggnader.

e Utformningsbestammelserna > Vind fir inte inredas”, ” Hogsta antal vaningar &r 2 varav 1 ska vara
suterrangvaning”, Hogsta antal vaningar ir 2 och  Endast parhus/fristéende enbostadshus har
tillkommit.

e Takvinkel for pulpettak har justerats fran mellan 5-20 grader till mellan 6-20 grader och takvinkeln
for sadeltak har justerats fran mellan 14-45 grader till 14-30 grader.

e Utformningsbestdmmelserna ” Fasader ska utforas i tré eller puts med en dov kul6ér” och ” Tak ska
vara i svart kulor” har tillkommit.

o lllustration dver planomradet med foreslagen dagvattenhantering och fastighetsgranser om
avstyckning sker for parhus.

e Mindre revideringar har gjorts for att 6ka l&sbarheten i plankartan.
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Andringar som huvudsakligen gjorts i planbeskrivningen

e Komplettering av bedémningar kring risk for 6versvamning, ras, skred, risk och storning fran
stambanan och Lantmannens verksamhet.

Dagvattenhantering enligt den nya utredningen (Systra 2023-10-17).

Reviderad avfallshantering.

Justering utefter den lagre exploateringen och den nya utformningen av planomradet.
Motivering till planbestdmmelser.

Detaljplanen fors vidare for Granskning.

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten

Christina Svartsjo Elsa Kvidal
Planchef Planarkitekt



