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Sambhallsbyggnadskontoret 2024-09-11 JA 2023/000054
kommun

ran
Planenheten

Underrattelse om granskning angaende forslag till detaljplan for
Speceristen 51 Sodertalje

Ett forslag till detaljplan for Speceristen 5 har upprattats av samhallsbyggnadskontoret. Jarna
kommundelsnamnd har beslutat att skicka ut forslaget pa granskning. Under samradet inkom yttranden
frdn remissinstanser, sakagare och 6vriga berérda. De yttrandena samt kommunens stéllningstaganden
till det som framférs dar gar att lasa i samradsredogérelsen som finns pa var hemsida (se lanken nedan).
Efter samradet har planférslaget reviderats och stélls nu ut for granskning.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for nya bostader i form av antingen 6 parhus om 12 bostéader eller 6
fristdende enbostadshus, langs Tallebyvagen i Jarna. Bostader som ar anpassade till omradets karaktar.

Du/ni som far det har brevet ar antingen en berord sakagare genom att vara exempelvis fastighetsagare
inom eller i anslutning till planomradet eller remissinstans.

Fran 13 september 2024 fram till och med 4 oktober 2024 finns forslaget pa foljande platser:
e Stadshuset, Nyképingsvagen 26 (under ordinarie 6ppettider)
e Sdodertédlje kommuns webbplats: www.sodertalje.se/detaljplan/speceristen-5

Det gar att skicka efter kopior av handlingarna genom att kontakta samhallsbyggnadskontoret antingen
via mail sbk.plan@sodertalje.se eller per telefon 08-523 010 00 (kommunens vaxel).

Samhallsbyggnadskontoret har vagt inkommande yttranden och anpassat férslaget med hénsyn till
dessa.

Andringar som har gjorts pa plankartan &r:

e Prickmark for gemensamhetsanlaggning for vag och mark som ska vara tillganglig for
dagvattenhantering har tagits bort. Prickmark har istallet tillkommit runt planomradet.
e Prickmarken var tidigare formulerad som ” Marken far inte forses med byggnad” och ar i
granskningsforslaget formulerad ” Marken far inte férses med byggnadsverk”.
e Planbestammelsen n1 ” Marken ska vara tillganglig for dagvattenhantering” och "Véxtbaddar
ska finnas inom omradet” har tagits bort.
e Foljande bestammelser for dagvattenhantering och skyfall har tillkommit:
o Dagvatten ska fordrojas och renas med en minsta magasinsvolym pa 4 kbm per 90 m2
byggnadsarea.
Dagvattenhantering ska ske med LOD och infiltration.
Minst 35 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig. Under samradet skulle minst 30
% av fastighetsarean vara genomslapplig.
Marklov kravs aven for stenlaggning och asfaltering.
Dagvattenhantering ska anordnas sa att det inte uppstar olagenhet for grannfastigheter.
Tankt kvartersgata har hojdsatts.
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Utnyttjandegraden har reviderats fran ” Storsta byggnadsarea ar 80 m? per tomt/fastighet” till
Storsta byggnadsarea per parhus/fristaende enbostadshus ar 180 m?”, ” Storsta antal
parhus/fristdende enbostadshus ar 6” och "Stdrsta antal bostadslagenheter per parhus ar 2”.
Placeringsbestammelser har reviderats fran "Byggnad ska placeras minst 4 meter fran
kvartersgata och minst 6 meter fran Tallebyvagen” till prickmark runt planomradet pa 4 meter
respektive 5 meter mot Tallebyvagen i vaster och "Parhus/fristdende enbostadshus ska placeras
minst 8 meter frdn annat parhus och minst 3 meter fran kvartersgata”.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for véag har tillkommit.

Villkor for startbesked har tillkommit ” Startbesked far inte ges for parhus/fristaende
enbostadshus forran utfarten fran fastigheten andrats enligt markreservat for
gemensamhetsanlaggningen for vag ”.

Minsta fastighetsstorlek har andrats fran minst 250 m2 till minst 315 m2,

Hogsta nockhojd har reviderats frdn 8 meter for huvudbyggnad till tre olika bestammelser for
hdgsta nockhojd éver angivet nollplan, 52,5, 54,0 och 55,0 meter. Hogsta nockhdjd for
komplementbyggnad har tagits bort d& detaljplanen inte ger ndgon byggratt for
komplementbyggnader.

Utformningsbestdammelserna ” Vind far inte inredas”, ” Hogsta antal vaningar ar 2 varav 1 ska
vara suterrangvaning”, Hogsta antal vaningar ar 2" och ” Endast parhus/fristaende
enbostadshus "har tillkommit.

Takvinkel for pulpettak har justerats fran mellan 5-20 grader till mellan 6—20 grader och
takvinkeln for sadeltak har justerats frdn mellan 14—45 grader till 14-30 grader.
Utformningsbestammelserna ” Fasader ska utforas i tra eller puts med en dov kulér’ och ” Tak
ska vara i svart kulor” har tillkommit.

lllustration éver planomradet med foreslagen dagvattenhantering och fastighetsgranser om
avstyckning sker for parhus.

Mindre revideringar har gjorts for att 6ka lasbarheten i plankartan.

Andringar som huvudsakligen gjorts i planbeskrivningen:

Komplettering av bedémningar kring risk for dversvamning, ras, skred, risk och stérning fran
stambanan och Lantméannens verksamhet.

Dagvattenhantering enligt den nya utredningen (Systra 2023-10-17).

Reviderad avfallshantering.

Justering utefter den lagre exploateringen och den nya utformningen av planomradet.
Motivering till planbestdmmelser.
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Planprocessens hdallplatser
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ett forsta forslaget forslaget overklagan
planférslag

Beslut om att anta planforslaget beraknas ske i Jarna kommundelsnamnd den 17 december 2024.

Den som inte har framfort skriftliga synpunkter under skedena samrad eller granskning kan forlora ratten

att senare Overklaga beslutet att anta detaljplanen.

Kontakta samhallsbyggnadskontoret om du har synpunkter i arendet. Hanvisa till &rendet via

diarienummer JA 2023/000054. Eventuella synpunkter pa forslaget lamnas med brev eller e-post och

ska senast den 4 oktober 2024 ha inkommit till:

E-postadress:

sbk.plan@sodertalje.se

Postadress:

Sddertélje kommun
Samhallsbyggnadskontoret
Planenheten

151 89 Sodertélje

Med vénlig halsning

Elsa Kvidal

Planarkitekt

Planenheten

Telefon (direkt): 08-523 071 03
E-post: elsa.kvidal@sodertalje.se



