
PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Administrativ gräns
Administrativ och egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmänna platser med kommunalt huvudmannaskap,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Gångväg.GÅNG

Cykelväg.CYKEL

Allmänna platser med enskilt huvudmannaskap,  4 kap. 8 § 1 st 2 p.

Lokalgata.GATA1

Park.PARK1

Naturområde.NATUR1

Vattensamling/groddjurslokal .NATUR2

Kvartersmark ,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

Bostäder.B

Bostäder och verksamhet som inte får vara störande för omgivande
bostäder.

B1

Transformatorstation.E1

Pumpstation.E2

OdlingL

Odling och djurhållning.L1

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
Utformning av allmän plats

Träd1 Träd i område med värdefull skog som ska bevaras. Naturvårdande
gallring och röjning får genomföras för att bevara en lucker skog,
gynna grova träd samt kronutveckling. Tall, ek, en och bärande- och
blommande buskar gynnas. Död ved av tall och löv med en
diameter större än 30 cm ska lämnas för att gynna den biologiska
mångfalden. Marklov krävs för fällning av tall och lövträd med en
diameter om 30 cm eller större, 1,3m ovan marken,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR ALLMÄN PLATS
MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP
Utformning av allmän plats

damm1 Damm. Största djup är 2 meter och damm ska utformas så att
groddjur gynnas,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

damm2 Damm. Största djup är 2 meter för område där damm får anläggas.
Om damm anläggs ska den utformas så att groddjur gynnas,  4 kap. 5
§ 1 st 2 p.

Varsamhet
varsam1 Mur ska bevaras och ska bibehållas till sin utformning,  4 kap. 16 § 1 st 2

p.

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e1 Största exploatering är 33 kvm byggnadsarea (BYA),  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e2 Största sammanlagda exploatering är 60 kvm BYA för
komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e3 Största sammanlagda exploatering är 60 kvm BYA för
komplementbyggnader om inget annat anges. Utöver tillåten
byggrätt för komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt
värdefull komplementbyggnad/-er får bibehållas,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e4 Största exploatering är 70 kvm byggnadsarea (BYA),  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e5 Största exploatering är 80 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 60 kvm BYA
för komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e6 Största exploatering är 80 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 60 kvm BYA
för komplementbyggnader. Utöver tillåten byggrätt för
komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt värdefull
komplementbyggnad/-er får bibehållas,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e7 Största exploatering är 85 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 60 kvm BYA
för komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e8 Största exploatering är 85 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 60 kvm BYA
för komplementbyggnader. Utöver tillåten byggrätt för
komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt värdefull
komplementbyggnad/-er får bibehållas,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e9 Största exploatering är 120 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 60 kvm BYA
för komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e10 Största exploatering är 120 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 60 kvm BYA
för komplementbyggnader. Utöver tillåten byggrätt för
komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt värdefull
komplementbyggnad/-er får bibehållas,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e11 Största exploatering är 120 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 70 kvm BYA
för komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e12 Största exploatering är 130 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e13 Största exploatering är 140 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e14 Största exploatering är 140 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 60 kvm BYA
för komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e15 Största exploatering är 140 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad om inget annat anges. Största sammanlagda
exploatering är 60 kvm BYA för komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st
1 p.

e16 Största exploatering är 140 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 60 kvm BYA
för komplementbyggnader. Utöver tillåten byggrätt för
komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt värdefull
komplementbyggnad/-er får bibehållas,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e17 Största exploatering är 140 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 70 kvm BYA
för komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e18 Största exploatering är 140 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad om inget annat anges. Största sammanlagda
exploatering är 70 kvm BYA för komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st
1 p.

e19 Största exploatering är 140 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 400 kvm BYA
för komplementbyggnader, fördelat på minst tre byggnader varav
minsta är 60 kvm och största är 120 kvm,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e20 Största exploatering är 150 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad.  Största sammanlagda exploatering är 160 kvm
BYA för komplementbyggnader om inte annat anges, varav största
är 100 kvm. Utöver tillåten byggrätt för komplementbyggnad/-er
medges att kulturhistoriskt värdefull komplementbyggnad/-er får
bibehållas,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.
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e21 Största exploatering är 160 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 60 kvm BYA
för komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e22 Största exploatering är 160 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 70 kvm BYA
för komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e23 Största exploatering är 160 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 140 kvm BYA
för komplementbyggnader fördelat på minst tre byggnader varav
minsta är 30 kvm och största är 70 kvm,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e24 Största exploatering är 170 kvm byggnadsarea (BYA),  4 kap. 11 § 1 st 1
p.

e25 Största exploatering är 170 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 60 kvm BYA
för komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e26 Största exploatering är 170 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad.
Största exploatering för lada är 120 kvm. Största sammanlagda
exploatering är 60 kvm BYA för komplementbyggnader, om inte
annat anges. Utöver tillåten byggrätt för komplementbyggnad/-er
medges att kulturhistoriskt värdefull komplementbyggnad/-er får
bibehållas,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e27 Största exploatering är 180 kvm byggnadsarea (BYA),  4 kap. 11 § 1 st 1
p.

e28 Största exploatering är 180 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 60 kvm BYA
för komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e29 Största exploatering är 180 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 250 kvm BYA
för komplementbyggnader, fördelat på minst tre byggnader, varav
minsta är 50 kvm och största 200 kvm,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e30 Största exploatering är 200 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 60 kvm BYA
för komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e31 Största sammanlagda exploatering är 200 kvm BYA för
komplementbyggnader fördelat på minst tre byggnader varav den
största om maximalt 50 KVM BYA. Utöver tillåten byggrätt för
komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt värdefull
komplementbyggnad/-er får bibehållas,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e32 Största exploatering är 220 kvm byggnadsarea (BYA),  4 kap. 11 § 1 st 1
p.

e33 Största exploatering är 220 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 60 kvm BYA
för komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e34 Största exploatering är 220 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad om inget annat anges. Största sammanlagda
exploatering är 60 kvm BYA för komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st
1 p.

e35 Största exploatering är 220 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 60  kvm BYA
för komplementbyggnader. Utöver tillåten byggrätt för
komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt värdefull
komplementbyggnad/-er får bibehållas,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e36 Största exploatering är 220 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 80 kvm BYA
för komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e37 Största exploatering är 240 kvm byggnadsarea (BYA) fördelat på
två bostadshus, varav minsta är 70 kvm BYA. Största
sammanlagda exploatering är 60 kvm BYA för
komplementbyggnader,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e38 Största exploatering är 240 kvm byggnadsarea (BYA) för
huvudbyggnad. Största sammanlagda exploatering är 660 kvm BYA
för ladugård. Största sammanlagda exploatering är 120 kvm BYA
för komplementbyggnader. Utöver tillåten byggrätt för
komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt värdefull
komplementbyggnad/-er får bibehållas,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Marken får inte förses med byggnad,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Endast komplementbyggnad får placeras,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

0.0

Högsta nockhöjd i meter över medelmarknivå för huvudbyggnad om
inget annat anges. Högsta nockhöjd för kompletterande bostadshus
är 4 meter om detta medges och inget annat anges. Högsta
nockhöjd för komplementbyggnad är 3,5 meter om inget annat
anges,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Minsta takvinkel är 23 grader,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Byggnadens användning
e39 Byggnadens användning ska vara uthus eller bostadshus,  4 kap. 11 § 1

st 2 p.

Fastighetsstorlek
d1 Minsta fastighetsstorlek är 400 kvadratmeter,  4 kap. 18 § 1 st  p.

d2 Minsta fastighetsstorlek är 900 kvadratmeter,  4 kap. 18 § 1 st  p.

d3 Minsta fastighetsstorlek är 1000 kvadratmeter,  4 kap. 18 § 1 st  p.

d4 Minsta fastighetsstorlek är 1500 kvadratmeter,  4 kap. 18 § 1 st  p.

d5 Minsta fastighetsstorlek är 2000 kvadratmeter,  4 kap. 18 § 1 st  p.

d6 Minsta fastighetsstorlek är 2500 kvadratmeter,  4 kap. 18 § 1 st  p.

d7 Minsta fastighetsstorlek är 3000 kvadratmeter,  4 kap. 18 § 1 st  p.

d8 Minsta fastighetsstorlek är 4000 kvadratmeter,  4 kap. 18 § 1 st  p.

d9 Minsta fastighetsstorlek är 4500 kvadratmeter,  4 kap. 18 § 1 st  p.

d10 Minsta fastighetsstorlek är 5000 kvadratmeter,  4 kap. 18 § 1 st  p.

d11 Minsta fastighetsstorlek är 6000 kvadratmeter,  4 kap. 18 § 1 st  p.

d12 Minsta fastighetsstorlek är 7000 kvadratmeter,  4 kap. 18 § 1 st  p.

d13 Minsta fastighetsstorlek är 9000 kvadratmeter,  4 kap. 18 § 1 st  p.

d14 Minsta fastighetsstorlek är 10000 kvadratmeter,  4 kap. 18 § 1 st  p.

d15 Minsta fastighetsstorlek är 15000 kvadratmeter,  4 kap. 18 § 1 st  p.

Placering
Byggnadsverk ska placeras så att behov av markingrepp minimeras och så att sprängning,
schaktning och utfyllnad undviks. Nivåskillnader vid grundläggning får tas upp genom förhöjd
sockel,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utformning
f1 Parhus bestående av två sammanbyggda enbostadshus över

fastighetsgräns får uppföras,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f2 Fasad ska utföras i puts,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Förhöjd sockel får anordnas för att uppta marknivåskillnader. Förhöjd sockel över 20% av
lägsta fasadlivets höjd undantas från beräkning av nockhöjd i det fall den uppförs för att
omhänderta marknivåskillnader. Förhöjd sockel får anläggas för maximalt 40% av byggnadens
totalarea. Gäller all kvartersmark,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Fasad ska utformas med träpanel i för området och uppförandetiden karaktäristisk bruten
kulör. Svärtan ska vara minst 20 enligt NCS-system,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Endast friliggande enbostadshus, gäller all kvartersmark om inte annat anges,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Tomt ska utformas med hänsyn till områdets kulturhistoriskt värdefulla tomter med äldre
trädgårdskaraktär med tillhörande växtlighet och anläggningar så som murar, jordkällare eller
andra kulturhistoriska lämningar. Hänsyn ska även tas till platsens förutsättningar så som
topografi och vegetation. Sprängning, schaktning och utfyllnad ska undvikas,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Området ingår i en värdefull kulturmiljö. Ändringar, tillägg och ny bebyggelse ska utformas och
färgsättas med hänsyn till landskapsbilden, omgivningens egenskaper och karaktär samt ge en
god helhetsverkan. Särskild hänsyn ska tas till landskapsbilden vid den öppna odlingsmarken,
4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utförande
Endast 18 % av fastighetsarean får hårdgöras, om inte annat anges,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b1 Endast 20 % av fastighetsarean får hårdgöras,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

b2 Endast 35 % av fastighetsarean får hårdgöras,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Grundläggning ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation.
Nivåskillnader vid grundläggning får tas upp genom förhöjd sockel,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Dagvatten ska avledas till dagvattenfördröjande anläggning inom fastigheten med en lämplig
fördröjningsvolym specifikt beräknad utifrån hårdgjorda ytors storlek, gäller all kvartersmark,  4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Lägenhetsfördelning och storlek på lägenheter
v1 Maximalt tre bostäder får annordnas,  4 kap. 11 § 1 st 3 p.

Markens anordnande och vegetation
n1 Markens höjd får inte ändras,  4 kap. 10 §

n2 Träd som ingår i allé. Träd får endast fällas om det är sjukt eller
utgör en säkerhetsrisk,  4 kap. 10 §

Värdefulla träd ska bevaras (lövträd och tall). Gäller all kvartersmark,  4 kap. 10 §

Vid marknivåförändring ska marken ansluta följsamt mot omgivande fastigheter. Lutning ska
inte överstiga 1:2,  4 kap. 10 §

Rivningsförbud
r1 Byggnad får inte rivas,  4 kap. 16 § 1 st 4 p.

Varsamhet
k1 Kulturhistorisk värdefull byggnad. Åtgärder beträffande utseende,

färgsättning och kvalitet ska göras i överenstämmelse med
originalutförande eller i ett utförande som är typiskt för byggnadens
tillkomsttid. Byggnaden får inte förvanskas. Byggnadens
egenskaper och karaktärsdrag är beskrivna i planbeskrivningens
bilaga 1,  4 kap. 16 § 1 st 2 p.

k2 Kulturhistoriskt värdefull fastighet. Tomtens växtlighet, topografi och
karaktär ska bibehållas avseende ålderdomliga uttryck så som mur,
jordkällare och äldre husgrund,  4 kap. 16 § 1 st 2 p.

Skydd mot störningar
m1 Plank ska uppföras för att skydda mot allergenspridning. Planket

ska sträcka sig  längs gräns mot angränsande bostadsfastighet och
vara minst 1.7 meter högt och maximalt vara 2 meter högt,  4 kap. 12 § 1
st 2 p.

m2 Pumpstation ska förses med luktreducerande åtgärder,  4 kap. 12 § 1 st 3
p.

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER
Huvudmannaskap

a1 Huvudmannaskapet är enskilt för den allmänna platsen,  4 kap. 7 §

a2 Huvudmannaskapet är kommunalt för den allmänna platsen,  4 kap. 7
§

Genomförandetid
Genomförandetiden är 7 år för allmän plats (GÅNG, CYKEL, GATA, NATUR, PARK), och
E-område efter den dag planen får laga kraft. Genomförandetiden för B-områden är 5 år och
börjar gälla 2 år efter den dag planen får laga kraft,  4 kap. 21 §

Ändrad lovplikt
Bygglov krävs även för fasadändring, omfärgning och byte av taktäckningsmaterial för
byggnader med k- bestämmelse,  4 kap. 15 § 1 st 1 p.

Bygglov krävs även för komplementbyggnader och tillbyggnader som annars är lovbefriade
enl. PBL 9 kap. 4§ a - c. Fastigheten ingår i en särskilt värdefull kulturmiljö. Gäller hela
planområdet,  4 kap. 15 § 1 st 1 p.

Bygglov krävs inte för ett växthus med en maximal BYA om 15 kvm och maximal nockhöjd om
3,5 meter. Bestämmelsen gäller under förutsättning att det inte redan finns ett växthus på
fastigheten,  4 kap. 15 § 1 st 1 p.

Marklov krävs även för fällning av lövträd och tall med en stamdiameter större än 30 cm eller
större mätt 1,3 m ovan mark. Marklov får endast ges om träden utgör säkerhetsrisk, för
byggnation av nytt bostadshus eller vid nedläggning av underjordisk ledning. Om träd fälls ska
återplantering göras inom fastigheten, med samma trädslag. Stammen ska tas om hand för att
gynna fauna,  4 kap. 15 § 1 st 3 p.

Marklov krävs även för fällning av med n2 markerade träd. Marklov får endast ges om
träden utgör säkerhetsrisk,  4 kap. 15 § 1 st 3 p.

Marklov krävs även för schaktning, fyllning och sprängning som påverkar markens höjdläge
med mer än 0,5 meter. Vid marklov ska påverkan på landskapsbild, helhetsverkan, kulturmiljö,
naturvärden och möjlighet till hantering av dagvatten beaktas. Gäller all kvartersmark,  4 kap. 15 § 1
st 3 p.

Villkor för lov
a3 Bygglov får inte ges för ny- och/eller tillbyggnation förrän

vägområde för lokalgatans anslutning mot Sandviksvägen fått den
ändrade utformning som anges i byggnadsplan 0181K-P852C  har
kommit till stånd.,  4 kap. 14 § 1 st 1 p.

Bygglov får inte ges för ny- och/eller tillbyggnation förrän vatten och spillvatten dragits ut till
området och anvisad anslutningspunkt kommit till stånd,  4 kap. 14 § 1 st 4 p.

Villkor för startbesked
a4 Startbesked får inte ges för ny- och/eller tillbyggnation förrän

markföroreningar avhjälpts i tillräcklig utsträckning och marken
uppfyller kraven för känslig markanvändning enligt
naturvårdsverkets riktlinjer i rapport 5976 (PBL 4 kap 14 §). Innan
schaktarbete får utföras ska en anmälan om efterbehandling
lämnas in till tillsynsmyndigheten och godkännas,  4 kap. 14 § 1 st 4 p.

Markreservat
u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar,  4 kap. 6 §

x1 Markreservat för allmännyttig gång- och cykeltrafik,  4 kap. 6 §

Gemensamhetsanläggning
g1 Markreservat för gemensamhetsanläggning eller servitut,  4 kap. 18 § 1

st  p.

Strandskydd
a5 Strandskyddet är upphävt. Detta gäller eftersom att marken är

ianspråktagen på sådant sätt att den saknar betydelse för
strandskyddets syfte,  4 kap. 17 §

a6 Strandskyddet är upphävt. Detta för att tillgodose ett allmänt
angeläget intresse som inte kan tillgodoses utanför området,  4 kap. 17
§

Övrigt
Dagvatten ska omhändertas lokalt (LOD) på egen fastighet,  4 kap.  §

ILLUSTRATION
Illustrationslinje

INFORMATION
- Groddjur omfattas av artskydd, gäller djurens

alla levnadsstadier. Markarbeten i
övervintringsområden på land ska genomföras
i perioden maj - oktober. Se även 
artskyddsförordningen.

- Fällning av träd och markarbeten bör inte ske
under perioden mars - augusti med anledning
av fåglarnas häckningsperiod. Se även
artskyddsförordningen.

- Samråd med länsstyrelsen krävs för åtgärder
som påverkar särskilt skyddsvärda träd.

- Planavgift tas ut i samband med bygglov.
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