PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

— —  — Planomradesgrans

- - Anvandningsgrans
—_———— - - —_ Egenskapsgrans
-4 + Administrativ grans
—_———t--—4— Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4kap.551st2p.

GANG Gangvag.

CYKEL Cykelvag.

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap, s«ap. ss1st2p.

GATA, Lokalgata.
PARK, Park.
NATUR, Naturomrade.
NATUR, Vattensamling/groddjurslokal .

Kvartersmark, s«ap.5s1st3p.

B Bostader.

B Bostader och verksamhet som inte far vara stérande fér omgivande
1 bostader.

E, Transformatorstation.

E, Pumpstation.

L Odling

L, Odling och djurhallning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

Trad, Trad i omrade med vardefull skog som ska bevaras. Naturvardande
gallring och rdjning far genomfoéras for att bevara en lucker skog,
gynna grova trad samt kronutveckling. Tall, ek, en och barande- och
blommande buskar gynnas. D6d ved av tall och |I6v med en
diameter storre an 30 cm ska lamnas for att gynna den biologiska
mangfalden. Marklov kravs for fallning av tall och Iévtrad med en
diameter om 30 cm eller storre, 1,3m ovan marken, 4 kap.5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

damm; Damm. Stérsta djup ar 2 meter och damm ska utformas sa att
groddjur gynnas, 4kap.5§1st2p.

damm, Damm. Stérsta djup ar 2 meter for omrade dar damm far anlaggas.
Om damm anlaggs ska den utformas sa att groddjur gynnas, 4 kap. 5
§1st2p.

Varsamhet

varsam, Mur ska bevaras och ska bibehallas till sin utformning, 4 kap. 16§ 1st2

p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Storsta exploatering ar 33 kvm byggnadsarea (BYA), 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta sammanlagda exploatering ar 60 kvm BYA for
komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1st1p.

€; Storsta sammanlagda exploatering ar 60 kvm BYA for
komplementbyggnader om inget annat anges. Utdver tillaten
byggratt for komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt
vardefull komplementbyggnad/-er far bibehallas, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta exploatering ar 70 kvm byggnadsarea (BYA), 4 kap. 11§ 1st1p.

€s Storsta exploatering ar 80 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda exploatering ar 60 kvm BYA
for komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1st1p.

€s Storsta exploatering ar 80 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Storsta sammanlagda exploatering ar 60 kvm BYA
for komplementbyggnader. Utover tillaten byggratt for
komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt vardefull
komplementbyggnad/-er far bibehallas, 4 kap. 11§ 1st1p.

e, Storsta exploatering ar 85 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda exploatering ar 60 kvm BYA
for komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1st1p.

€s Storsta exploatering ar 85 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Storsta sammanlagda exploatering ar 60 kvm BYA
for komplementbyggnader. Utdver tillaten byggratt for
komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt vardefull
komplementbyggnad/-er far bibehallas, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta exploatering ar 120 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda exploatering ar 60 kvm BYA
for komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta exploatering ar 120 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda exploatering ar 60 kvm BYA
for komplementbyggnader. Utdver tillaten byggratt for
komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt vardefull
komplementbyggnad/-er far bibehallas, 4 kap. 11§ 1st1p.

e Storsta exploatering ar 120 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda exploatering ar 70 kvm BYA
for komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1st1p.

e Storsta exploatering ar 130 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta exploatering ar 140 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta exploatering ar 140 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda exploatering ar 60 kvm BYA
for komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1st1p.

€5 Storsta exploatering ar 140 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad om inget annat anges. Stérsta sammanlagda
exploatering ar 60 kvm BYA for komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1 st
1p.

€ Storsta exploatering ar 140 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda exploatering ar 60 kvm BYA
for komplementbyggnader. Utover tillaten byggratt for
komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt vardefull
komplementbyggnad/-er far bibehallas, 4 kap. 11§ 1st15p.

e Storsta exploatering ar 140 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda exploatering ar 70 kvm BYA
for komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta exploatering ar 140 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad om inget annat anges. Stdrsta sammanlagda
exploatering ar 70 kvm BYA for komplementbyggnader, 4 kap. 11 § 1 st
1p.

€1 Storsta exploatering ar 140 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda exploatering ar 400 kvm BYA
for komplementbyggnader, férdelat pa minst tre byggnader varav
minsta ar 60 kvm och storsta ar 120 kvm, 4 kap. 11§ 1 st1p.

€ Storsta exploatering ar 150 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda exploatering ar 160 kvm
BYA for komplementbyggnader om inte annat anges, varav storsta
ar 100 kvm. Utover tillaten byggratt for komplementbyggnad/-er
medges att kulturhistoriskt vardefull komplementbyggnad/-er far
bibehallas, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta exploatering ar 160 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Storsta sammanlagda exploatering ar 60 kvm BYA
for komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta exploatering ar 160 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda exploatering ar 70 kvm BYA
for komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta exploatering ar 160 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda exploatering ar 140 kvm BYA
for komplementbyggnader férdelat pa minst tre byggnader varav
minsta ar 30 kvm och storsta ar 70 kvm, 4 kap. 11§ 1st 1 p.

€ Storsta exploatering ar 170 kvm byggnadsarea (BYA), 4 kap. 11§ 1 st 1
p.

€y Storsta exploatering ar 170 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda exploatering ar 60 kvm BYA
for komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1st1p.

€2 Storsta exploatering ar 170 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad.
Storsta exploatering for lada ar 120 kvm. Stérsta sammanlagda
exploatering ar 60 kvm BYA for komplementbyggnader, om inte
annat anges. Utover tillaten byggratt fér komplementbyggnad/-er
medges att kulturhistoriskt vardefull komplementbyggnad/-er far
bibehallas, 4 kap. 11§ 1st1p.

€y Storsta exploatering ar 180 kvm byggnadsarea (BYA), 4 kap. 11§ 1 st 1
p.

€5 Storsta exploatering ar 180 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda exploatering ar 60 kvm BYA
for komplementbyggnader, 4 kap. 11§15t 1p.

€29 Storsta exploatering ar 180 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda exploatering ar 250 kvm BYA
for komplementbyggnader, fordelat pa minst tre byggnader, varav
minsta ar 50 kvm och storsta 200 kvm, 4 kap. 11§ 1st1p.

€30 Storsta exploatering ar 200 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda exploatering ar 60 kvm BYA
for komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1st1p.

€3 Storsta sammanlagda exploatering ar 200 kvm BYA for
komplementbyggnader férdelat pa minst tre byggnader varav den
stérsta om maximalt 50 KVM BYA. Utover tillaten byggratt for
komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt vardefull
komplementbyggnad/-er far bibehallas, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta exploatering ar 220 kvm byggnadsarea (BYA), 4 kap. 11§ 1st1
p.

€x Storsta exploatering ar 220 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Storsta sammanlagda exploatering ar 60 kvm BYA
for komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1st1p.

€ Storsta exploatering ar 220 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad om inget annat anges. Storsta sammanlagda
exploatering ar 60 kvm BYA for komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1 st
1p.

€35 Storsta exploatering ar 220 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda exploatering ar 60 kvm BYA
for komplementbyggnader. Utover tillaten byggratt for
komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt vardefull
komplementbyggnad/-er far bibehallas, 4 kap. 11§ 1st1p.

€3 Storsta exploatering ar 220 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Storsta sammanlagda exploatering ar 80 kvm BYA
for komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1st1p.

€y Storsta exploatering ar 240 kvm byggnadsarea (BYA) fordelat pa
tva bostadshus, varav minsta ar 70 kvm BYA. Storsta
sammanlagda exploatering &r 60 kvm BYA for
komplementbyggnader, 4 kap. 11§ 1st1p.

€3 Storsta exploatering ar 240 kvm byggnadsarea (BYA) for
huvudbyggnad. Stérsta sammanlagda exploatering ar 660 kvm BYA
for ladugard. Storsta sammanlagda exploatering ar 120 kvm BYA
for komplementbyggnader. Utover tillaten byggratt for
komplementbyggnad/-er medges att kulturhistoriskt vardefull
komplementbyggnad/-er far bibehallas, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

L v+ e o+ o+ Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1 p.

Hogsta nockhojd i meter 6ver medelmarkniva for huvudbyggnad om
inget annat anges. Hogsta nockhdjd for kompletterande bostadshus
ar 4 meter om detta medges och inget annat anges. Hogsta
nockhojd for komplementbyggnad ar 3,5 meter om inget annat
anges, 4kap. 11§1st1p.

o

Minsta takvinkel ar 23 grader, 4 kap. 11§1st1p.

Byggnadens anvandning

€30 Byggnadens anvandning ska vara uthus eller bostadshus, 4 kap. 11§ 1
st2p.
Fastighetsstorlek
d, Minsta fastighetsstorlek ar 400 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
d, Minsta fastighetsstorlek ar 900 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
d; Minsta fastighetsstorlek ar 1000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
d, Minsta fastighetsstorlek ar 1500 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
ds Minsta fastighetsstorlek ar 2000 kvadratmeter, 4 kap. 18 § 1 st p.
ds Minsta fastighetsstorlek ar 2500 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
d, Minsta fastighetsstorlek ar 3000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
ds Minsta fastighetsstorlek ar 4000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
d, Minsta fastighetsstorlek ar 4500 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
dio Minsta fastighetsstorlek ar 5000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
dis Minsta fastighetsstorlek ar 6000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
diy Minsta fastighetsstorlek ar 7000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
di; Minsta fastighetsstorlek ar 9000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
dig Minsta fastighetsstorlek ar 10000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
dis Minsta fastighetsstorlek ar 15000 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1 st p.
Placering

Byggnadsverk ska placeras sa att behov av markingrepp minimeras och sa att sprangning,
schaktning och utfylinad undviks. Nivaskillnader vid grundlaggning far tas upp genom férhojd
sockel, 4 kap. 16§ 1 st 1p.

Utformning

f, Parhus bestaende av tvd sammanbyggda enbostadshus 6ver
fastighetsgrans far uppforas, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f, Fasad ska utforas i puts, 4 kap. 16 § 1 st 1p.

Forhojd sockel far anordnas for att uppta marknivaskillnader. Forhéjd sockel éver 20% av
lagsta fasadlivets hojd undantas fran berakning av nockhdjd i det fall den uppférs for att
omhanderta marknivaskillnader. Férhojd sockel far anlaggas for maximalt 40% av byggnadens
totalarea. Galler all kvartersmark, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

Fasad ska utformas med trapanel i for omradet och uppférandetiden karaktaristisk bruten
kulor. Svartan ska vara minst 20 enligt NCS-system, 4 kap. 16§ 1st1p.

Endast friliggande enbostadshus, galler all kvartersmark om inte annat anges, 4 kap. 16§ 1st1p.

Tomt ska utformas med hansyn till omradets kulturhistoriskt vardefulla tomter med aldre
tradgardskaraktar med tillhérande vaxtlighet och anlaggningar sa som murar, jordkallare eller
andra kulturhistoriska lamningar. Hansyn ska aven tas till platsens forutsattningar sa som
topografi och vegetation. Sprangning, schaktning och utfylinad ska undvikas, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Omré&det ingar i en vardefull kulturmiljd. Andringar, tilldgg och ny bebyggelse ska utformas och
fargsattas med hansyn till landskapsbilden, omgivningens egenskaper och karaktar samt ge en

god helhetsverkan. Sarskild hansyn ska tas till landskapsbilden vid den dppna odlingsmarken,
4 kap. 16 §1st1p.

Utférande

Endast 18 % av fastighetsarean far hardgoras, om inte annat anges, 4 kap. 16§ 1st1p.
b, Endast 20 % av fastighetsarean far hardgoéras, 4 kap. 16§ 1st1p.
b, Endast 35 % av fastighetsarean far hardgoéras, 4 kap. 16§ 1st1p.

Grundlaggning ska anpassas till befintlig bebyggelsestruktur, topografi och vegetation.
Nivaskillnader vid grundlaggning far tas upp genom férhojd sockel, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Dagvatten ska avledas till dagvattenfordréjande anlaggning inom fastigheten med en lamplig

fordréjningsvolym specifikt beraknad utifran hardgjorda ytors storlek, galler all kvartersmark, 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Léagenhetsférdelning och storlek pa lagenheter

\V2 Maximalt tre bostader far annordnas, 4 kap. 11§ 1t 3p.

Markens anordnande och vegetation

n, Markens hojd far inte andras, 4 kap. 10§

n, Trad som ingar i allé. Trad far endast fallas om det ar sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk, 4 kap. 10 §

Vardefulla trad ska bevaras (l6vtrad och tall). Galler all kvartersmark, 4 kap. 10 §

Vid marknivaférandring ska marken ansluta foljsamt mot omgivande fastigheter. Lutning ska
inte dverstiga 1:2, 4kap. 10§

Rivningsférbud

ry Byggnad far inte rivas, 4kap. 16§ 1 st4p.

Varsamhet

ki Kulturhistorisk vardefull byggnad. Atgérder betraffande utseende,
fargsattning och kvalitet ska goras i 6verenstammelse med
originalutférande eller i ett utférande som ar typiskt for byggnadens
tillkomsttid. Byggnaden far inte forvanskas. Byggnadens
egenskaper och karaktarsdrag ar beskrivna i planbeskrivningens
bilaga 1, 4kap. 16§ 1st2p.

k. Kulturhistoriskt vardefull fastighet. Tomtens vaxtlighet, topografi och
karaktar ska bibehallas avseende alderdomliga uttryck sa som mur,
jordkallare och aldre husgrund, 4 kap. 16 § 1 st2p.

Skydd mot stbérningar

m; Plank ska uppforas for att skydda mot allergenspridning. Planket
ska stracka sig langs grans mot angransande bostadsfastighet och
vara minst 1.7 meter hdogt och maximalt vara 2 meter hogt, 4 kap. 12§ 1
st 2 p.

m, Pumpstation ska férses med luktreducerande atgarder, 4 kap. 12§ 1st3

p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

a Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen, 4kap. 7§

a, Huvudmannaskapet ar kommunalt for den allmanna platsen, 4 kap. 7
§

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 7 ar for allman plats (GANG, CYKEL, GATA, NATUR, PARK), och
E-omrade efter den dag planen far laga kraft. Genomférandetiden fér B-omraden ar 5 ar och
bérjar galla 2 ar efter den dag planen far laga kraft, 4 kap. 21§

Andrad lovplikt

Bygglov kravs aven for fasadandring, omfargning och byte av taktackningsmaterial for
byggnader med k- bestammelse, 4 kap. 15§ 1 st 1p.

Bygglov kravs aven for komplementbyggnader och tillbyggnader som annars ar lovbefriade
enl. PBL 9 kap. 4§ a - c. Fastigheten ingar i en sarskilt vardefull kulturmiljo. Galler hela
planomradet, 4 kap. 15§ 1st1p.

Bygglov kravs inte for ett vaxthus med en maximal BYA om 15 kvm och maximal nockhdjd om
3,5 meter. Bestammelsen galler under forutsattning att det inte redan finns ett vaxthus pa
fastigheten, 4 kap. 15§ 1st1p.

Marklov kravs aven for fallning av I16vtrad och tall med en stamdiameter storre an 30 cm eller
stérre matt 1,3 m ovan mark. Marklov far endast ges om traden utgor sakerhetsrisk, for
byggnation av nytt bostadshus eller vid nedlaggning av underjordisk ledning. Om trad falls ska
aterplantering goras inom fastigheten, med samma tradslag. Stammen ska tas om hand for att
gynna fauna, 4 kap. 15§ 1st3p.

Marklov kravs aven for fallning av med n2 markerade trad. Marklov far endast ges om
traden utgor sakerhetsrisk, 4 kap. 15§ 1st 3 p.

Marklov kravs aven for schaktning, fylining och sprangning som paverkar markens hojdlage
med mer an 0,5 meter. Vid marklov ska paverkan pa landskapsbild, helhetsverkan, kulturmiljo,

naturvarden och majlighet till hantering av dagvatten beaktas. Galler all kvartersmark, 4 kap. 15§ 1
st 3 p.

Villkor for lov

a, Bygglov far inte ges for ny- och/eller tillbyggnation férran
vagomrade for lokalgatans anslutning mot Sandviksvagen fatt den
andrade utformning som anges i byggnadsplan 0181K-P852C har
kommit till stand., 4 kap. 14§ 1st1p.

Bygglov far inte ges for ny- och/eller tillbyggnation forran vatten och spillvatten dragits ut till
omradet och anvisad anslutningspunkt kommit till stand, 4 kap. 14 § 1 st4 p.

Villkor for startbesked

a, Startbesked far inte ges for ny- och/eller tillbyggnation forran
markféroreningar avhjalpts i tillracklig utstrackning och marken
uppfyller kraven for kanslig markanvandning enligt
naturvardsverkets riktlinjer i rapport 5976 (PBL 4 kap 14 §). Innan
schaktarbete far utféras ska en anmalan om efterbehandling
lamnas in till tillsynsmyndigheten och godkannas, 4 kap. 14§ 1st4p.

Markreservat
U Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap. 6§
X Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik, 4 kap. 6§

Gemensamhetsanldggning

O Markreservat for gemensamhetsanlaggning eller servitut, 4 kap. 18§ 1
st p.

Strandskydd

as Strandskyddet ar upphavt. Detta galler eftersom att marken ar

ianspraktagen pa sadant satt att den saknar betydelse for
strandskyddets syfte, 4 kap. 17 §

as Strandskyddet ar upphavt. Detta for att tillgodose ett allmant
angelaget intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet, 4 kap. 17
§

Ovrigt

Dagvatten ska omhandertas lokalt (LOD) pa egen fastighet, 4 kap. §

ILLUSTRATION

______ — lllustrationslinje

INFORMATION
- Groddjur omfattas av artskydd, galler djurens

alla levnadsstadier. Markarbeten i
overvintringsomraden pa land ska genomforas
i perioden maj - oktober. Se aven
artskyddsforordningen.

- Fallning av trad och markarbeten bor inte ske
under perioden mars - augusti med anledning
av faglarnas hackningsperiod. Se daven
artskyddsforordningen.

- Samrad med lansstyrelsen kravs for atgarder
som paverkar sarskilt skyddsvarda trad.

- Planavgift tas ut i samband med bygglov.
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Grdnspunkt, inmdtt eller beraknad

Fastighetsgrans
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