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INLEDNING

Syfte

Den fordjupade 6versiktsplanens syfte &r att skapa
forutsattningar for en attraktiv bostadsbebyggelse
och att utveckla omradet for rekreation. Fordjup-
ningen skall redovisa en framtida markanvandning i
omradet, samt ge forutsattningar for att losa vatten-
och avloppsfragan och trafikforsorjningen.

Den fordjupade 6versiktsplanen skall:

e undersoka mojligheten att tillata storre byggréat-
ter inom befintliga fritidshusomraden samt maj-
ligheten till eventuella nya avstyckningar i an-
slutning till befintliga bebyggelseomraden.

e ange riktlinjer/principer for lokalisering och ge-
staltning av en eventuell framtida exploatering
for bostader.

e belysa forutsattningar for att [6sa de 6ver-
gripande trafikfrdgorna samt dra upp riktlinjer
for trafiken inom omradena.

e ange riktlinjer/principer i VA-fragan, sarskilt
inom Sandviken, for att godkanda vatten- och
avloppslosningar ska kunna forverkligas.

e innehalla forutsattningar for kommunal service.

e ge riktlinjer for utvecklingen av natur- och kul-
turmiljovarden.

o redovisa mojligheter for att ta tillvara och ut-
veckla omradets rekreationsvarden.

Planomradet
Planomradet ligger omkring en mil norr om Soder-
talje centrum. Det avgransas i soder av dalgangen
utmed Enhornavagen, i 6ster av Underas grus- och
bergtakt och i norr av Malaren. Tyngdpunkten i pla-
nen ligger pa de tre samhallena Tuna, Ekeby och
Sandviken, dar storre delen av omradets framtida
bebyggelseutveckling kan ske. Fdérslag till avgrans-
ning, se kartbild sid. 2. Stérre delen av marken ar
fordelad pa ett flertal privata markagare. Kommu-

nens huvudsakliga markinnehav ligger i anslutning
till Ekeby och utgors av aker och rekreationsskog.

Nar man valjer att géra fordjupningen av planomra-
det far det foljder innanfér omradet, men aven utan-
for det. Planomradet har under utredningstiden varit
belagd med mer eller mindre bygg— och stycknings-
stopp. Den férdjupade 6versiktsplanen kommer att
innehalla forslag pa nya detaljplaner i delar av om-
radet som i vissa fall kommer att innehalla restrik-
tioner och i andra fall 6kade byggratter. Ett syfte
med fordjupningen ar ocksa att peka ut omraden
dar ny exploatering kan ske.

Bakgrund

Trycket pad omradet norr om Enhérnavagen éar idag
stort, bade vad galler efterfragan pa tomter for sma-
husbebyggelse och énskemal om att 6ka standar-
den pa fritidshus for att mojliggora permanentboen-
de. Omradet erbjuder ett attraktivt boende, med
narhet till Malaren, friluftsomraden och en vacker
landskapsbild. | kommunens 6versiktsplan 2004 ar
omradet utpekat dar en fordjupad Gversiktsplan ska
goras.

Forutom att Malaren ar ett viktigt ekosystem ar det
var dricksvattentakt, vilket ar viktigt att varna. Kom-
munen maste ta ett langsiktigt ansvar for utveck-
lingen och delta i arbetet med att minska forore-
ningar och utslapp i Malaren. Idag innebar manga
av de enskilda avloppen i Sandviken en miljdbelast-
ning pa Malarens vattenkvalitet.

Fordjupad 6versiktsplan

En kommun kan i formell mening bara ha en 6ver-
siktsplan. Det innebar att en fordjupad oversiktsplan
ersatter och kompletterar den kommunomfattande
oversiktsplanen inom planomradet. Arbetsgangen
ar densamma som for den kommunomfattande
oversiktsplanen och innefattar samrad, utstallning
och antagande. Detaljplaner behdver upprattas for
att genomfora forslagen i oversiktsplanen. En for-
djupad 6versiktsplan kan ersatta programskedet i
planprocessen for detaljplaner.

Metod
Arbetet har bedrivits i projektform pa Samhalls-
byggnadskontoret med projektledning hos Plan

samt med representanter fran Gata Park, Exploate-
ring, Bygglov, Mat- och Kart, Lantméateriet samt
Miljdkontoret, Utbildningskontoret och Telge Nat.

Utredningar och tidigare material

1. Planutredning Sandviken-Ekeby, 2001.
Materialet ar en forstudie for framtida mojligheter till
ny bebyggelse. Bebyggelseforslagen i utredningen
har ej anvants, daremot en del av faktainsamlingen.

2. Samradshandling 2004: SWOT-analys, land-
skapsanalys och fyra utvecklingsalternativ. Syftet
med materialet var att i programform kommunicera
olika utvecklingsalternativ for omradet. Landskaps-
analysen tillsammans med inkomna synpunkter ef-
ter samradet 2004 bildade en stark grund for det
Oppna landskapets bevarande och strategin att ny
bebyggelse endast bor tillkomma i skog och bryn.
SWOT-analysen anvandes som ett aktivt dokument
for bade positiva och negativa forutsattningar och
utvecklingsmoijligheter. Utvecklingsalternativen fun-
gerade som insamling av synpunkter av olika moj-
ligheter. Inget av forslagen anvéandes i sin helhet i
det fortsatta arbetet, utan delar och modifierade de-
lar bildade grund for ett nytt forslag.

3. Vatten— och avloppsutredning fér Sandviken,
VERNA ekologi AB, mars 2005.

Utredningen med boendemedverkan skall ses som
en del i en langre process. Syftet var bl.a. att 6ka
forstaelsen bland de boende vad olika typer av VA-
system ger for konsekvenser i form av 6vrig utveck-
ling av omradet samt att klassificera och valja tek-
nik utifran funktion.

4. Bullerutredning Ekeby, Ingemansson
Technology AB, januari 2005.

Utredning av buller fran Underas grustakt och trafik
i 6stra Ekeby i samband med férslag om en eventu-
ell utvidgning av Ekebys bebyggelse dsterut.
lllustration av buller och vibrationer, se karta till h6-
ger.

5. Samradshandling 2006

Forslaget visar pa 8 utbyggnads- och fortatnings-
omraden, med de stdrre utbyggnadsomradena kon-
centrerade till Ekebyskogen. Tva nya vagstrack-
ningar for att avlasta Sandviksvagen forbi Vallasko-
lan &r foreslagna i materialet. Vagstrackningen fran
Underasvagen genom Ekebyskogen mot Sandvi-
ken ar lagd i en strackning lamplig aven for VA-
ledningar. Den andra vagstrackningen ar foresla-
gen fran Enhornaleden mot Sandviksvagen i hojd
med Betelbacken vid Gillberga strax dster om Ytte-
renhdrna kyrka.

6. Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), 2006

| samband med att samradshandlingen 2006, togs
det aven fram en miljokonsekvensbeskrivning som
utredde miljokonsekvenserna av ett flertal olika be-

- skyddsavstind for 16s lerjord 80 — -
110 mberoende pa hastighet .

byggelseforslag, inklusive ett nollalternativ.

7. Samradsredogorelse 2008

De inkomna synpunkterna under samradet har
sammanstallts i en samradsredogoérelse som sedan
har legat till grund for &ndringarna i utstallnings-
handlingen.

8. Naturinventering, Skogsstyrelsen 2007

En naturvardesutredning har gjorts for Ekebysko-
gen. Den identifierar naturvardsvarden och rekrea-
tionsvarden och hur dessa kan utvecklas/férandras
med ny exploatering. Omradet har delats in i olika
naturtyper.

9. VA-forstudier 2005, 2006 och 2007
Forstudierna presenterar tekniska lésningar och
ekonomiska konsekvenser av allman VA-férsérjning
utifran respektive bebyggelseforslag under arens

lopp.

10. Kulturmiljoprogram for Sédertalje kommun,
delrapport for Ytterenhérna och Overenhérna
socknar

Kulturmiljoprogrammet ar godkant i kultur- och fri-
tidsnamnden och i respektive kommundel och pla-
neras antas i kommunfullmaktige under 2009.

11. Utstallningshandling 2008

Efter inkomna synpunkter i samradet har forslaget
delvis arbetats om och en ny vagstrackning fran
Enhdrnaleden mot Sandviken forbi Ekeby gard fo-
reslas ersatta den tidigare forslagna vagen genom
Ekebyskogen. Ny bebyggelse planeras framfor allt i
anslutning till den nya véagstrackningen.

12. Utlatande 2009
De inkomna synpunkterna under utstallningstiden
har sammanstallts i ett utlatande. Yttrandena har
inte foranlett nagra storre andringar i antagande-
handlingen.

Vibrationer: rekommenderat
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PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

1. Kommuntackande 6versiktsplan

Oversiktsplanen foéreslar

. att en fordjupning av oversiktsplanen gors
inom Ekeby-Sandvikenomradet. Forslag pre-
senteras pa hur ny bebyggelse kan inrymmas
och anpassas till omradenas karaktar.

. Sandviken omvandlas fran fritidshusomrade
till ett omrade med villastandard. En utokad
byggratt kopplas till gemensamma lésningar
for vatten— och aviopp (VA).

. Mark reserveras preliminart for ny vag oster
om Tuna by och ombyggd vag utmed nuva-
rande vag fram till bebyggelsen i Sandviken.
Mark for gang- och cykelvag reserveras mel-
lan Vallaskolan och Sandviken. Laget for
markreservationerna kan komma att &ndras
som ett resultat av foérdjupningen av tversikts-
planen.

. Inom omradena av riksintresse ska sarskild
hansyn tas till den kulturhistoriska miljon och
till landskapsbild och bebyggelsemiljo, vid sa-
val nybyggnad som ombyggnad. Ny bebyg-
gelse tillats endast i befintliga byggnadsgrup-
per.

2. Befintliga detaljplaner

Sandviken: Gallande detaljplan anger byggrétt till
60 kvm for huvudbyggnad och 20 kvm for komple-
mentbyggnad. Inom varje delomrade &r reglerat an-
tal mojliga tomter vilken innebéar att inga avstyck-
ningar kan ske. Inga nya bygglov beviljas idag
p.g.a. vatten— och avloppssituationen.

Tuna: | gallande detaljplan finns framst tomter for
enfamiljshus i en vaning med inredd vind. Alla tom-
ter ar bebyggda med smahus férutom 5 st i den Ost-
ra delen. Planen innehaller fastighet for industrian-
damal dar det finns snickeri med begransad verk-
samhet idag. Planen foreslar vidare kvartersmark
for kombinerat affars— och bostadshus i anslutning
till en mindre torgplats i Kv. Oppgarden 2:9. Hosten
2006 antogs en separat detaljplan for Vallaskolan.

Ekeby: | Ekeby finns flera detaljplaner. | 6stra delen
reglerar planen minsta tomtstorlek 800 kvm och be-
byggelsen bestaende av fristdende bostadshus max
150 kvm + 30 kvm garage. | vastra Ekeby &r minsta
tomtstorlek 900 kvm och huvudbyggnad 150 kvm
med garage 40 kvm. Kvarteret Rafserskan, som ar
den senaste detaljplanen har tomtstorlekar mellan
1000-1300 kvm och tillater bostadshus pa max 200
kvm med 2 uthus pa sammanlagt 60 kvm.

Vasby, Aska och Stjarna: Omradena ar i dagsla-
get inte detaljplanelagda.

3. Skydd for kulturmiljovarden

Riksintresse for kulturmiljovarden

Ytterenhorna ar av riksintresse for kulturmiljovar-
den. Omradet ar ett odlingslandskap som ar rikt pa
fornlamningar med alderdomliga byar och aldre
vagsystem. Dessa speglar jordbrukets
forutsattningar och utveckling alltsedan bronsaldern
i det typiska s6dermanlanska sprickdalslandskapet.
Byarna i omradet har traditionell placering pa hojder
med intilliggande jarnaldersgravfalt. Stjarna by &r en
av byarna inom riksintresseomradet. Att fardas
genom Stjarna by ger en god uppfattning om hur en
by kunde se ut fore laga skifte 1827.

Regionalt intresse

| kommunens Oversiktplan 2004 utpekas byarna
Vasby, Aska, Stjarna och Ytterenhorna kyrka som
mindre kultur- och bebyggelseomraden av sarskilt
varde som inte far forvanskas enligt PBL 3:12. Des-
sa utpekas aven tillsammans med dalgangen, Tuna
och Sandviken i kommunens remissversion av kul-
turmiljoprogram (karta sid. 4).

Ytterenhornas dalgang i 6st-vastlig riktning fran
Beateberg mot Lovsta ar en betydelsebarande ka-
raktar for socknen och en av de mest tydliga dal-
gangarna i kommunen. Dalgangen med dess langa
siktlinjer, odlingsmarker, skog i kuperad mark och
med lagmald bebyggelse av agrar karaktar, traditio-
nellt placerad pa sluttningarna hogt ovanfor odlings-
marken ar av hogt kulturhistoriskt varde och har en
omistlig betydelse for Ytterenhdrna socken. Forn-
lamningar i omradet berattar om det strategiska och
gynnsamma laget for boséattningar kring den havs-
vik som en gang gick in har.

Ytterenhdrna kyrka har en solitar och central pla-
cering i landskapet séder om landsvéagen, en karak-
tar och miljo med stor betydelse i omrade. Placer-
ingen mellan dkermarken och Tuna kyrkby ar av
central betydelse.

Kyrkbyn Tuna har i sin kontinuitet och historiska
betydelse ett kulturhistoriskt varde i egenskap av
kyrkby.

Sandviken karaktariseras av en mangfald av be-
byggelse av fritidskaraktar med tydliga arsringar.
Den tidiga bebyggelsen uppférdes i anslutning till
angbatsbryggans tillkomst under 1870-talet da aven
tegelbruk fanns i omradet. Den aterfinns i mellersta
Sandviken och utmarks av stora tomter med anlag-
da frukttradgardar. Husen &r indragna fran vagen,
fritt placerade utnyttjande den sluttande terrangen.
De béar ett gemensamt uttryck med panelade fasa-
der, inslag av snickargladje, glasade verandor och
sadeltak, ibland brutna, som med utdragna takfall
over fasadliv. Langs vattnet i norra delen av omra-
det samt i Axviken dominerar en typisk smaskalig

fritidshusbebyggelse fran 1930-talet och 1900-talets
mitt. Naturliga férutséattningar har gjort tomterna
sma. De aldre husen har fasader av stockpanel al-
ternativt liggande panel eller &r uppférda i begagna-
de material. Taken &r flacka. Karaktaristiskt ar att
smaskalighet, placering och utformning som under-
ordnar sig naturen. Den sddra delen av Sandviken
domineras av nagot storre fritidshus fran 1960-talet
och framat, glest placerade uppe pa bergknallarna i
tallskog.

Byn Vasby har ndrmast karaktéar av en valbevarad
radbystruktur med en del av den gamla landsvagen
som l6per genom bebyggelsen parallellt med En-
hornavagen. Gardarnas boningshus ar lokaliserade
till den norra sidan av vagen och ekonomibyggna-
der till den s6dra sidan. Bebyggelsen ar till stor del
alderdomlig och representerar ett tidsspann fran
1700-tal till tidigt 1900-tal. Byn har ingatt i ett cent-
ralt omrade i bygden. | omradet finns fornlamningar
och den har skriftligt belagg sedan medeltid.

Aska och Stjarna ar valbevarade tata bystrukturer
langs den gamla Enhdrnavagen, en smal aldre, bit-
vis slingrande grusvag intill nya vagstrackningen.
Viktiga kriterier for det héga kulturhistoriska véardet
som kannetecknar framfor allt Stjarna, ar bostads-
husen belagna intill den smala vagen genom byn,
uthusen lokaliserade i bakre tomtgrans samt de
kvarvarande sma odlingslotterna och akeravsnitten
som &r en i stort sett utslatad kvarleva fran aldre ti-
ders odlingslandskap. Byarna representerar ett
ovarderligt kulturhistoriskt spar av landskapet innan
det borjade formas under tidigt 1800-tal, en tid da
manga byar upplostes och gardarna flyttade ut till
nya sammanhangande akermarker. Bada byarna
har sannolikt kontinuitet sedan forhistorisk tid och
medeltida skriftliga beléagg.

Ekeby omges av ett landskap bestaende av od-
lingsmarker med inslag av skogkladda hdjdpartier. |
oster ligger Ekeby gard hogt belagen i landskapet
pa en hojd med ett stort inslag av adellovtrad. Gar-
den som utgor ursprunget till bildandet av Ekeby
samhalle ar en valhallen herrgardsmiljo av flera
funktionsbyggnader med mangardsbyggnad, flyglar
samt med ekonomibyggnaderna grupperade i slutt-
ningens nedre del. | tatortens omgivningar finns
aven ett flertal torp, bl.a. Beateberg och Eriksberg
som hort till Ekeby gard. De ligger belagna i skogs-
brynet intill akermarken och bestar av alderdomliga
knuttimrade hus. Ekeby gard har framfor allt bety-
delse for kulturlandskapet som en del av helheten
dar den utgor ett blickfang i det omkringliggande
Oppna landskapet. De hoga adellévtraden har en
kulturhistorisk och miljéskapande betydelse i land-
skapet. Den aldre bebyggelsen av torp samt Ekeby
gard bor underhallas med traditionella material. De
hoga adellovtraden vid Ekeby gard bor varnas .

4. Fornlamningar

Omradet ar rikt pa fornlamningar, framférallt repre-
senterande ar brons- och jarnalder. De aterfinns i
sammanhangande strak i narheten av befintliga by-
strukturer. Fasta fornlamningar som &r lokaliserade
ar markerade pa karta (sid. 4) fran Riksantikvarie-
ambetets fornminnesregister.

5. Buller och vibrationer

Under 2005 har Ingemansson Technology utfort en
utredning om buller och vibrationer. Detta med an-
ledning av redovisad bebyggelse dster om Ekeby
(plansamrad 2004) och buller frAn Underas grustakt
samt den tunga trafiken till och fran takten.

Grustaktsverksamheten har tillstand till 2013, och i
dagslaget ar det svart att avgora hur lang tid ytterli-
gare som taktverksamheten kan paga. Mojligt ar att
verksamhetsomradet pa sikt forflyttas at sydost,
men troligt ar att anda trafiken finns kvar.

Det finns idag en del klagomal fran boende pa bul-
ler fran takten. Bullermatningarna visar inga alarme-
rande nivaer. Mojligt ar att man "pa landet” upplever
buller som mer stérande an i stadsmiljé, dér eventu-
ellt toleransen ar hogre.

Sammanfattning buller:

Riktvardet 50 dB(A) ekvivalent ljudniva dagtid klaras
inom stdrre delen av planomradet for bebyggelse.
Riktvardet 40 dB(A) nattetid, innan klockan 7.00,
ska ej 6verstigas trots att tillstand for verksamheten
startar 06.30.

Bebyggelse inom planomradet som ligger 20 meter
eller langre fran vagkant innehaller géllande riktvar-
de 55 dB(A) ekvivalent ljudniva for trafikbuller.
(karta sid. 3)

Sammanfattning vibrationer:

Matning av markvibrationer i samband med ett
sprangningsarbete pa 1km avstand fran de planera-
de bebyggelserna visar att det ar 1&g risk for bygg-
nadsskador d& uppmatta vibrationsvarden ligger un-
der de riktvarden som anges i SS 460 48 66.
Daremot visar uppmatta vibrationer fran den tunga
trafiken till och fran grustakten pa "Underasrakan”
att trafiken kan orsaka k&nnbara vibrationer i de pla-
nerade husen, vilket sin tur kan leda till stérning.
Vagverkets forslag om skyddsavstand kan ses som
en grov vagledning, men mer detaljerade utredning-
ar behovs innan utveckling av detaljplaner for ny
bebyggelse dster om Ekeby kan startas.
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6. Riksintresse Malaren

Enligt miljobalken 4kap 28§ ar Malaren med 6ar och
strandomraden av riksintresse med hansyn till de
natur- och kulturvarden som finns. Turismens och
friluftslivets intressen skall sarskilt beaktas vid olika
typer av exploateringar.

Malaren ar vardefull som vattentakt for Stockholm,
Sodertélje m.fl. kommuner. Den biologiska mangfal-
den, fisket och friluftslivet ar aven de beroende av
Malarens vattenkvalitet.

7. Strandskydd

Det utokade strandskyddet pa 300 meter galler
bade pa land och ut i vattnet om inte strandskyddet
har upphavts i samband med t.ex. detaljplane-
laggning, som t.ex i Sandviken. Syftet med strand-
skyddet &r att trygga allmanhetens tillganglighet till
stranden och bevara goda livsvillkor pa land och i
vatten for djur- och vaxtlivet. P& vissa stallen i
Sandviken ligger bebyggelse inom strandskyddszo-
nen. Detta innebéar att en stor del av stranden redan
ar ianspraktagen, vilket paverkar allmanhetens till-
ganglighet till vattnet (karta sid. 4).

8. Naturskydd

Nyckelbiotoper ar naturomraden med mycket hoga
naturvarden. Dessa omraden har egenskaper som

gor att de har en nyckelroll for naturens missgynna-
de och hotade djur och vaxter.

I

En naturinventering fér Ekebyskogen (2007) visar
pa fem nyckelbiotoper och ytterligare fem omraden
med hoga naturvarden. Tre av nyckelbiotoperna ar
ovanliga och har ett hogt skyddsvéarde, nr. 13, 15
och 18 pa karta sid. 20. Nummer 13 och 15 ar
sandbarrskogar med en intressant flora av mark-
svampar. Biotopen i nummer 18 ar en blandsump-
skog som o6versilas med jamna mellanrum.

Den foreslagna bebyggelsen haller sig utanfor des-
sa omraden (karta sid. 20).

9. Natur- och rekreationsomraden

Skogen norr om Ekeby, ar definierad som tatortsna-
ra skog i oversiktsplanen. Skogen anvands idag
som rekreationsomrade for de boende i omradet.
Naturinventeringen for Ekebyskogen (2007) pekar
ut omraden med hoga rekreationsvarden i skogen.
Det ar framst i anslutning till befintlig bebyggelse
som rekreationsvardena ar hoga. Den féreslagna
utbyggnaden inkraktar till viss del pa rekreations-
skogen (karta sid. 20).
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1. Allméant

Omradet omfattar ca 1700 ha. | omradet finns sex
mindre samhallen: Sandviken, Ekeby, Tuna, Vasby,
Aska och Stjarna. En 6kad andel permanentboende
i Sandviken och pa landsbygden i omradet kraver
att behovet av nédvéandig service och infrastruktur
kan tillgodoses aven i dessa delar.

2. Landskapets historia

Det odlingslandskap som karaktariserar Enhérna
idag, med 6ppna falt och mérka skogar bérjade tro-
ligen inte véaxa fram forrén i borjan av 1800-talet.
Innan dess var landskapet bade 6ppnare och lum-
migare, skillnaden mellan aker och skog inte lika
knivskarp. Skogen anvandes som betesmark och
I6vuttag. Detta gjorde skogen glesare och mer an-
vand, akerlapparna var mindre och inramade av
angarnas lovtrad. Den landskapsbild vi varnar om
idag, med 6ppna falt och tata skogar, ar framvuxen
under de senaste 150-200 aren.

3. Landskapshbild

Ytterenhorna utgors av ett sprickdalslandskap,

med skogkladda hojdryggar och dppen odlings-
mark. | grova drag kan omradet delas in i tre delar:
jordbrukslandskap, skogsbygd och Méalarstranden.
Overgangen mellan jordbruksmarken i omradets
stdra och vastra del, och skogen i norr, &r flikig och
ojamn. Mot Mélaren sluttar berget bitvis brant ner
mot vattnet och den del av omradet dar man
upplever en narhet till vattnet ar smal.

Jordbrukslandskapet

Den sddra och vastra delen av omradet, dar det
Oppna odlingslandskapet dominerar, ar delvis av
riksintresse for kulturmiljovarden. Omradet utgors
av ett smaskaligt jordbrukslandskap, rikt pa
fornlamningar, traditionell bebyggelse och bystruk-
tur och gamla vagstrackningar. Jordbruksland-
skapets karaktar skapas av akrarnas éppna rum,
dar mindre skogspartier, akerholmar och
bebyggelse bildar vaggar och bidrar till att bryta ner
skalan. Akrarna hanger samman och kan upplevas
som en variationsrik sekvens av rum nar man ror
sig genom omradet och siktstrak 6ppnar sig at olika
hall.

.

Det dominerande landskapsrummet &r den dalgang
som l6per langs Enhdrnavagen och avgransas i
soder av en brant tradbevuxen sluttning. Dal-
gangen visar tydligt landskapets Gst-vastliga
riktning. De langa siktlinjer som Gppnar sig i
dalgangen vid Ytterenhorna kyrka ger en tydlig
karaktar at hela omradet.

4. Naturomraden

Skogsomraden

I den norra delen av Ytterenhérna dominerar stora
skogsomraden pa kuperad mark, med skiftande
karaktar och rekreationsvarden. Pa de mest
hoglanta delarna finns inslag av héllmark med gles
tallskog och i slanterna finns blockig terrang. Storre
delen av omradet tacks av relativt lattillganglig
blandskog med framfér allt gran och bjork. | de
laglanta delarna ar marken bitvis fuktig med rik
undervegetation och pa ett par platser har
I6vslyskog vuxit upp pa tidigare havdad mark.
Skogsomradena genomkorsas av flera gangstrak
och anvands flitigt av de boende i omradet.
Kopplingen mellan bebyggelsen och skogs-
omradena ar darfor viktig att bevara.

Méalarstranden

Stranden utgors av skogkladda nordost sluttningar
ner mot Malaren, med bebyggelse inpassad i den
kuperade terrangen. P4 ett par stéllen framtrader
kala bergsbranter innanfor strandlinjen. Storre
delen av stranden ar bebyggd och tillgangligheten
for allmanheten ar relativt dalig.

5. Bebyggelse

Bebyggelsen i landskapet

Bebyggelsen i omradet ligger huvudsakligen i
samhallena Tuna, Ekeby och Sandviken. Dessa har
sinsemellan mycket skilda karaktérer och har vuxit
fram pa olika villkor, under olika tidsepoker och i
olika landskapstyper. Denna karaktarsskillnad ar en
viktig utgangspunkt i utvecklingen av omradet. Det
Oppna landskapet mellan Ekeby och Tuna ar
avgorande for upplevelsen att det ar tva skilda
samhallen. Aven skogsomradet mellan Ekeby och
Sandviken &r viktigt att spara, inte bara ur
rekreationssynpunkt, utan som en grans mellan
samhéllena.

Ekeby

Tatorten i Enhorna ar Ekeby som ar utbyggd fran
1950-talet och framat. Bebyggelsen ligger i en syd-
vand sluttning och ar i vissa delar relativt brant och i
andra delar mer svagt sluttande. Den dstra delen
byggdes forst och har sin bebyggelse fran 1950-60-
talen, vastra delen byggdes pa 1960-70-talen. Tom-
terna ar mellan 800-900 kvm och gaturummet ar i
manga delar relativt tatt. Gatustrukturen i den Gstra
delen ar uppbyggd med en huvudgata som kopplar
till sdckgator, den vastra delen har mjukt svéngda
gaturum och mojlighet att kéra runt i omradet utan
sackgator. | slutet av 1990-talet planlades Kv Raf-
serskan langs med Enhdrnaleden. Ekeby ar anslu-
tet till kommunalt vatten och avlopp.
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Tuna och Vashy

Tuna ligger pa en hojd i landskapet och ar med to-
pografin sammanvuxen med Véasby. En hel del ny
bebyggelse har tillkommit de senaste aren. Det
man moter i Tunas kantomraden &r framst den ald-
re bebyggelsen kompletterad med en del nya enfa-
miljsvillor. Det finns ocksa ett aldre snickeri i omra-
det. | anslutning till Tuna, i vaster och nordvast, lig-
ger Vasby som bestar av aldre fastigheter. De fles-
ta inom Tuna har kommunalt vatten och avlopp.

Sandviken

Sandviken ar ett tidigare fritidshusomrade som far
en allt stérre andel permanentboende, men saknar
tillfredsstallande vatten och avlopp. Omradet har
aven en bristfallig trafikforsorjning. Topografin &ar i
manga delar brant och bebyggelsen klattrar pa de
norrvanda sluttningarna mot Malaren. De olika del-
omradena i Sandviken har olika karaktar avseende
bade bebyggelsestruktur, husstorlek och perma-
nentningsgrad. De flesta stora hus aterfinns i den
aldsta delen av Sandviken nara angbatsbryggan.
Dar ar permanentningsgraden hdg, liksom den ar i
Bjornfoten och i Norrlét. Vinberga, Branntorp och
Axviken har daremot kvar mer av sommarstugeka-
raktaren med sma hus ofta pa ganska bergiga tom-
ter. | dessa omraden &r ocksa permanentningsgra-
den betydligt lagre. Det mest homogena omradet ar
Bjornfotens fritidshusomrade med regelbundet pla-
cerade hus pa relativt sma tomter. Det senast bygg-
da omradet vid Sandviksvagen bestar av 16 st. sto-
ra hus pa for omradet sma tomter, byggda for per-
manentboende. Ungefar hélften av fastigheterna i
Sandviken ar permanentbebodda.

Aska och Stjarna

Aska och Stjarna ar valbevarade tata bystrukturer
langs den gamla Enhérnavagen, en smal aldre, bit-
vis slingrande grusvag intill nya vagstrackningen.
Byarna ar inte anslutna till det kommunala vatten—
och avloppsnatet.

Kulturmiljo

Ett kulturmiljoprogram har tagits fram som ska ga
pa remiss och beslut i Kommunfullmaktige under ar
2008. Programmet ar ett kulturhistoriskt kunskaps-

underlag som utpekar sarkskilt vardefulla kulturmil-
joer inom kommunen enligt PBL 3:12.
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Landsbygd och bystruktur

Bebyggelsen pa landsbygden ar i huvudsak
traditionellt placerad sa att den sparar den dppna
akermarken. Bebyggelsen ar framst lokaliserad pa
akerholmar eller i anslutning till vagar i gransen
mellan aker och skog. Detta bebyggelsemonster ar
grunden till bybildningarna i Aska, Stjarna och
Vasby/Tuna som ligger pa rad utmed gamla
Enhdrnavagen.

I sen tid har efterfrdgan pa boende pa landsbygden
okat och ytterligare bebyggelse tillkommit pa
traditionella platser utmed vagarna. Bitvis har
bebyggelsen utmed vagarna blivit sa tat att den har
borjat anta karaktaren av modern radby, med en
kontinuerlig bebyggelse i gransen mellan aker och
skog. Exempel pa detta finns utmed
Bjornfotsvagen.

Olika karaktarer ger olika mojligheter

| SWOT-analysen som gjordes till samradet 2004
konstaterades att de tre samhéllena med olika loka-
la identiteter tillsammans med landsbygden ger
mojlighet att tillgodose skilda dnskemal nar det gall-
er boende. De tre samhallena har ocksad goda moj-
ligheter att behalla och utveckla sina skilda karak-
tarsdrag samtidigt som framst kommunikationen
dem emellan kan forbattras med battre gang— och
cykelforbindelser, samt buss.

6. Fastigheter och boende

Allmant

I hela Enhérna kommundel bor knappt 2600 inva-
nare, varav merparten bor inom det aktuella plan-
omradet. | Ekeby bor det ca 980 personer, kring
Tuna ca 200 och i Sandviken ca 380. Bostadsbe-
stdndet bestar till den helt évervagande delen av
friliggande smahus.

Markagoforhallanden
Inom planomradet ags storre delen av marken av
ett stort antal privata markagare. Manga fastigheter

ar smala, langstrackta agor som minner om en tid
da det var livsviktigt att ha tillgang till Malaren for
transport, samt vatten for djurhallningen. Storre
sammanhangande mark som ags av Sddertélje
kommun finns norr om och runt Ekeby. | dster ags
marken av Jehanders/Underas grus- och bergtakt.

7. Service och tillganglighet

Kommunal service

| planomradet finns férskola och skola for ak F-6.
Ak F-6 gar pa Vallaskolan i Tuna medan barnen i
ak 7-9 aker buss till Ronnaskolan i Sodertélje tatort.

| Ekeby ligger tva forskolor med sammanlagt tio av-
delningar. Forskolan i dstra Ekeby ar inte bra och
behdver kunna ta emot fler barn. Antingen ska den
byggas om eller lokaliseras till annan plats. | bebyg-
gelseforslaget finns tva nya alternativa platser fore-
slagna. | Tuna byggs Valla férskola med plats for
80 barn.

| s6dra delen av Ekeby finns ett dldreboende med
10 platser. Aldreboendet ska under 2008/2009 byg-
gas ut med ca 20 platser. Sarskilt boende finns idag
i Adala, séder om Enhérnaleden i héjd med Ekeby.

| Ekeby finns Métesplats Enhdrna, en traffpunkt for
bade de yngre och aldre i kommundelen.

Kommersiell service

Den kommersiella servicen bestar av en matbutik i
Ekeby, ndgon mindre butik, pizzeria langs med En-
hornavagen samt Norrlts handelstradgard med
café mm.

Arbetsplatser

Utpendlingen frén hela Enhorna bestar av 1274
personer, medan inpendlingen bestar av 105 per-
soner. 118 personer bade bor och arbetar i Enhor-
na. Det kan antas att manga av de inpendlande ar-
betar i den kommunala servicen (skola, férskola,
aldrevard) alternativt pa Jehanders/Underas. Vidare
kan det antas att det finns manga egna foretagare
och jordbrukare/djurhallare och hantverkare som
bade bor och arbetar i omradet.

Tillganglighet

Tillganglighet ar en viktig faktor for storstadsnéra
landsbygdsboende. God tillganglighet mojliggor
daglig pendling till stadens arbetsmarknad. Att
arbeta pa distans nagon dag i veckan blir allt
vanligare. Detta stéller dock nya krav pa exempel-
vis utbyggnaden av bredband.

Bad

Det allménna bad som finns ar Underasbadet som
ligger i den ¢stra delen av 6versiktsplanens utred-
ningsomrade. Dar finns ocksa en fritidsbatshamn.
N&gra mindre samféllda bad finns men rymmer
bara nagra fa badande at gangen. | Sandviken
finns ocksa ett bad pa privat mark som anvands av
allméanheten och Sandviksborna.

Befolkningsprognos

| den senaste berékning som kommunen gjort
(Befolkningsprognos 2008-2018) visar en ganska
kraftig befolkningstillvéxt i Enhérna.

Vallaskolan (F-6) har f.n. ca 250 elever, vilket med
nuvarande prognos ser ut att vara tillréackligt. Med
tanke pa foreslagen bebyggelse inom fordjupnings-
omradet samt forvantat generationsskifte i Ekeby
kan dock prognosen komma att revideras uppat.

Alder 2007 | 2008 | 2009| 2010| 2011| 2012| 2013 | 2014 | 2015] 2016| 2017 | 2018
0 35 35 35 35 35 35 40 35 35 35 40 40
1-5 200 190 195| 190| 190| 200| 215| 215| 215| 220| 220| 225
6 45 40 40 45 45 40 45 45 45 45 45 45
7-9 100 120 125| 135] 135| 135| 135 130 130| 135| 140 145
10-12 110 105| 115 110 130| 135| 150| 145| 145| 145 140| 140
13-15 130 125 125 115 110| 120| 125 140 145| 160| 155| 155
16-18 115 115| 115 130 130| 130| 125| 120| 130| 130 150| 155
19-24 100 110 120 120] 135| 135| 150| 150 145| 150| 145 150
25-64 1425 1400| 1415] 1410 1415| 1420| 1490 1495| 1510 1540 1580 | 1610
65-69 145 155| 165 175 1v5| 180| 180 175| 175| 160| 140 135
70-74 85 90 95| 100 115 115 125| 135| 140 140 150 150
75-79 45 50 50 50 50 60 65 70 70 85 90| 100
80-84 25 25 25 25 25 25 30 30 30 30 40 40
85-89 20 20 15 15 15 15 10 10 10 15 15 15
90-w 5 10 10 10 10 10 10 5 10 10 5 5
Summa | 2585| 2580 | 2645| 2665 2710| 2755| 2885 2905| 2950 | 3000| 3055| 3 110

Befolkningsprognos 2008-2018 for Enhérna
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tva fordon kan motas. De &r inte heller anpassa-
de for nagot storre antal fordon. Speciellt vagen
langs med Malarstranden &r utsatt med sitt lage
nara strandkanten och klarar inte nagon ytterliga-
re belastning.

8. Trafik

Biltrafik

Det Overgripande vagnatet i omradet omfattar En-
hornavagen (lansvag 522) och Sandviksvagen
(lansvag 527) dar Vagverket ar huvudman. Vagen
mot Underas har enskilt huvudmannaskap.

Gang- och cykeltrafik

Trafikmiljon vid Vallaskolan ar idag inte tillfredsstéal-
lande. Det saknas en gang- och cykelbana langs
vag 527 samt sakra 6vergangsstallen. Busshallplat-
sen utanfor skolan ar bristfalligt utformad och det
saknas ocksa belysning vid skolan.

Enhornavagen har ett trafikflode pa ca 3-4000 for-
don/dygn och Sandviksvagen har ett flode pa ca
900 fordon/dygn.

Sandviksvagen haller idag en relativt lag standard
och ar i daligt skick vad galler kurvor, bredd och ba-
righet. Vagen har kvar mycket av den struktur som
gamla grusvagar har, d.v.s. vagen har anpassats
efter yttre forutsattningar och rundar héjder och fol-
jer granser efter landskapet och akerstrukturer.
Sandviksvagen ar inte anpassad for ndgon storre
trafikméangd eller tyngre trafik. Gang- och cykelbana
saknas, vilket gor trafiksituationen for skolbarn och
andra otillfredsstéallande.

Mellan Ekeby och Tuna géar en gang- och cykelba-
na utmed Enhdrnavagen. | dvrigt finns idag inga se-
parata gang- och cykelvagar inom omradet.

Det saknas bra cykelférbindelse med Sandviken,
saval fran Tuna som fran Ekeby. Mellan Ekeby och
Sandviken finns gangstigar i skogen, men ingen
som bekvamt kan nyttjas som cykelvag. Mellan Yt-
terenhodrna kyrka och Vallaskolan gar cykelvagen
genom Tuna bys gatustruktur.

Kollektivtrafik

Busslinje 787 gar pa vag 522 (Enhornavagen) med
halvtimmestrafik, forutom under rusningstrafik da
det ar 20-minuterstrafik. Sandviken via vag 527 tra-
fikeras endast april-november med fyra turer per
dag. Avstandet fran Sandviken till Enhdrnavagen ar
ca 3 km, vilket innebéar att Sandviken idag har
mycket daliga kollektivtrafikforbindelser.

N T

Underasvagen trafikeras av en stor andel tung trafik
och den raka strackningen inbjuder till fortkbrning.

De samféllda vagarna varierar i standard vad

galler vagbredd, avvattning, underbyggnad osv.
Manga av dessa ar smala grusvagar, dar knappt

10

Battrafik

Sandvikens brygga trafikeras maj-september
med angfartyget Mariefred som gar mellan Stock-
holm och Mariefred.

9. Vatten och aviopp (VA)

Vatten och avloppsforsorjning
Vattenforsorjning i kommunal regi finns till Ekeby
och delar av Tuna by. Befintliga vatten- och
avloppsstrackning redovisas pa kartan éver Telge
Nats verksamhetsomrade (nedan).

Ekeby

Hela Ekeby har idag ett kommunalt vatten- och
avloppsnat. Detta nat ar kopplad till pumpstationen
soder om Ekeby. Har finns kapacitet for att ta emot
ytterligare ca 500 hushall. Ekebys ledningsnat har
kapacitet i den 6stra delen. Anslutning av den pla-
nerade bebyggelsen fran annat hall an osterifran
kraver en ny ledning fram till pumpstationen séder
om Enhornavagen. | Ekeby finns kommunal dagvat-
tenhantering.

Tuna

Ostra Tuna har kommunalt spillvattennat och vat-
ten. | vastra delen finns bara kommunala spillvat-
tenledningar, men det finns aven privata vatten—
och spillvattenledningar. Pumpstation och dverfo-
ringsledning i Tuna har begransad kapacitet for
spillvatten, vilket inte mojliggor en anslutning till

Sandviken fran Tuna med dagens tekniska niva.

Sandviken

Kommunen har i sin 6versiktsplan pekat ut Sandvi-
ken som nummer tva av ett antal fritidshusomraden
som ska prioriteras i kommunens arbete med att
|6sa och forbattra nuvarande VA-hantering.
(nummer ett ar Viksberg/Viksater dar arbete pagar
med genomférande av kommunal VA-anslutning)

Den vanligaste avloppsanlaggningen i Sandviken
ar sluten tank (ca 60%). Knappt halften s& manga
har mulltoa, och ytterligare halften har infiltrations-
anlaggning. Den nybyggda husgruppen langs med
Sandviksvagen har en gemensam avloppsanlagg-
ning (minireningsverk). ldag ges bara tillfalliga till-
stand for avloppsanlaggningar i omradet, en lang-
siktig I6sning for vatten— och avloppsfragor behdvs
darfor.

Den permanentning som skett och som fortgar
inom Sandviken okar belastningarna pa de manga
befintliga avlioppsanlaggningarna. Anlaggningarna
ar daligt anpassade for den 6kade mangden och de
gamla och enkla anlaggningarna fungerar ofta da-
ligt ur reningssynpunkt. Detta medfér utslapp av
naringsdmnen som kvave och fosfor, samt syrefor-
brukande amnen. | omraden med tat bebyggelse
och enskilda avloppslosningar pa varje tomt finns
risk att enskilda vattentékter fororenas av lackande
enskilda avloppsanlaggningar. En ytterligare per-
manentning och fortatning maste darfor atféljas av
en tydlig strategi hur man I6ser VA- fragorna for att
fa en forbattrad kontroll och minskade utslapp.
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VA-utredning och brukarmedverkan

En VA-utredning med boendemedverkan utfordes
under aret 2004 for Sandvikens fritidshusomrade.
Utredningen utgick fran omradets forutsattningar
och undersokte enskilda och gemensamma av-
loppslésningar samt kommunal anslutning. En rap-
port med tre olika férslag som levde upp till den
uppsatta kravspecifikationen presenterades under
2005.

Utredningen med boendemedverkan skall ses som
en del i en langre process. Syftet var bl.a. att 6ka
forstaelsen bland de boende vad olika typer av VA-
system ger for konsekvenser i form av 6vrig utveck-
ling av omradet. Dessutom att funktionsklassificera
olika tekniker och valja teknik utifran funktion. Vik-
tigt var ocksa att fa in de boendes lokalkannedom i
processen. Utgangen av denna delprocess visade
att en knapp majoritet valde en "trygg” kommunal
anslutning med vatten och avlopp framfor lokala
I6sningar. Sammanfattningsvis kan man saga att
valet av vatten- och avloppssystem hanger ihop
med frdgan om Sandvikens framtida utvecklingsin-
riktning.

e Vill man se en 6kad exploatering och fortsatt per-
manentning i Sandviken med omnejd, samt &r
beredd att investera i omradets infrastruktur, lig-
ger kommunalt VA narmast till hands.

o Foredrar man en forsiktig linje med mycket be-
gransad exploatering, langsammare permanent-
ningstakt och begransade infrastruktursatsningar
ar fortsatta enskilda (men béttre fungerande an
idag) l6sningar, t.ex. urinsortering, att féredra.

¢ Vill man stka en medelvag mellan dessa kan
gemensambhetslosningar t.ex. med filterbaddar

vara en intressant I6sning, dock med nackdelen
att det kraver inréttandet av avloppssamféallighe-
ter. Problem med detta alternativ ar att de skall
uppfylla de nya hardare krav som kan forvantas
stallas pa avlopp i Malarens naromrade via det
pagaende arbetet med EU’s vattendirektiv.

VA-forstudier 2005, 2006 och 2007

Forstudierna presenterar tekniska Idsningar och
ekonomiska konsekvenser for allmén VA-
forsorjning (dagvatten ej inkluderat) av omradet for
den fordjupade oversiktsplanen (utifran respektive
bebyggelseforslag under arens lopp). Alla delomra-
den ar medtagna i studien, utan hansyn tagen till
senare behovsbeddmning. Var allmént VA kommer
att byggas, respektive enskilda/gemensamma l6s-
ningar kan ordnas kommer att utredas i kommande
detaljplaner.

Dagvatten

Ett mal inom kommunen ar att lokalt
omhéndertagande av dagvatten skall ske vid all ny
bebyggelse. Det innebér att dagvattnet skall tas om
hand pa den egna fastigheten. Flera fastigheter kan
ga samman for att anlagga ett gemensamt omhan-
dertagande vilket kan innebara anlaggande dagvat-
tendamm eller utnyttjande av befintlig vatmark mm.
Malet ar inférandet av ett mer kretsloppsanpassat
system inom kommunen.

Ekeby har idag ett kommunalt dagvattensystem
som i slutna ledningar leder bort regn— och grund-
vatten fran gator och fastigheter. Vattnet leds se-
dan via dikessystem till Skabrotraskbacken.
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10. Ovrig teknisk forsorjning

El och tele

Koncessionen for elnatet i utredningsomradet
innehas av Telge Nat. Manga luftledningar i omra-
det har lagts ned i mark under 2006-2007.

Bredband
Bredband finns inte i omradet.

Varme och energi
Uppvarmning via el eller vedeldning ar de
vanligaste uppvarmningssatten.

11. Mark och vatten

Omradet ligger inom Malarens avrinningsomrade.
Vaster om Sandviken finns en vattendelare, dar
omradet narmast kusten rinner av direkt mot Méla-
ren och den vastra delen rinner av vasterut, via
Skabrotrask (karta denna sida).

Storre delen av omradet utgors av dalgangar med
lerjord och hojdpartier med moran och berg. | och
omkring Ekeby och Sandviken finns stora ytor dar
jorden utgdrs av sand och grus (karta nedan).

Hydrologi/Geologi

Det har inte genomforts nagon sarskild hydrologisk
undersokning av planomradet i samband med
planarbetet eller tidigare.

Avrinningsomrade Malaren
Infiltrationsforhallandena inom omradet ar vaxlan-
de. Till en stor del ligger berget ytligt och infiltration
kan ske i sprickor i berggrunden eller i den kringlig-
gande moranen. | de sankor och dalgadngar mellan
hojderna dar det finns tata jordlager av lera ar infil-
tration sdmre. Narheten till Malaren medfor risk att
vattnet som inte infiltreras istéllet snabbt transporte-
ras ner till Malaren utan att nagon namnvard rening
hinner ske.

Vattentillgangen i omradet ar som regel god i de
bergborrade brunnar som finns dokumenterade,
aven om den ar ojamnt fordelad. Avseende vatten-
kvaliteten ar mycket lite kant. Situationen skulle
dock kunna forsamras om utslappen fran daligt fun-
gerande och felplacerade avloppsanlaggningar till-
lats fortsétta.

Avrinningsomrade Skabrotraskbacken

Sodra delen av planomradet ligger inom avrinnings-
omrade Skabrotraskbacken. 90 enskilda aviopp
langs med béacken forbattrade eller bytte ut sina an-
laggningar 2005 da de inte uppfyllde kraven. En ut-
ford bottenfaunaundersokning indikerar att backen
fortfarande ar naringsrik, men i en provpunkt 3 km
innan backen mynnar i Malaren &r bottenfaunans
artrikedom storre och mer renvattenkravande an
forhallandena var 1990.

Planomradet bestar av stora arealer jordbruksmark
som ocksa bidrar med stora mangder naringsam-
nen.

Radon

Radonhalten i omradet &r 1ag till medelhdg. | anslut-
ning till Underas grus- och bergtakt ar radonhalten
hdgre.

12. Skyddsavstand

Djurhallning

Underlaget for djurhallningen i omradet ar oséakert.
Alla gardar ar inte anmalnings-/tillstandspliktiga,
varfor fler gardar med djur kan finns aven om de
inte ar utmarkta pa forutsattningskartan (sid. 8).
Generellt géller att ett avstand pa minst 200 meter
fran gard med djur till nybyggnation bor hallas.
Detta for att djurhallaren ska fa stabila
planeringsforutsattningar for verksamheten.

Kommande vattenskyddsomrade

| enlighet med Naturvardsverkets riktlinjer driver
Telge Nat ett arbete med att inratta ett vatten-
skyddsomrade i Méalaren for ravattenintaget vid
Bastmora. Sarskilda forsiktighetsmatt kommer att
kravas inom hela vattenskyddsomradet, vilka regle-
ras av de vattenskyddsforeskrifter som ska faststal-
las av Lansstyrelsen. Planomradet kommer att be-
roras av dessa foreskrifter.
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IV. FORSLAG

Oversikt forslag och stallningstaganden
B :

‘ Ny bostadsbebyggelse

Eventuell bostadsbebyggelse
Alternativa férskoletomter
‘ Eventuell lage for hantverksby
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FORSLAG

1. Allmant

Omradet for den fordjupade dversiktsplanen ar ett
attraktivt omrade p& pendelavstand fran centrala
Sddertélje, miljon ar lantlig och ger stora méjlighe-
ter till friluftsliv inpa knuten.

Manga vill flytta till omradet, bade till landsbygden
och till sina fritidshus, vilket staller krav pa vagar,
infrastruktur och service. Samtidigt varnar manga
av de boende om lantligheten, de sma vagarna
och glesheten mellan husen.

Andra problem som uppkommer vid d6kat boende
pa landsbygd utan utbyggd infrastruktur ar hur
man loser vatten och avlopp. Det &r inte langre
sjalvklart att tillata enskilda losningar som tank
och infiltrationslésningar med dagens miljotankan-
de och lagstiftning. Malet att reducera manniskans
belastningar pa miljon kan sta i konflikt till ett okat
boende i omraden utanfor tatorterna.

Avvagningar
Okat boende pa landsbygden kan leda till malkon-
flikter i omradet och staller fragor som:

e Hur behaller vi Enhdrnas attraktivitet "att bo pa
landet” TROTS 6kad permanentning, tatare be-
byggelse och béttre service?

e Hur behaller vi landbygdskaraktaren med 6ppna
falt, smala vagar och gles bebyggelse MED
Okad trafiksdkerhet och battre VA-I6sningar?

« Ar det mojligt att investera i vagar och vatten
och avlopp utan "for mycket” exploatering?

Det finns ocksa synpunkter och fragetecken som:

e | Agenda 21 och 6versiktplanen beskrivs ambi-
tionen att kollektivtrafikforsdrja nya utbyggna-
der, vilket kan bli svart utan tillracklig exploate-
ring.

o Alla markagare ar inte intresserade av att explo-
atera sin mark for nya bostader. Hur uppnas ba-
lans mellan markagare som vill exploatera och
de som inte vill? Ska de som inte vill exploatera
tillhandahalla rekreationsmark for exploatorer-
na? Ar exploateringssamverkan en mojlighet for
att I6sa konflikten?

e Hur kan man gdéra strandlinjen mer tillganglig for
befintliga och nya boende nar mycket ar privat
mark?

2. Stallningstaganden

Det som framkommit under samradet 2004 och i
den fortsatta processen ar att det finns nagra Gver-
gripande stéllningstaganden som ar viktiga:

1. Skillnaderna mellan Tuna, Sandviken och
Ekeby ska bibehallas och man ska utveckla och
bygga vidare pa de olika karaktarerna som finns.
Alla tre omradena bor fa tillkommande bebyggelse.
Ekeby foreslas fa bade nya bostader, forskola och
eventuellt ett omrade for mindre foretagsetablering-
ar. Sandviken foreslas fa bade bevarandeomraden,
omraden med befintlig bebyggelse som far storre
byggréatt och nya omraden. Tuna, Vasby, Aska och
Stjarna har begransade mdjligheter till expansion.
Detta med héansyn till befintlig topografi, bybildning
och landskapsbildens véarde. Det bor utredas i de-
taljplan var fortatning ar majlig och vilka delar som
ska skyddas.

2. Forslaget innebar att bebyggelse i det 6ppna
akerlandskapet ska minimeras. Det 6ppna land-
skapet med skogskanter och akerholmar ska
varnas. Bebyggelse kan tillatas i akerkanter men
far ej bli dominerande i landskapet. Helst bor ny
bebyggelse placeras indragen fran det 6ppna land-
skapet. Dalgangen soder om Enhdrnaleden fredas
helt fran bebyggelse

3. Nya utvecklingsomraden for bebyggelse lig-
ger framst i anslutning till Ekeby, Sandviken
och Tuna, vilket &r ett stéallningstagande for att
starka dessa omraden i sina karaktarer. Det ger en
mojlighet till utveckling av infrastrukturen samt for-
battring av skola och service samtidigt som lands-
bygdskaraktaren bibehalls.

4. Viss ny bebyggelse utanfér markerade nya be-
byggelseomraden kan tilldtas genom styckning.
Styckning bdr dock ske i begréansad omfattning
och bebyggelsen bor placeras langs med befintliga
vagar och indragen fran akerlandskapet.

5. Med hansyn till omradets utveckling och majlig-
heter &r det viktigt att hitta en balans mellan ut-
byggnad och bevarande. En viktig férutsattning
for att kunna genomféra planen ar att man planerar
strategiskt med hansyn till kostnader for vag- och
VA-utbyggnad.

6. Forslaget grundar sig pa nagra gemensamma
principer nar det galler placering av bebyggelse
i landskapet. Principerna utgar fran landskaps-
analysen som har tagits fram for omradet. Ut-
gangspunkten &ar att Ytterenhorna har tre storre or-
ter med sinsemellan mycket olika karaktar. Dessa
karaktarer ska bevaras och forstarkas. Tuna, Eke-
by och Sandviken bor véaxa med utgangspunkt i
sina specifika kvaliteter. Karaktéaren av landsbygd
ska bevaras mellan samhallena. | analysen redovi-

sas vilka 6ppna strak och sammanhangande gron-
omraden som har bedomts vara extra viktiga att
varna.

Forslaget har som mal att hitta en balans
mellan utbyggnad, ekonomi, genom-
forbarhet och varnande om planomradets
kvaliteter och bevarande.

13



FORSLAG - NYA VAGAR

Forslag: - Nya vagar

A.

Ny gang— och cykelvag langs med Sand-
viksvagen samt viss upprustning av vag.
B

N.y vagforbindelse fran Enhdérnaleden till
Sandviken via Ekeby Gard.

C.
Mojlig framtida vagstrackning.

D.
Ny promenadvag mellan Sandviken och Un- |
derasbadet.

E.

Nya gang- och cykelvagar i Ekebyskogen,
forbindelse mellan Norra Ekeby och Under-
asbadet, respektive Sandviken.

F.

Mojlig framtida vag

G.

Upprustning av vag

- e N'rl géng— och Eyk&]‘u’ﬁg

Ny promenadvég, mellan
Sandviken och Underasbadet

ssmee Ny vagforbindelse, mellan Ekeby
, gard och Sandviken
Z 3\
g

i wen N\Agstracka att rusta upp

‘ = == Eventuell framtida vagstrackning
5 Mindre bad/bathamn kan anordnas _

@ Utskad badplats
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3. Trafik

Allmént

Nar fritidshus omvandlas till permanentboende
andras aven krav pa vagstandard. Vagar som ska
trafikeras av tung trafik (t.ex. sophamtning) behd-
ver ha en barighet som klarar tung trafik aret runt.
For att kunna skota sophamtning kravs ocksa att
vagen ar framkomlig aret runt. | vissa fall kan detta
I6sas med uppsamlingsplatser for hushallsavfall,
men i andra fall kan en standardhgjning av vagarna
vara nodvandig.

Biltrafik

Med den nya vagen till Sandviken (B) kommer mer-
parten av den trafik som idag gar pa vag 527 (A)
(nuvarande Sandviksvagen) att flyttas éver till den
nya vagen. Endast de som har &rende i Tuna eller
ska vidare vasterut kommer ha anledning att aka
pa nuvarande vag 527. Nar den nya vagen ar
byggd beraknas trafiken p& nuvarande vag 527
minska till 300-400 fordon/dygn (idag ar flodet 900
f/d). Med trafiksakerhetshojande atgarder och
minskad trafik vid Vallaskolan kommer det att bli en
bra trafikmiljo vid skolan. Nuvarande vag 527 (A)
kommer ocksa att forbattras pa andra platser som
t.ex. i korsningar med dalig sikt. Vagverket ar idag
vaghallare och hur finansieringen ska ske far regle-
ras i avtal mellan kommunen och Vagverket.

Den nya Sandviksvagen (B) planeras fa kommunalt
huvudmannaskap och kan finansieras med hjalp av
exploateringen. Vagen kommer att fa en hog stan-
dard med ett parallellt gdng— och cykelstrak och
bussfickor. Vagen anpassas for htg andel genom-
fartstrafik vilket bland annat innebar att antalet ut-
farter pa vagen bor begransas sa langt som mgjligt.
Genom nya bostadsomraden planeras den begran-
sade hastigheten vara 50 km/tim. Dar storre behov
att korsa vagen finns ska sakra gangpassager ord-
nas, genom fysiska atgarder som t ex refuger eller
avsmalningar. Det exakta laget for var den nya va-
gen kommer att ansluta den befintliga véagen till
Sandviken ar annu inte fardigstuderat. | kommande
detaljplan kommer man att titta pa hur korsningen
kan fa en sa trafiksaker utformning som mgjligt.

Den nya bebyggelsen vid Norrl6t innebar att den
befintliga vagen (G) behdver rustas upp.

Oster om Tuna by finns forslag pa framtida mojlig
vagstrackning (C). Byggandet av denna vagstrack-
ning kan bli aktuellt i framtiden om trafiken ¢kar for-
bi Vallaskolan och trafiken maste minska for att for-
battra trafikséakerheten. Darfor foreslas ett reservat
for denna vagstrackning. Vagen behover inte byg-
gas ut i samband med exploateringen norr om Eke-
by gard, utan de planerade atgarderna vid Valla-
skolan bedoéms som tillrackligt for att f& en god tra-
fikmiljo idag.

Om den norddstra delen av Sandviken ska exploa-
ters behover en ny vag (F) byggas fran Sandviks-
vagen.

Gang- och cykelvagar (GC-vagar)

Forslaget innebar flera nya GC-vagar i omradet.
Den nya vagen mot Sandviken (B) far en GC-vag
langs med gatan. Denna GC-vag planeras bli kom-
munal och kan finansieras av exploateringen. Nu-
varande vag mot Sandviken (A) ska ocksa fa ny
GC-vag eftersom flera elever har behov att cykla
trafiksakert till Vallaskolan. Vagverket ar vaghallare
och hur finansieringen ska ske far regleras i avtal
mellan kommunen och Vagverket.

Ny promenadvag (D) foreslas mellan Sandviken
och Underasbadet. Syftet ar att gora badplatsen
mer tillganglig for boende i Sandviken, da strandlin-
jen i Sandviken har begransad tillganglighet med
tanke pa topografi och privat &gande. Pa sikt kan
man eventuellt utbka promenadstigen vidare mot
nordost till Overenhorna - Ekensberg.

Fran Ekeby blir det nya GC-vagar dels mot Sandvi-
ken och dels mot Underasbadet (E). Dessa plane-
ras bli kommunala. Byggandet av GC-vag mot
Sandviken samordnas med VA-utbyggnaden.

Vid Vallaskolan finns planer pa trafiksakerhetsho-
jande atgarder som ny GC-vag, sakra 6vergangs-
stallen, forbattrade busshallplatser samt ny gatube-
lysning. Dessa atgarder beraknas kunna genomfo-
ras inom 1-2 ar. De planerade atgarderna ger okad
trafiksakerhet, trygghet och tillganglighet for oskyd-
dade trafikanter.

Kollektivtrafik

Den nya Sandviksvagen far en hog standard och
kommer att trafikeras med buss ut till Sandviken.
Den 6kade exploateringen ger storre befolknings-
underlag for kollektivtrafiken, vilket pa sikt kan ge
battre trafikutbud.

Befintliga busshallplatser vid Enhdrnavagen (vag
522) bor kompletteras med bra parkeringsmdjlighe-
ter for cykel och i viss man aven for bil, for de som
har for langt att ga till hallplatsen.

HAR SLUTAR |- -
ALLMAN VEG |
s 5 ¥
=

Befintliga samfallda vagar i omradet

Flertalet av vagarna inom fritidshusomradena be-
hover forbattras for att klara den trafik som ett aret
runtboende innebar. De enskilda/samfallda vagar-
na bor dimensioneras efter hur stort trafikflodet ar
och beréknas bli i framtiden samt efter terrdngen.
Korbanan bor klara tva moétande bilar samt medge
mote sopbil/cykel vid lag hastighet. Vid langre
stréckor erfordras métesplatser. Atervandsgator
ska om mojligt forses med vandplatser. Vagomra-
det bor innehalla plats for t.ex. 6ppna vagdiken for
att klara avvattning av vagarna. Grasytor eller di-
ken narmast vagen behovs ocksa for att klara sno-
upplag vintertid. Hastigheten pa vagarna inom fri-
tidshusomradena ar begransade till 30 km/h, vilket
bor behallas.
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4. Ny Bebyggelse

Nya bebyggelseomraden

Nya utvecklingsomraden for bebyggelse ligger
framst i anslutning till Ekeby, Sandviken och Tuna.
Detta ar ett stallningstagande for att starka dessa
omraden i sina karaktarer av tatort/ bybildning/
bebyggelseomraden och ge majlighet till utveckling
av battre vagar och 6kad service samtidigt som
landsbygdskaraktaren bibehalls. | 6vrigt kan viss ny
bebyggelse tillatas, som komplettering av befintlig
bebyggelse, men i mindre omfattning vid befintliga
vagar indragen fran akerlandskapet.

Lokalisering

Ny bebyggelse

Ny bebyggelse ska placeras i traditionella
bebyggelselagen dvs. i randzonen mellan dker och
skog samt i skogslandskapet. Uppférandet av ny
bebyggelse vid strandlinjen ska undvikas och
strandnara omraden ska forbli tillgangliga. Siktlinjer
och utblickar mot Malaren, speciellt fran vagar och
promenadstrak, ska bevaras.

Befintlig bebyggelse

Planlaggning som medger utdkade byggratter for
befintlig bebyggelse ar mdjlig forutsatt att en
godtagbar langsiktigt hallbar vattenforsorjning och
avloppslésning har kommit till stand, att
infrastruktur som vagar forbattras samt att service
som skola och forskola kan ordnas. Storleken pa
framtida byggréatter prévas i detaljplaneskedet for
varje omrade. Hansyn ska tas till tomtens storlek,
topografi, vegetation samt till omradets karaktar.
Bebyggelsen bor utformas och placeras sa att
schaktning, utfyllnad och tradfallning undviks. For
att omradena ska behalla sin luftiga karaktar bor
komplettering av bebyggelse endast i undantagsfall
ske genom avstyckning. Avstyckningstomterna bor
vara stora, minst 2000 kvm, da det ger forut-
sattningar for att behalla naturmark och trad pa
tomten. Lampligheten av styckning provas i
detaljplaneskedet alternativt i varje enskilt fall och
hansyn ska tas till bland annat landskapsbild,
tomtens topografi, vaganslutningar samt
kulturhistoriska véarden.

Gestaltning

Kunskap fran andra liknande fornyelseprojekt i
landet visar att karaktaren i omradena forandras
med utokade byggratter och minskade
tomtstorlekar. Stora markférandringar gors och
omradet andrar efter hand karaktar. | kommande
detaljplaner kommer riktlinjer for hur bebyggelsen
kan anpassa efter terrangen och karaktaren i
omradet dras upp.

| omraden med kuperad terrang och dar den
befintliga bebyggelsekaraktaren ar varierad och

smaskalig kan huvudbyggnaden delas upp i flera
sammansatta byggnadskroppar med olika hushdjd
och vaningsantal vid tilloyggnad eller nybyggnation.
Aven suterranglésningar eller halvvaningslosningar
ar bra da husen kan anpassas efter en kuperad/
brant terrang.

Komplementbyggnader som uthus, forrad, garage
och carport bér ges en begransad taknockshojd for
att inte konkurrera med huvudbyggnaden i uttryck. |
detaljplanen bér man aven ta stallning till om det
ska vara mdjligt att uppfoéra dubbelgarage.
Komplementbyggnaderna far med fordel delas upp
i flera byggnader och bor inte byggas samman med
huvudbyggnad.

Markingrepp som sprangning, schaktning, fyllning
och tradfallning bér undvikas och regleras i
kommande detaljplaner.

Parkering ska l6sas inom respektive fastighet.
Parkering och tillfart ska anordnas med hansyn till
topografi och vegetation. | de fall byggnaden ar
hogt belagen och det inte gar att I6sa tillfart och
parkering utan stora ingrepp i miljon/naturen bor
utgdngspunkten vara att tillfart och parkering
ordnas vid angdringsvag for att undvika att branta
partier kalhuggs eller att tillfartsvag anldggs med en
brant lutning.

Omrade 1

Markagare: Sédertdlje kommun

Typ av ny bebyggelse: Gruppbyggda smahus, par-
hus, fristdende smahus.

Tomtstorlek :ca 800-1200 kvm. Tathet liknande Ost-
ra Ekeby.

Antal: ca 50 bostader.

Omréade 2A

Markagare: Sédertélje kommun

Typ av bebyggelse: Fristaende smahus pa stérre
tomter.

Tomtstorlekar: ca 1500 kvm.

Antal: ca 15 bostader

Omrade 2B

Markagare: Sodertélje kommun

Typ av bebyggelse: Fristaende smahus pa storre
tomter.

Tomtstorlek: ca 1500 - 2000 kvm.

Antal: ca 25-30 bostader

Omréade 2C

Markagare: Sédertédlje kommun + ett flertal privata
markagare

Typ av bebyggelse: Fristaende smahus pa storre
tomter.

Tomtstorlek: ca 2000 kvm

Antal: ca 25-30 bostader

Omréade 2D

Markagare: Ett flertal privata markégare

Typ av bebyggelse: Fristaende smahus pa storre
tomter.

Tomtstorlek: ca 2000 kvm

Antal: ca 15-20 bostader

Omrade 3

Markégare: privat markagare

Typ av bebyggelse: Fristaende smahus pa storre
tomter.

Tomtstorlek:ca 2000 kvm.

Antal: 15-25 bostader

Omrade 4

Markéagare: privat markagare

Typ av bebyggelse: Fristaende smahus pa storre
tomter.

Tomtstorlek: ca 2000 kvm.

Antal: 10-12 bostader

Omrade 5

Markégare: privat markagare

Typ av bebyggelse: Fristaende smahus pa storre
tomter.

Tomtstorlek: ca 2000 kvm.

Antal: 10-30 bostader

Kommentar: Fortatning av befintlig radbystruktur

Omrade 6A - C

Markéagare: privata markagare

Typ av bebyggelse: Mindre smahus, eventuellt av
fritidshuskaraktar.

Antal: ca 20-25 bostader.

Kommentar: Forutsattningarna for ny bebyggelse
har ar att markdgarna &r intresserade av att exploa-
tera sin mark. Ny vag fran Sandviksvagen/
Bjornfoten till omradet, godkanda vatten— aviopps-
anlaggningar och godkand dagvattenhantering
kravs .

Omrade 7A-D

Markéagare: flera privata markagare

Typ av bebyggelse: Framst fristiende smahus med
samma tathet som Tuna by.

Tomtstorlek: minst 2000 kvm.

Antal: beroende pa intresse.

Kommentar: Forutsattningar for ny bebyggelse ar
att mark&garna ar intresserade av att exploatera sin
mark for lantlig villabebyggelse framst i anslutning
till befintliga vagar. Godkanda vatten— och avlopps-
anlaggningar kravs samt dagvattenhantering. Moj-
lighet till anslutning till kommunala vatten- och av-
loppsnatet kan finnas. Bebyggelse ska ta hansyn till
friluftsgardens spar, samordning maste ske.

Omrade 8A

Markagare: flera privata markagare

Typ av bebyggelse: Framst fristiende smahus med
samma tathet som Tuna by.

Kommentar: Detaljplanarbete for att utreda en for-
tatning av omradet pagar.

Omrade 8B

Markagare: flera privata markagare

Typ av bebyggelse: Flerbostadshus och fristaende
smahus.

Antal: ca 15-20 st. lagenheter/ radhus, samt 3-4
smahus

Kommentar: Detaljplanarbete for omradet pagar.

Omrade 9

Markagare: Sodertélje kommun

Typ av bebyggelse: Gruppbyggda smahus, parhus,
fristdende smahus.

Tomtstorlek: ca 800-1000 kvm. Téathet liknande 6st-
ra Ekeby och tatare mot Underasvagen. Avslutning
med tradrad mot landskapet foreslas.

Antal: ca 75 st

Kommentar: Kan inte byggas ut innan téktverksam-
heten avslutats.

Forskoleomrade (F)

Tva skol-/forskoletomter &r reserverade i planen.
En stérre tomt ar placerad norr om Ekeby, intill den
nya foreslagna bebyggelsen. En nagot mindre tomt
ar placerad langs med den nya foreslagna vagen
mot Sandviken, i hojd med Ekeby Gard.

Hantverksby (H), preliminéar placering

Det har efterfragats majlighet for foretags-
etableringar inom fordjupningsomradet i Ytter-
enhorna. Detta forslag prévar méjligheten till att
utse ett omrade i anslutning till Underdsvagen, dar
redan idag tyngre trafik finns. Forslaget ar att pa
platsen erbjuda mojlighet for etablering av mindre
verksamheter, t.ex hantverksby. Kontoret foreslar
att mojligheterna utreds for en utvidgning av fore-
tagsomradet i Lina (6,5 km fran Ekeby) vilket anses
vara béttre placerad som verksamhetsomrade.
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FORSLAG - BEBYGGELSENS PLACERING OCH UTFORMNING

Detta ar en illustration pa hur tomter KAN placeras langs med den nya planerade vagen.
Detaljstudier kommer att goras i det kommande detaljplanearbetet _ . _ . ,
: - N O N G- \ Nya hus byggda i traditionell stil med fér- Moderq_a hus som kan passa i anslutning
:_‘_." o\ : * Vanlig tomtstorlek hojt vaggliv och traditionell takutformning till det 6ppna landskapet
gl ’ i Sandviken &r B , e '

Cmﬁ:fe?r ’ ude 1500 - 2000 kvm

ras vidare i

2000 kvm
Tomtstorlek ca ' eller mer
1000 - 1200 kvm

1500 - 2000 kvm

-' nter kri ‘N /a
storre to it / ' Tomtstorlekar i Ekeby.

“ken' o e ca 600 - 900 kvm
ol il .

N

: “Ekeby Gard
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5. Bygga nytt pa landet

| Sodertélje ar det viktigt att ha en levande lands-
bygd dar nybyggnad tillfér landsbygden varden
utan att forbruka dem. Det finns manga anledning-
ar till att manniskor lockas till att bosatta sig pa lan-
det och den attraktionskraften vill man inte forlora.

Viktiga fragestallningar vid byggande pa landet:

« Valet av plats - lokalisering

* Anpassning till omgivningen

* Hur man tar tillvara pa tomten

e Utformning av huset

e Teknisk forsorjning

e Miljdanpassning och energiaspekter

Val av plats

Genom att placera nya hus enligt befintliga bebyg-
gelsestrukturer och anpassa huset efter landskapet
bevaras de varden och den kulturhistoria som finns
i landskapet.

Bra bebyggelselagen forr ar ofta bra dven idag. D&
lades ofta gardarna i hojdlagen. Battre och torrare
grund samt mindre intrang i den bordiga marken
langre ned i dalen var ofta orsaken. Bra dkermark
ar en andlig resurs vilken man bor ta hansyn till vid
placering av ny bebyggelse.

Véagarna drogs efter landskapets linjer vilket har bi-
dragit till upplevelsen av kulturlandskapet med
dess mjuka linjer, bebyggelse i grupper utmed
landsvéagen, kring en kulle, i ett skogsbryn eller i
kanten av en dalgang. Sodersluttningar ger bade
varme och ljus. En traddunge eller liten hojd intill
tomten ger skydd mot kalla vindar.

Lokaliserar man huset intill befintliga vagar och

ras. Genom att komplettera befintliga bystrukturer
ges aven befolkningsunderlag for t ex busshallplats
och annan service.

Utformning av huset

Rad om utformning handlar ofta om att utga fran
den plats dar huset ska byggas. Husen féreslas un-
derordna sig landskapet och ta hansyn till den be-
fintliga miljon och den byggnadskultur som redan
finns i omradet.

Storre ingrepp i landskapet sdsom sprangning,
schaktning och utfylinad gar aldrig att aterstalla. Ar
det en kuperad tomt med stora hojdskillnader bor
huset darfor terranganpassas. Kéllare ger ocksa
stora och dyra massomflyttningar. Aldre hus har
séllan kallarvaning utan uthus istallet. Torpargrund
kan placeras i sluttningar utan stora markarbeten.

Spannande vinklar pa huset kan latt ge ett oroligt
intryck och bor darfér évervagas noga.

Staende trapanel ar ett traditionsenligt fasadmateri-
al i som passar bra pa landsbygden i S6rmland.
Val av fasadfarg bor utga fran naturen; falurott,
brunt, gult och gratt harmonierar ofta med naturens
farger. "Skrikiga” nyanser sticker ofta ut i kultur-
landskapet och kan upplevas stérande.

Man kan dela upp huset i flera volymer sa en kring-
byggd gard skapas, vilket &ar en vanlig struktur pa
landsbygden. Mindre och smalare volymer ar ofta
lattare att smyga in i landskapet och anpassa efter
kuperad terréang.

Nya typhus ar ofta lagre an traditionella hus och ta-
ket ligger ofta direkt ovanpa fonstren utan nagot
vaggstycke daremellan. Férhojda vaggliv ger fina
proportioner och ar ocksa vanligt pa aldre hus.

Pa bostadshus pa landet passar ofta ett symmet-
riskt sadeltak. Dominerande tak med stor och in-
byggd takfot ger ofta ett klumpigt och tungt intryck.

Traditionellt har huset mer vaggyta &n fonster -
stora glasade partier ar ovanligt pa landsbygden.
Enligt aldre byggnadskultur har fénstren oftast stor-
re hojd an bredd.

Garage och uthus rekommenderas ofta att under-
ordnas bostadshuset.

Tomten - hur man tar tillvara pa den

Det rekommenderas att utnyttja de forutsattningar
som naturen och landskapet ger. Ta tillvara den ve-
getation och de nivaskillnader som redan finns och
se det som en tillgang.

Hart bearbetade villatomter med terrasseringar,
branta slanter och murar kring plana grasmattor
kénns frammande i landsbygdsmiljéer. Genom att
behandla marken varsamt kan man istallet undvika
stora markarbeten som spréngning, schaktning och
utfylinad.

Det tar tid for nyplanterat att vaxa upp, darfér kan

det vara bra att spara utvalda trad och buskar un-

der bygget. Komplettera med vaxter som finns na-
turligt pa platsen och som ér typiska for det sérm-

landska landskapet.

Later man de hardgjorda ytorna pa tomten bli stora
och dominerande &r det svarare att ta hand om
dagvatten lokalt. Man kan istallet valja grus, gras
eller plattor till kérbanor och gangar.

Ett alternativ till staket och murar &r att lata buska-
ge och trdddungar fungera som naturliga tomtav-
skiljare. Om tomten anda behover hagnas kan man
anvanda hackar och enkelt utformade trastaket,
istallet for stadsmassiga murar och plank.

Om typhus

Majoriteten av de nya enfamiljshus som byggs idag
ar typhus. Detta ar inte ndgon nackdel for miljon
om man valjer ett typhus som passar pa landsbyg-
den.

Ofta & manga typhus inte anpassade till att byggas
pa landsbygden. De kan vara svara att terrangan-
passa och proportionerna passar inte med den ald-
re bebyggelsen. Men det finns bra exempel pa typ-
hus. Vissa typhusfirmor har specialiserat sig pa hus
for landsbygden.

Det kan verka vara den enklaste och billigast 16s-
ningen att bestalla ett typhus ur en katalog, men
det ar inte sjalvklart att typhus blir billigare &n ett
platsbyggt hus. Platsbyggda hus &r lattare att an-
passa efter de egna behoven och till landskapet.

Snickargladje eller modernt formsprak?

Det viktigaste att tanka pa vid anpassning till den
befintliga och traditionella bebyggelsen pa lands-
bygden &r inte att det ska vara réda stugor med
vita knutar. Varje tidsalder har sin arkitektur och
landsbygden mar inte daligt av en modernare be-
byggelse. Det ar bra om man kan utlasa historia ut-
ifrAn bebyggelsen och att man kan se
"arsringarna”.

Styrning av framtida bebyggelse

Vid framtida detaljplanelaggning kommer man att
styra hur bebyggelsen far utformas i de olika be-
byggelseomradena.

| anslutning till det 6ppna landskapet vid Ekeby
Gard och Norrl6t kommer det att stéllas hoga krav
pa bebyggelsens utformning. Bland annat kommer
man att behodva styra bebyggelsens skala, placer-
ing pa tomten, fargval och takutformning.

| skogsomradena kan man vara lite friare i valet av
fasadmaterial, t.ex. kan det férutom trd, aven passa
med putsfasader. Férutom sadeltak sa kan aven
pulpettak och platta tak passa i vissa lagen.

Bebyggelseomradet norr om Ekeby planeras bli av

mer klassisk villaomradeskaraktar med lite mindre
tomter och lite friare utformning.
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FORSLAG - UTVECKLING AV GRONSTRUKTUR OCH LANDSKAP
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6. Utveckling av gronstruktur och

landskap

Natur och landskapsbild

Landskapsbilden behalles med 6ppen akermark om-
given av bebyggelse, bryn och skog. Den tydliga
skillnaden mellan Ekeby och Tuna i landskapet kom-
mer att finnas kvar.

Skogen i &kerkanten &r viktig att bevara, bebyggel-
sen i bryn bor ej bli for kontinuerlig. Ny bebyggelse
kan ocksa placeras indragen bakom en bibehallen
skogsrida, for att behalla moétet mellan skog och
akermark. Vissa storre trad, speciellt ekar, bor
bevaras och skyddas i kommande detaljplaner.
Detta for att nya bebyggelseomraden inte ska blir
kalhuggna.

Tillrackligt stora tomter och bestammelser mot stora
markforandringar skall regleras i detaljplaneskedet
och syfta till att tomter halls naturliga med bibehallen
vaxtlighet och trad. Gronskan pa tomterna ar viktig
da den ger karaktar at omradet och underlattar
dagvattenhanteringen.

Det 6ppna landskapet kan vara hotat av minskad
Ibnsamhet i att bedriva jordbruk. | det fall dar detta
kan vara ett problem bor hastgardar kunna utveck-
las som en ersattningsaktivitet for att halla landska-
pet Oppet.

Skogen

Forslaget innebar att man sparar ett stérre samman-
hangande naturomrade fran Ekeby ner mot Malaren
som rekreations- och strovomrade.

Rekreationsvarden och sociala varden fér skogsom-
raden har vagts in vid planeringen av nya boende-
omraden, framst har kontakten mellan befintliga bo-
stader i Ekeby och naturomradena beaktats.

Utbyggnadsforslaget ska inte inkrakta pa Ekebysko-
gens naturvarden, daremot kommer vissa delar av
rekreationsskogen att tas i ansprak. Rekreationssko-

TN

gen ligger idag dar manniskor ror sig mest, d.v.s.
nara bebyggelsen. | omraden dar rekreationsomra-
den tas i ansprak av den nya bebyggelsen kan man
skota den narliggande skogen pa ett sadant sétt att
den kan utvecklas till ny rekreationsskog. Skogen
innehaller sma partier med blockig mark pa vissa
stallen. Det ar kvalitéer som kan sparas mellan be-
byggelsen som spannande kontrast och lekmiljo.

Skogsomraden

Ekebyskogen

Karaktar: | vissa delar gallrad, underhallen skog som
utvecklat rekreativa varden. | andra delar gran— och
blandskog med hyggeskaraktéar. Med ratt skotsel
och underhall finns mojlighet att utveckla storre re-
kreativa varden.

Friluftsgarden

Narrekreationsskog i anslutning till friluftsgarden
Karaktar: Gran— och blandskog med hyggeskaraktar
i vissa delar. Vardet ligger framst i Friluftsgardens
joggingspar som bor behallas och samordnas med
eventuell ny bebyggelse.

Tatortsnara skog Vinberga

Karaktar: gran— och blandskog med storre hojdparti-
er och blockig terrdng i de norra delarna. Vardefull
sumpskog finns i omradet.

Regional gronstruktur

Fordjupningsomradet ber6r inte eller utgor ingen del
av Stockholms gréna kilar, som de ar definierade i
RUFS 2001(Regional utvecklingsplan 2001 for
Stockholmsregionen).

Stranden

Strandskyddet bor varnas bade i vattnet och pa
land. Uppforandet av ny bebyggelse vid strandlinjen
ska inte medges med hénsyn till vaxt- och djurliv.
Déaremot ar det viktigt med allménna bryggor for bad
och bat och nya promenadstigar langs vattnet for att
Oka den allménna tillgangligheten (se vidare under
punkt 8). Obebyggda strandnara omraden ska aven
i fortsattningen forbli allmant tillgangliga.

Friluftsgarden

Enhorna friluftsgard berdrs endast marginellt i forsla-
get. Motionssparens dragningar kan komma att pa-
verkas nagot av ny bebyggelse. Detta bér samord-
nas i kommande detaljplaner.

Kulturhistoriska varden

Landskapets kulturhistoriska karaktarsdrag ar de-
samma som tidigare beskrivits under rubriken natur-
och landskapsbild. Till detta kommer att nybebyg-
gelse inte bor inplaceras schematiskt. Med en tradi-
tionell placering som grundférutséttning bor byggna-
der placeras efter respektive tomts naturliga forut-
sattningar.

7. Bat-, brygg- och strandfragor

Tillganglighet till vattnet

Strandlinjen langs med Malaren inom planomradet
ar brant och bitvis otillganglig och till stora delar pri-
vatiserad. Det ar viktigt att bereda mojligheter att
réra sig langs strandlinjen dar det finns forutsatt-
ningar. Det ar viktigt att knyta ihop mdjliga platser
for vattenkontakt med befintliga strovstigar och aven
skapa nya strovmojligheter. Strovstigarna bor
ansluta till viktiga utkikspunkter i landskapet och kan
bitvis ledas pa befintliga vagar.

For att 6ka tillgangligheten foreslas en promenad-
vag langs stranden mellan Underasbadet och Sand-
viken (karta sid.12). Pa sikt kan man eventuellt ut-
oka promenadstigen vidare mot nordost till Overen-
horna - Ekensberg.

Fritidsbatar

Generellt ar det battre att koncentrera batbryggorna
till nagra fa platser sa att vaxt- och djurliv kan
varnas. Mojligheten att utoka befintlig bathamn vid
Underas bor utredas. Vid detaljplanering av nya om-
raden bor utredas mojligheten att skapa bryggor for
den tillkommande bebyggelsen. Férslag till nya
eventuella hamnlagen, se karta sid. 12.

Badplatser

Underasbadet ar det enda bad i omradet som idag
ar allmant. Underasbadet kan utékas genom att par-
keringen flyttas upp mot vagen och parkeringen
gors om till gronyta. En annan expansionsriktning
som bor studeras ar sterut, genom ett dvertagande
av udden 6ster om badet. Marken &gs dar av Je-
hander/Underas grustakt. Ny promenadvag foreslas
mellan Sandviken och Underasbadet. Syftet ar att
gora badplatsen mer tillganglig for boende i Sandvi-
ken, da strandlinjen i Sandviken har begransad till-
ganglighet med tanke pa topografi och privat agan-
de.(karta sid. 12).

Vid detaljplanering av nya omraden bor det utredas
om det finns mdjlighet att skapa badplatser for ny
och befintlig bebyggelse. Det bor studeras om det
s.k. Sandviksbadet sydost om Sandvikens brygga
kan bli allméant bad.
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8. Utveckling av befintlig bebyggelse

Allmant

Forutsattningar for eventuellt 6kad byggrétt gene-
rellt: Godkanda vaglosningar, godkanda vatten-
och avloppsanlaggningar samt lokalt omhanderta-
gande av dagvatten pa fastigheten.

Omrade 10 — Ekeby, tatort

Markagare: privata markagare

Befintlig bebyggelse: Villabebyggelse fran 1950-
70-talet. Tatt bebyggt bostadsomrade med begran-
sade mojligheter till komplettering.

Strategi: Kompletteringar i form av 6kad service
trygghets— och aldreboende, samt ungdomsboen-
de och sarskilt boende.

Omrade 11a — Tuna by, bevarandeomrade med
viss komplettering

Markagare: privata markagare, kommunen &ager tva
villatomter inom géllande detaljplan vid Sagvagen.
Befintlig bebyggelse: Bystruktur, enfamiljshus
Viktigt att varna om: En fortsatt odling av jordbruks-
marken i dalgdngen. De fria siktlinjerna genom dal-
gangen och mot kyrkan ar en kanslig karaktaristik,
sa ar aven Tunas bystruktur

Strategi: | Tuna by kan en traditionellt placerad
kompletteringsbebyggelse placeras i miljéon norr om
landsvagen. Ytterenhorna kyrka som viktig betydel-
sebéarande, relativt solitar, byggnad séder om
landsvéagen ar ett for omradet karakteristiskt kanne-
tecken. Dess placering mellan Tuna by och aker-
marken ar av central betydelse och darmed bor yt-
terligare bebyggelse pa sddra sidan om landsva-
gen vid Tuna undvikas.

Bevara bystrukturen och tillat endast mindre kom-
pletteringar av befintlig bebyggelse. | Tuna by finns
4-5 st. tomter i géllande detaljplan som ej ar be-
byggda, vilka bor kunna bebyggas. Den fd. snicke-
ritomten i Tuna ger mojlighet till att gestalta en ta-
tare bebyggelse. Detta pga. sitt centrala lage i
Tuna och sin historia med byggnader av ladugards-
/industrikaraktar.

Omréade 11b — Vasby, bevarandeomrade
Markagare: privata markagare

Befintlig bebyggelse: Vasby med sin karaktér av
radby och med, framfor allt i vastra delen, de storre
ekonomibyggnaderna placerade séder om den
gamla landsvagen, har ett stort kulturhistoriskt in-
tresse.

Viktigt att vArna om: Tomterna, uppdelningen av
boningshus och uthus pa ena sidan vagen och
ekonomibyggnader pa andra sidan, den gamla va-
gens strackning och bredd.

Strategi: Miljon, med bebyggelsen placerad val
synlig p& en as ovan den brukbara marken, ar
kéanslig for forandringar och fértatningar och av-
styckningar bdr darmed undvikas.

Omréade 11c — Aska och Stjarna, bevarandeom-
rade

Markagare: privata markagare

Befintlig bebyggelse: Aska och Stjarna ar miljéer
med ett hogt kulturhistoriskt varde i egenskap av
sin séllsynthet som valbevarade bymiljéer. | Stjarna
by finns ett tydligt utlasbart ménster av boningshu-
sen placerade nara vagen och innanfér dem eko-
nomibyggnaderna. En tat bykaraktar som var kan-
netecknande for odlingslandskapet fram till laga
skiftet 1827, da manga byar upplostes och gardar-
na flyttade ut till sina nya sammanhangande aker-
marker.

Viktigt att varna om: Lamningar efter terrasser,
samt de smala akrarna skyddas genom Kulturmin-
neslagen. Tomternas storlekar, bebyggelsens ka-
raktar och bygatan i dess nuvarande grusade form
och alderdomliga strackning ar viktigt att bevara.
Strategi: Fortatningar och delning av befintliga
tomter bor ej tillatas. Avstyckning av enstaka nya
tomter kan tillatas i traditionella bebyggelselagen.
Nybebyggelse anpassas i storlek och material till
byarnas radande karaktar.

Omrade 12 — omrade kring Sandviksvéagen, be-
varandeomrade, enstaka kompletteringar
Markagare: privata markagare

Befintlig bebyggelse: Aldre bebyggelse fran sekel-
skiftet och framat. Langs Sandviksvagen, som le-
der ner till Malaren, &r stora tomter med anlagda
frukttradgardar, buskar och rabatter belagna. Be-
byggelsen har sin forankring historiskt sett i ang-
batsbryggan och dess transportfunktion for tegel-
bruken. Den aldre bebyggelsen har panelade fasa-
der, inslag av snickargladje, glasade verandor och
sadeltak, ibland aven brutna tak, som skjuter ut
over fasadliv. Kulérerna ar ofta i rott men aven lju-
sa farger forekommer. | den norddstra delen av
omradet, langs vattnet och belagna pa bada sidor
av den lilla grusvagen, finns det relativt stora tom-
ter med storre villor fran 1910-20-tal.

Viktigt att vArna om: Sekelskiftets trahusbebyggel-
se, belagen pa val tilltagna natur— och tradgards-
tomter utgor en valbevarad och tidstypisk karaktar
att varna om. Husens storlek, formsprék och stora
tomter &r viktiga karaktarsdrag.

Strategi: Bevara karaktaren kring Sandviksvagen,

ingen delning/ styckning bor tillatas av tomter nar-
mast vagen. Viktigt att bevara tradgardarna och
den luftiga karaktaren langs med Sandviksvagen.
En ny gang- och cykelvag langs med Sandviksva-
gen ar 6nskvard. | ytterkanterna av omradet kan
viss komplettering ske genom avstyckning, minimi-
storlek pa tomt bor dock vara ca 2000 kvm. Nagot
storre byggratt an idag kan vara majligt. Nybygg-
nad inom befintlig bebyggelsemiljo bér minimeras.

Omréade 13 - Nordvastra Sandviken, bevarande-
omrade

Markagare: privata markagare

Befintlig bebyggelse: Mindre smahus av fritids-
huskaraktar, i vissa delar sma och enkla. Nedanfor
berget, mot bergsvaggen dominerar typisk bebyg-
gelse fran 1930-talet och framat. Det forekommer
aven inslag av senare tillkomna fritidshus. Naturliga
forutsattningar har gjort tomterna sma. De aldre
sportstugorna ar foretradesvis smaskaliga byggna-
der. De ar ofta uppfoérda av &garen sjalv, ibland
prefabricerade, ibland med fasad av stockpanel al-
ternativt liggande panel eller uppfoérda i teranvant
material. Karakteristiskt for sportstugorna ar att
dess smaskalighet, placering och utformning smal-
ter in i och underordnar sig naturen. Réda och gula
fargsattningar dominerar men aven dova kulérer i
brunt och gront forekommer. Nagra av tomterna
har fristdende, egenhandigt byggda altaner med
smala trappor.

Narmare vattnet ar bade tidiga sportstugor och
nagra byggnader fran tidigt 1900-tal belagna. Intill
varvet ar byggnaderna uppférda kring sekelskiftet
1900-1920-talet. | den sodra delen av omradet,
upp mot bergshdjderna, utgdrs bebyggelsen till
storre del av fritidshus frdn 1960-talet och framat,
glest placerade uppe pa bergknallarna i tallskog.
De &r av nagot storre volymer &n i den norra delen
av omradet men placeringen ar, liksom denna an-
passad till naturens forutsattningar.

Viktigt att varna om: De vélbevarade, glest placera-
de sportstugorna, framst fran 1930- tidigt 1960-tal,
som underordnar sig naturen.

Strategi: Forutsattningar for en eventuellt nagot
Okad byggratt (forutom specificerade generella krav
pa denna sida): Med hansyn till omradets terrang

och svara vagforhallanden maste gemensam vat-
ten- och avloppslésning samt godkand dagvatten-
hantering finnas. Troligt ar att 6kad byggréatt inte
kan komma ifrdga utan att den nya vagen fran so-
der byggs. Omradet bor bevaras som omraden
med fritidshus karaktér och byggnaderna ej bli villa-
liknande.

Omrade 14 - Norddstra Sandviken, bevarande-
omrade

Markagare: privata markagare

Befintlig bebyggelse: Har ar bebyggelsen av karak-
taren sportstugor av samma karaktar som omrade
13, med glest placering i den bergiga terrdngen
bland tallskog. Sma, enkla hus klattrar pa den
branta norrsluttningen ner mot Méalaren.

Viktigt att varna om: De valbevarade sportstugorna
framst fran 1930- tidigt 1960-tal samt den glesa
placeringen av de sma sportstugorna, inplacering-
en och underordnande sig av naturen utgor viktiga
karaktérsdrag att varna om.

Strategi: Omradet bor bevaras med karaktaren av
fritidshusomraden, med tanke pa terrang- forhallan-
den och de smé husens karaktéar. Forslag ar att be-
fintlig detaljplan ej andras i detta omrade.

Omrade 15 - Norrskarsvagen, Bergskarsvagen,
omvandlingsomrade

Markagare: privata markagare

Befintlig bebyggelse: | omradet dominerar fritids-
hus, etablerade fran 1960-talet och framat. Husen
ar storre &n de tidigare byggda fritidshusen. Husen
ar idag runt 100 kvm i de flesta fall.

Strategi: Har ar det mojligt att utveckla omradet
med en ny detaljplan med 6kad byggratter. Bygg-
nader ska anpassas till terrang, genom t.ex. sou-
terrang eller halvplanslosningar for att minska pa-
verkan av naturtomterna sd mycket som mojligt.

Omrade 16 - Norrlot

Markéagare: privata markagare

Befintlig bebyggelse: Blandad bebyggelse langs
med vagar.

Strategi: Ny och kompletterande bebyggelse kan
tillatas langs med befintliga vagar da det inte star i
konflikt med skydd av landskapsbilden.

Omrade 17 - Lovskarsvagen, Stenkulla
Markagare: privata markagare

Befintlig bebyggelse: Blandad bebyggelse langs
med vagen fran sekelskiftet och framat .

Strategi: Ny och kompletterande bebyggelse kan
tillatas langs med befintliga vagar da det inte star i
konflikt med skydd av landskapsbilden. Placering
liknande befintlig bebyggelse inom omradet.

Omrade 18

Markagare: privata markagare

Befintlig bebyggelse: Bebyggelse fran 1990-talet.
Strategi: Befintlig detaljplan avses ej férandras.
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FORSLAG

9. Vatten och avlopp (VA)

Fastighetsagare har skyldighet att enligt lagen se
till att ha fungerande avloppsldsningar. Befintliga
anlaggningar maste atgardas pa grund av hogre

krav fran Naturvardsverket.

Mdijliga alternativa VA-lésningar
1. Enskild anlaggning for avlopp som klarar dagens
funktionskrav och egen vattenbrunn.

2. Gemensam godkand lokal anlaggning, t.ex.
minireningsverk. Egen eller gemensam
vattenforsorjning.

3A. Anslutning till kommunens VA-nat med privata
ledningar.

3B. Kommunal anslutning av VA fram till tomgrans.

Kommunal utbyggnad av VA

Det ar nédvandigt att I6sa VA-situationen framst i
Sandviken. En kostnadsutredning har gjorts for att
understka mdjligheterna till framdragande av ett
kommunalt vatten- och spillvattensystem. Om det
inte finns forutsattningar for att finansiera utbygg-
naden med ordinarie VA-taxa, kan alternativt delfi-
nansiering diskuteras, t ex genom tillskott av skat-
temedel.

For att ansluta Sandviken till det kommunala natet
ar det nodvandigt att dra ledningarna till/fran Eke-
by, dar finns det kapacitet i natet (vilket det inte
finns fran Tuna-hallet). En ledningsdragning inne-
bar att en ledningsgata pa 10 meters bredd behovs
i Ekebyskogen under byggtiden. En 6 meter bred
zon behovs sedan héllas fri fran vegetation for ser-
vice av ledningar. Det ar lampligt att samlokalisera
detta med en gang- och cykelvag.

Nar det galler tekniskt system foér kommunalt VA ar
det mest troliga ar att det blir fragan om LTA-
system (latt tryck avlopp) med pump pa varje fas-
tighet. Férdelen med detta system ar att ingreppen
i befintliga vagar blir mindre, eftersom roren inte
behover ligga pa frostfritt djup. Nackdelen ar att sy-
stemet inte ar flexibelt, utan maste dimensioneras
for ratt antal fastigheter fran borjan. Detta kan vara
svart dad man inte med sékerhet kan faststalla ex-
ploateringstakt for hela omradet.

Sjalvfallsanlaggning ar ett annat alternativ. Skulle
detta genomféras behdver man hitta en lokalisering
for en pumpstation, vilket kan vara problematiskt att
hitta i det befintliga bebyggelseomradet, da Bover-
ket rekommenderar ett 50 meters skyddsavstand
till narliggande bebyggelse. Har behdver roren lig-
ga djupare, vilket kraver storre ingrepp i befintliga
vagar.
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Dagvatten

Dagvattenhanteringen bor I16sas genom lokalt
omhandertagande i forsta hand pa respektive tomt
alternativt med gemensam anlaggning. | detaljpla-
neskedet bor det utredas om befintlig naturmark
behover avsattas for lokalt omhandertagande. De-
taljplanen bor foreskriva att avrinningen fran ett
markomrade inte tillats 6ka jamfort med fére explo-
atering.

| det nya omradet norr om Ekeby ska det utredas
om det ar mojligt att nyttja befintlig vatmark fér om-
handertagande av dagvatten.

Véagavvattningen ska ldsas i samband med
ombyggnad och forbattring av vagarna i omradet.
Om vagarna breddas och far hardgjord yta kravs
storre ytor for omhandertagande av dagvatten fran
vagarna.

Behov av policy inom omraden som inte kom-
mer bli anslutna till kommunalt VA.

Malet ar att samtliga fastigheter i omradet loser sin
vatten- och avloppsfraga pa ett ur miljé- och
halsoskyddssynpunkt godtagbart satt.

10. Ovrig teknisk forsorjning

Hamtning av avfall

For hamtning av avfall kravs att vagen ar
framkomlig aret runt. Om vagen ar for smal eller pa
annat satt inte uppfyller géllande krav kan
sophamtning ske vid éverenskommen plats t.ex.
vid vandplats, dit varje hushall far dra sin soptunna
eller att sopor samlas i gemensamma miljébodar. |
samband med detaljplanelaggning av
fritidshusomradena bor yta reserveras for
gemensam miljébod.

Energihushallning

Ur miljohansyn bor uppvarmning av husen inte ske
enbart med direktverkande el, elpanna eller
oljepanna. Om ett gemensamt vatten- och
avloppsnat byggs ut blir det lattare att anvanda
bergvarme som uppvarmningskalla eftersom
hansyn da inte behover tas till kringliggande
vattenbrunnar och avloppslosningar. Andra
alternativa system kan vara eldning med pellets,
enskilt eller gemensamt for stérre husgrupper samt
solfangare.

En gemensam lésning i form av en narvarmestation
baserad pa pellets eller flis ar att féredra bade vid
nybyggnation av gruppbebyggelse och vid
forandringar i befintliga bebyggelsegrupper. Ny
bostadsbebyggelse skall vara valisolerad och
energisnal, liksom vitvaror och installationer.

El

Vid ett 6kat aretruntboende och med nya bebyggel-
seomraden kommer forstarkningsarbeten troligtvis
att behova goras for att klara det 6kade kravet pa
eldistribution i omradet. Det ar i forsta hand
eluppvarmningen som bidrar till en vasentligt 6kad
elforbrukning om uppvarmningen inte klaras pa
annat satt. Fjarrvarme kommer troligtvis inte att
byggas ut till omradena.

Bredband

| samband med att ett kommunalt vatten- och
avloppsnat byggs ut bor ocksa tomror for bredband
laggas ner.

11. Kommunal service

Skola/forskola

| dag ar det stor brist pa forskoleplatser inom plan-
omradet. Till stor del beror det pa svarigheten att
planera for den inflyttning som sker till landsbygden
av barnfamiljer. Denna planeringssvarighet kom-
mer troligen att besta.

| forslaget har tva tomter reserverats for framtida
utbyggnad av skola och férskola. En lamplig pla-
cering ar strax norr om befintlig bebyggelse i gamla
Ekeby. Ett annat alternativ ar i hdjd med Ekeby
Gard, langs med den nya planerade vagen. Ett
tredje alternativ ar att bygga om den befintliga for-
skolan i kvarteret Barnflickan i Ekeby, men ur trafik-
synpunkt &r de andra tomterna sékrare.

Aldreboende och séarskilt boende

Det befintliga aldreboendet i Ekeby (idag 10 plat-
ser) kommer under 2008/2009 att utvidgas med ca
20 platser. Under kommande planering ska man
titta pa lampliga platser for trygghetsboende i nar-
het till service. Sarskilt boende finns idag i Adala,
sdder om Enhoérnaleden och i kommande planarbe-
ten ska nya platser for sarskilt boende utredas.

12. Genomfdrande

Allmant

Forslagna nya vagar och gang— och cykelvagar,
forbattringsatgarder av vagar och utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp kommer att behdva
kostnadsberéknas for vidare planering. Férdelning
av kostnaderna kan komma att utformas pa flera
satt. Huvudprincipen ar att de fastighetsagare som
far nytta av forbattringarna av vagarna belastas
med del av kostnaderna.

Finansiering

Vagforslagen ar endast realistiska om ny bebyggel-
se i tillracklig omfattning genomfors och finansie-
ring kan ske genom uttagande av vagkostnader
fran nya och befintliga fastighetsagare, i enlighet
med kap 6 § 31 PBL. | de fall en gatukostnadsut-
redning behdver goras ska den uppréattas parallellt
med de nya detaljplanerna.

Utbyggnaden av kommunalt vatten— och avlopp till
Sandviken innebar troligen sa stora investeringar
att de inte kan tackas av ordinarie anlaggningsav-
gifter enligt va-taxa. Vissa glesa omraden kan bl
sarskilt kostsamma, s& avvaganden behdver goras
om finansiering. Ett alternativ ar generellt hdjda va-
taxor. Det korrekta enligt va-lagen ar istallet att till-
lampa sk séartaxa, dvs forhojd anlaggningsavgift for
fastigheterna i omradet. En annan I6sning ar till-
skjutande av skattemedel for att minska sartaxan.

Visar det sig ej mojligt att finansiera en allman va-
anlaggning for alla delomraden bér kommunen bi-
sta de boende med forslag till lokala gemensamma
l6sningar. Enskilda losningar &r nagot som bor av-
vecklas pa sikt.

Markfragor

Atkomst av mark foér byggande av végar och led-
ningar bor I16sas genom att lantmateriforrattningar
genomfors, alternativt avtal upprattas, parallellt
med att detaljplaner utarbetas.

Samverkan for exploatering

| vissa omraden med flera markagare kan exploa-
teringssamverkan vara nodvandigt for att Iosa fra-
gor som ar nédvéandiga for att mojliggora ny bo-
stadsbebyggelse. Det kan vara fragor som tillgang-
lighet och framkomlighet, vAgdragningar, gemen-
samma rekreationsytor och mojlighet till bad och

bryggor.

Etappindelning

Planlaggningen och utbyggnaden foreslas ske i
etapper. De forsta etapperna ar gamla snickeritom-
ten m.fl. dar planlaggning redan pagar samt omra-
det norr om Ekeby dar VA-ledningarna till Sandvi-
ken foreslas dras. Etapp 2 blir lampligen omradet
norr om Ekeby Gard dar den nya vagen till Sandvi-
ken ar foreslagen. Etapp 3 foreslas bli Sandviken
eftersom behovet av kommunalt vatten och avliopp
ar akut dar. P star for privatagd mark. Dar ar mark-
agaren initiativtagare till att detaljplan uppréattas.
(Se karta pa nasta sida)



V. KONSEKVENSER

Ekologiska

Ekologisk héllbarhet handlar om att anvanda mark och
vatten pa ett satt som starker naturens barkraft, skyddar
vattnets funktion och utvecklar den biologiska
mangfalden.

. Nya exploateringsomraden innebar att naturmark
tas i ansprak for bebyggelse, vilket innebar mer
hardgjorda ytor, mindre omraden for rekreation
eller skogsbruk.

o En utbyggd gemensam vatten- och avloppslésning
blir langsiktigt hallbart och paverkar miljon mindre
negativt dvs. minskad 6vergddning och
igenvaxning av Malaren.

. Omréadena ligger relativt langt ifrdn bade
kommersiell och offentlig service samt saknar mer
eller mindre kollektivtrafik. Detta bidrar till att
boende i omradet ar beroende av bil vilket
paverkar miljon negativt i form av luftféroreningar
och 6kad anvandning av fossila branslen. Kan
man Oka kollektivtrafiken till t.ex Sandviken kan
detta uppvagas.

o Utokade byggréatter kan leda till att den skogiga
vegetationen pa tomterna tas bort samt att fler ytor
gors till hardgjorda. Férandringarna paverkar
dagvattenhanteringen och kan ge negativa
effekter om inte ett lokalt omhandertagande av
dagvatten genomfors i omradena.

Etappindelning

Ekonomiska

Ekonomisk hallbarhet handlar om hushallning med
resurser men ocksd om konkurrenskraft — att kunna
mota efterfrdgan pa attraktiva bostads- och
verksamhetsomraden, goda kommunikationer och om att
skapa forutsattningar for sociala och kulturella aktiviteter.

. Efterfrdgan pa bostader och framst villatomter for
sjalvbyggeri ar stor inom kommunen. Att kunna
erbjuda ett naturnéra boende fér fler ménniskor &r
positivt for kommunen i friga om konkurrenskraft
och attraktivitet. Detta galler framst omradena i
direkt anslutning till Ekeby tatort dar en utbyggnad
av service sa som forskola, skola och kommunalt
VA planeras.

) Ur ett kommunalekonomiskt perspektiv kan en
permanentning av fritidshusomradena bli dyr
eftersom det pa sikt kan kravas en utbyggnad av
kommunal service som t.ex. skolskjuts och
aldrevard.

. En kommunal vatten och- avlopps- férsoérjning till
Sandviken kan antas bli kostsam for de boende
och eventuellt kommunen/ VA-huvudmannen.

. De mindre vagarna inom omradena har en
standard som inte ar avsedd for ett stort antal bilar
samt tung trafik. Aven dessa vagar kan pa sikt
behova atgardas.

Sociala

Social hallbarhet handlar om att skapa férutsattningar for
att manniskors vardagsliv ska fungera, frimja och
stimulera till aktiviteter och social samvaro. Tillgang till
arbete och bostad, narhet till skola och service samt en
fysisk miljé som ar halsosam, séker, trygg och
upplevelserik &r viktiga forutsattningar.

. Storre byggréatter och nya omraden for bostader
innebar att fler kan boséatta sig i omradet. Boendet
i omraden med narhet till natur- och gronomraden
bidrar till god boendemiljé.

. Permanentningen i perifera omraden utan service
och minimal kollektivtrafik skapar ett bilberoende
boende. For barnfamiljer innebér det bland annat
skjutsande av barn till olika aktiviteter och for aldre
personer ett utdkat behov av hemtjanst tidigare.

. Da det finns begransad kapacitet i Vallaskolan och
befintliga forskolor i dagslaget kan barnen behéva
bussas langre strackor tills dess att skola och
forskola byggs i Ekeby.

. De boende i omradena har ofta olika asikter om
fritidshusomraden ska omvandlas eller ej, om man
vill ha kommunal VA-anslutning eller inte och i
vilken takt omvandlingen ska ske samt vilken
karaktar omradet ska fa. Detta kan leda till oenig-
het i omradena samt i dialogen med kommunen
under detaljplaneskedet.

Kulturella

Kulturell hallbarhet handlar om respekt for kulturarvet
och kulturmiljon, majligheter till upplevelser och méten,
bevara och utveckla platsens identitet och skdnhet.

. Fenomenet sommarstugeomraden kommer
genom permanentning att pa sikt forsvinna, vilket
ger forandrade miljoer.

. Det finns en risk att landsbygdens karaktar férand-
ras nar fler boséatter sig permanent och infér
"villastandard”.

. Véagen och den nya bebyggelsen mellan Ekeby
och Sandviken forsamrar kontakten mellan Ekeby
och naturomradet. Darfor ar det viktigt att natur
behalls som rorelsestrdk mellan det stérre natur-
omradet och Ekeby.

o Foreslagen vag over dkermarken 6ster om Tuna
gor ett intrang i akerlandskapet och paverkar land-
skapsbilden nagot. Vagar accepteras som mindre
ingrepp i landskapsbilden av betraktaren, detta sa
lange inte vagarna laggs pa forhojda vagbankar
utan foljer landskapets ursprungliga nivaer.

o Ledningsdragning for kommunalt vatten och av-
lopp kraver ledningsgata pa 6 meter (under an-
laggningstiden 10 meter), vilket &r en férandring.
D4 forslaget innehaller gdng och cykelvag alterna-
tivt vdg genom skogen i samma strackning ar det
en fordel att funktionerna samlokaliseras.
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