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§ 57 Detaljplan for Fasaden 5 m fl
Dnr: KS 17/87

Sammanfattning av darendet

P4 fastigheten fasaden 5 i Saltskog centrum 14g en livsmedelsaffiar som brann ner for flera ar
sedan. Sedan dess har dir varit endast en tom grusplan. Fastighetséigaren vill nu bygga bostéder
pa platsen. Planforslaget innebdr ca 65-70 bostéder i flerfamiljshus. Planens syfte &r dven
planliggning for en befintlig forskola som driver verksamhet med tidsbegrénsat bygglov. Ett
gang- och cykelstrik av stort allménintresse sin i dag ligger pd kvartersmark var i samrads-
forslaget planerat som allménplatsmark men dndrades efter samrédet till x-omrade dé
fastighetséigaren motsitter sig planldggning av gang- och cykelstrdket som allménplatsmark. X-
omrédet innebdr att ging- och cykelstrdket kommer att ligga pa privat mark men ska vara
tillgingligt f5r allménnyttig gdng- och cykeltrafik. Planforslaget har varit pd granskning.
Kvarstdende synpunkter finns fran lantméiterimyndigheten som foresprékar allménplatsmark i
stillet for x-omraden, speciellt ndr det géller huvudgangvégnitet.

Stadsbyggnadsndmnden har den 21 februari 2017, § 43, godként granskningen och tillstyrkt
forslaget. Nu foreslas att kommunstyrelsen ska tillstyrka planen for antagande i kommun-
fullm#ktige.

Beslutsunderiag
Samhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse den 3 januari 2017

Plankarta
Planbeskrivning, den 3 ,maj 2016, reviderad den 15 november 2016
Granskningsutlatande den 27 januari 2017

Stadsbyggnadsniamndens protokoll den 21 februari 2017, § 43

Yrkanden
Kommunstyrelsens ordforande Boel Godner (S) yrkar bifall till forslaget.

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmaktige
Kommunfullmiktige antar detaljplanen for Fasaden 5 m fl.

Beslutet skickas till
Akten

Anslagsdatum

2017-04-10

Utdrag tyrkande
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Datum Stadsbyggnadsnamnden
2017-01-03 Kommunstyrelsen
Samhaéllsbyggnadskontoret Kommunfullméaktige

Detaljplan for Fasaden 5 m fl

Diarienummer: SBN-2015-00987
Fastighet: Fasaden 5 m fl

Sammanfattning av drendet

Pé Fasaden 5 i Saltskog centrum har en livsmedelsaffir brunnit ner for flera r sedan och sedan
dess har dér varit endast en tom grusplan. Fastighetséigaren vill nu bygga bostider pa platsen.
Planfdrslaget innebir ca 65-70 bostéder i flerfamiljshus. Planens syfte &r 4ven planldggning for
en befintlig forskola pa fastigheten som driver verksamhet med tidsbegréinsat bygglov. Ett géng-
och cykelstrak av stort allménintresse som i dag ligger p4 kvartersmark var i samréadsforslaget
planerat som allménplatsmark men #ndrades efter samradet till x-omrade d& fastighetséigaren
motsétter sig planliggning av géng- och cykelstraket som allménplatsmark. X-omrédet innebiir
att gang- och cykelstrdket kommer att ligga pa privat mark men ska var tillgéngligt for
allménnyttig gang- och cykeltrafik. Planforslaget har darefter varit pé granskning. Kvarstdende
synpunkter finns frén lantméterimyndigheten som féresprakar allméinplatsmark i stéllet for x-
omréden, speciellt nir det giller huvudgangvigniitet.

Samhéllsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnimnden godkénner granskningen och att
kommunfullmiktige antar detaljplanen under forutsittning att planen tillstyrkts till antagande i
stadsbyggnadsndmnden och kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2017-01-03

Plankarta, antagandehandling
Planbeskrivning, antagandehandling

Granskningsutlitande

Ekonomiska konsekvenser och finansiering
Kostnader f5r upprittande av detaljplanen bekostas av fastighetséigaren enligt sérskilt tecknat
plankostnadsavtal.

Kontorets forslag till stadsbyggnadsnimnden
Samhillsbyggnadskontoret foreslér att stadsbyggnadsnimnden godkéinner granskningen och
tillstyrker planen till antagande.
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Besdksadress: Campusgatan 26 | Véxel: 08-523 010 00| E-post: samhéllsbyggnadskontoret@sodertalje.se
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Diarienummer

SBN-2015-00987

Kontorets forslag till Kommunstyrelsen

Samhéllsbyggnadskontoret foreslér att kommunstyrelsen tillstyrker planen till antagande.

Kontorets forslag till kommunfullméktige

Samhéllsbyggnadskontoret foreslér att kommunfullmaktige antar detaljplanen.

Beslutet ska skickas till
Akten

Handlédggaren

Rickarc/i Sundbom Johan Hagland

Stadsdirektr Samhillsbyggnadsdirektor

Handl4ggare:

Christina Rask

Planarkitekt

Telefon (direkt): +46 08-523 037 30, [extrainfo om telefon, ex telefontider]
E-post: christina.rask@sodertalje.se
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GRUNDKARTANS BETECKNINGAR PLANBESTAMMELSER

.. L | “knad
° Granspunkt, inmatt eller berdkna Féljande galler inom omraden med nedanstédende beteckningar. Endast angiven

Fastighetsgradns anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser utan beteckning galler inom hela
—————————— Annan grdns for omr&de for servitut, planomradet.

ledningsrdtt, nyttjanderdtt, fornldmning

Registernummer for fastighet med kvartersnamn Grénser

Registernummer for fastighet med traktnamn ——— o e— Planomrédesgrans

Samfallighet - - Anvandningsgrans

Registernummer for SOme”Ighet —_—— e —— - — Egenskapsgréns

Registernummer for fiskesamfdllighet -+ + Administrativ grans

Registernummer for gemensamhetsanldggning ———— e — Administrativ- och egenskapsgrans

Servitut

Ledningsratt Anvandning av allman platsmark med kommunalt

Nyttjanderatt huvudmannaskap (PBL 4 kap 5 § punkt 2)

Byggnad i allmdnhet

Bostadshus med takkontur resp husliv GATA Gata

Skdrmtak . .

Transformatorbyggnad Anvandning av kvartersmark (PBL 4 kap 5 § punkt 3)

Trappa ,

Staket,Stédmur, Hack 2 Bostader

g’fnmur BC, Bostader. Centrum far finnas i bottenplan.

ike
Slant BS.C. Bostader. Forskola och/eller Centrum far finnas i bottenplan.
Gata, vdg Centrum

Enstaka trdd
Belysningsstolpe Centrum i bottenplan. Parkering i plan 1.

>tolpe Parkering

Avvdgd haojd

Markparkering och/eller carport

Hojdkurvor (med 0,5 meters ekvidistans) _ Forskola och/eller Centrum.

Koordinatsystem: Sweref 99 18 00 Egenskapsbestémmelser for kvartersmark
HSjdsystem:  RH2000 Hogsta byggnadshojd i meter (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 §

Grundkarta med fastighetsredovisning punkt 1)

Ubordttad 20151023 Hogsta byggnadshojd i meter dver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 §
PP punkt 1 eller 16 § punkt 1)
Byggnadernas fasader mot centrumstraket i norr ska vara

Jenny Ernber P
Y E placerade i liv med varandra. (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Kartingenjor

Pa marken far endast komplementbyggnader placeras med max
BYA 40 m2 (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Pa marken far endast komplementbyggnader placeras med max
BYA 90 m* (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Marken far inte forses med byggnad (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller
16 § punkt 1)

Administrativa bestammelser

a Kommunen ar huvudman for allmanplatsmark (PBL 4 kap 7 §)

a Genomférandetiden ar 5 (fem) ar fran den dag da planen vinner
laga kraft (PBL 4 kap 21 §)

u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara

tillgangligt for allmannyttiga underjordiska ledningar (PBL 4 kap 6 §)

X Gang- och cykeltrafik - Omrade eller utrymme som ska vara
tillgangligt for allmannyttig gang- och cykeltrafik (PBL 4 kap 6 §)

Till planen hér: [ Miljekonsekvensbeskrivning X Utlatande efter granskning
2 [ Planprogram X Fastighetsforteckning O
. e i l = X Planbeskrivning X Samradsredogobrelse |
P e — +36.297 Teee— - . [ Genomférandebeskrivning [ llustrationskarta O
> — Sko gvakt = e —
e S 9fvagen +36.27
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Sodertalje kommun Stockholms Ian Beslutsdatum Instans

Godkannande
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Antagandehandling

Skala 1 500 (A1 ) (!Jl Ll |? 1|0 1|5 2|0 2|5 3|0 3|5 4|0 4|5 5?"‘ Antagande

Samhallsbyggnadskontoret

Laga kraft
2016-05-03 Reviderad 2016-11-15

Detaljplanen ar upprattad med standardforfarande enligt PBL 2010:900

Andreas Klingstrom Christina Rask
Planchef Planarkitekt
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Detaljplan for Fasaden 5 P2015-00987-214 Planbeskrivning

Handlingar

Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:500 med planbestimmelser. Till planen hor dess-
utom:

. denna planbeskrivning
. grundkarta
. fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag
Tafikbullerutredning Fasaden 5 - Niras 2016
Geotekniskt PM Kv Fasaden 5 Flerbostadshus - VAP 2016

Boverkets allmidnna rad (2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, sko-
lor eller liknande verksamhet

Gor plats for barn och unga - Boverket 2015
Manual utemiljo forskola och skola - Sodertilje kommun 2014
Viss-vatteninformationssystem Sverige

Dygnsmedelhalter kvidvedioxid och partiklar (PM10), SLB 2010

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr bostdder i flerbostadshus i Saltskog centrum pa mark tidigare plan-
lagd for handelsandamal. Samtidigt planeras for en upprustning av centrum. Planens
syfte ar dven planlaggning for forskola gdllande befintlig forskola med tidsbegransat
bygglov for dndrad markanvandning.

Miljopdverkan
Allmant

Den nya bostadsbebyggelsen i kombination med en upprustning av centrum bidrar pa ett posi-
tivt sdtt till miljon i Saltskogs centrum. Detta giller for savil trygghet, service och utemiljo.

MKN luft och vatten
Luft

Enligt Ostra Sveriges luftvardsforbunds senaste kartliggning (ar 2010) &r NO2 dygnsmedel pg/
m3 vid planomradet 18-24 och PM10 dygnsmedel pg/m3 vid planomradet 18-20. Detta visar
att virdena for bagge amnena, med god marginal, underskrider gransen for att klara miljokva-
litetsnormerna for respektive dmne.

Vatten

Planomradet hor till Igelstavikens delavrinningsomrade. Prelimindr statusklassning 2015 for
Igelstaviken dr "mattlig ekologisk status/potential” med tillforlitlighet "medel” och "uppnar ej
god kemisk status” med tillforlitlighet "mycket bra”. Preliminir riskbedomning 2015 ar att det
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finns risk att ekologisk potential/status och kemisk status inte uppnas maldret 2021.

Detaljplanens genomforande bedoms inte ha negativ inverkan pa MKN for luft och vatten.
Planldggning for bostadsindamal bedoms alstra mindre trafik &n nuvarande markanviandning
“handel”. Byggrattens utbredning dr &ven mindre i den nya planen vilket innebar att andelen ej
hardgjord yta (bostadsgard och forskolegard), med majlighet att ta emot dagvatten, okar.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB

Detaljplanens genomforande ar forenligt med 3, 4 och 5 kapitlet i miljobalken.

Behovsbedomning

Kommunen bedomer att planens genomforande inte kan antas medfora sddan betydande mil-
jopaverkan som anges i 6 kap. 11 § miljobalken och att en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6
kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900) inte dr ndodvandig.

1. Plats for nytt bostadshus

2. Forskola

3. Befintligt bostadshus

4. Centrumstrak

5. Parkeringshus med handel
i markplan mot centrumstrak

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet ligger i Saltskog centrum och &r beldget norr om Skogvaktarvigen, dster om Salt-
skogsvigen och soder om Forvaltarvigen. Planomradet omfattar fastigheten Fasaden 5 samt
del av fastigheterna Fasaden 1 och 2 samt Saltskog 1:1, 1:2 och 1:4. Omradets areal &r ca 2.6 ha.
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Markdgoforhallanden

Fasaden 5 &dgs av Fastighets AB L E Lundberg. Fasaden 1 och 2 dgs av K/B Fasaden Saltskogs
fastighets AB & Co. Saltskog 1:1, 1:2 och 1:4 dgs av Sodertdlje kommun.

Tidigare stdllningstaganden
Oversiktsplan

Gillande oversiktsplan "Framtid Sodertilje-oversiktsplan 2013-2030” anger att utveckling av
stadens etablerade omraden ska prioriteras och att nya bostdder ska tillkomma frimst genom
fortatning av Sodertilje stad och titorterna pa landsbygden. Ny bebyggelse ska utvecklas kol-
lektivtrafikndra eller som kompletterande underlag for ny kollektivtrafik. I malbilden for sam-
hillsbyggandet i Sodertilje kommun ingar varierade och flexibla milj6er. Flexibiliteten innebér
att ett omrade kan fungera vil i ett ldngre perspektiv, dven nir forutsittningarna for omradets
ursprungliga anviandning forandras. I malbilden ingar ocksa att forstiarka stadens kvaliteter diar
vikten av att identifiera och forstarka strak som kopplar i hop stadens olika omraden framhalls.
Kommunen ska verka for att stiarka och utveckla kvaliteter i befintliga bostadsomraden och
bostadsomraden ska utformas med beaktande av barns ritt till trygghet och utveckling.

Detaljplan

Gillande detaljplan dr 0181K-P1236B faststilld 1999. Markanvindningen anges till bostider,
handel, parkering och lokalgata. Den nya detaljplanen ersitter gillande plan i sin helhet.

Forutsattningar och forandringar

Naturmark & Friytor
Terrding och vegetation

Planomradets sydvistra del bestar av en parkeringsyta och en stor plan grusyta dar tidigare en
livsmedelsbutiken som brunnit ner har legat. V och NV om denna yta ligger en tradbevuxen
sldnt. Den nordvistra delen dr delvis terasserad med trappor, trad och planteringar. Ett plattbe-
lagt strak med planteringar gar tvirs igenom planomradet. Omradet har en gron karaktdr med
trad och annan véxtlighet kring parkeringar, gangstigar osv.

Lek och rekreation

Det finns ingen stadsdelspark eller kommunal lekplats i omradet. Mindre lekplatser och en hel
del halvprivata grona ytor finns i bostadsomradena som ligger runt planomradet. I ndrheten av
planomradet, ca 300 m at Oster, ligger Saltskogs gard med en kulturhistorisk parkanliggning.
Parken ligger pa tomtmark men dr 6ppen for allmdnheten. Strax intill ligger Saltskogshéjden
med utsikt 6ver staden. Omradet har tidigare varit natureservat, och bestar till en del av gam-
mal planterad bokskog. I vastra delen av Saltskog finns ett allaktivitetshus med bland annat
simbassdng. Badplats finns vid Eklundsnidsbadet i Masnaren ca 2,5 km fran Saltskogs centrum.
Sodertilje bollhall med banor for bowling, tennis och badminton samt en boulehall ligger vid
Tvetavigen ca 1 km fran Saltskogs centrum.

Forutom gangstraket i centrum saknas en central, gemensam, samlande plats.
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Markbeskaffenhet
Geotekniska forhallanden och jordarter

Marken inom planomradet bestar enligt jordartskartan av lera-finmo. En geoteknisk undersok-
ning har utforts av marken dir det nya bostadshuset planeras att uppforas. Undersokningen
har omfattat tryck- och slagsonderingar i 7 punkter och stord provtagning med skruvborr i tva
punkter. Oversta jordlagret bestar av 0,3-0,6 m sand/grusfyllning. Denna vilar pa finsediment,
lera och silt med 16s-halvfast lagring, vilken blir fastare pa mellan 2-5 meters djup i olika delar
av omradet. Vid slagsondering har stopp erhallits mot formodad sten, block eller berg 4,2-7,3
meter under markytan. Markforhéallandena gor det olampligt med plattgrundlaggning som
skulle medfora risk for oacceptabla sittningar. Byggnaden foreslas grundldggas pa spetsbiran-
de palar stoppslagna i fast lagrad friktionsjord eller mot berg.

Fororenad mark
Ingen kdnd eller misstdnkt fororenad mark finns inom planomradet.

Radon
Planomradet ligger inom lagriskomrade for radon.

Fornlamningar
Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden
Bostdider

Inom planomradet ligger ett nio vaningar hogt bostadshus precis 6ster om den tomma grus-
plan dédr en numera nedbrunnen livsmedelsbutik tidigare 1ag. De nya bostédderna planeras ligga
pa denna grusplan och omfatta ca 65-70 ligenheter i ett flerbostadshus. Oster om planomra-
det ligger ett omrade med smala tvavanings bostadshus och pa hojderna vister och norr om
planomradet ligger omraden med flerbostadshus.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse

Pa norra sidan av centrumstréaket ligger ett stort parkeringsgarage. Lokaler for butiker och ser-
vice finns langst centrumstraket i markplan pa parkeringshuset och i lagdelen till bostadshu-
set. I lagdelen till bostadshuset ligger 4ven en forskola. Forutom nagra fa arbetsplatser knutna
till handel och service i centrum saknas arbetsplatser och planomradet dr att betrakta som ett
rent bostadsomrade.
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ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B ] Bostider
B Bostuder, Frskola far anordnas i battenplane!

Ur gdllande detaljplan P 1236B

Forskolan

Enligt gédllande detaljplan dr markanvandningen dar forskolan bedriver sin verksamhet B , B H
och H. For B1 giller att forskola far anordnas i bottenplanet. Forskolan driver i dag verksam-
het med tillfdlligt bygglov for andrad markanviandning inom de delar som ligger inom mark-
anvdndning H. Markanviandningen ska i den nya detaljplanen regleras och planlidggning gors
for forskola. Den gard som forskolan anvéander sig av i dag dr mark for bostadsdandamal som
inte far bebyggas. Garden dr ca 650 kvm. Forskolan har plats for 60 barn. Sodertélje kommuns
riktlinjer ar 45 kvm friyta/barn. Boverkets vigledning anger 40 kvm friyta/barn. Detta skulle
innebara 2400 kvm friyta. Diskrepansen mellan denna yta och befintlig dr for stor, &ven om
inte 40 kvm friyta/barn kan uppnas vid denna planldggning i befintlig miljo, behover friytan
som planldggs for forskolan utokas och kvalitetsforstarkas. Enligt Boverkets allmina rad ska
friytans storlek, utformning, tillginglighet, sdkerhet och forutsittningar att bedriva andamals-
enlig verksamhet beaktas. Vid placering och anordnande av friyta pa bebyggd tomt bor Bover-
kets allména rad beaktas i skalig utstrackning. Sarskilt viktigt dr da att friytan ar placerad sa att
barnen sjilvstandigt kan ta sig mellan byggnad och gard och att friytan ger forutsiattningar for
dndamalsenlig verksamhet. Forskolegarden &r i dag ca 650 kvm vilket innebar drygt 10 kvm /
barn. I och med den nya detaljplanen utokas forskolegarden till ca 1200 kvm vilket innebir ca
20 kvm/barn. Detta medfor i det ndrmaste en fordubbling av yta/barn jamfort med befintlig
forskolegard. Tillsammans med en kvalitetsutveckling av garden, och da hela forskolegarden
ligger i direkt anslutning till forskolans lokaler, bedoms det under radande forhallanden som
en godtagbar forskolegard.

'*m,\xw{

Omfattning av
N 1 befintlig
’ | forskolegérd

Forslag for utformn
av forskolegarden
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Offentlig och kommersiell service

Forutom forskolan finns en 1ag- och mellanstadieskola, Stalhamraskolan, som ligger direkt so-
der om planomradet. I centrum finns viss kommersiell service som tobaksbutik/jourlivs, frisor
och en pub/restaurang. Planforslaget tillater centrumverksamhet (C) i bottenplan pa det befint-
liga bostadshuset och i bottenplan pa det nya bostadshuset mot centrumstraket. Detta mojlig-
gor for utokad kommersiell och offentlig service liksom for kultur- och foreningsverksamhet.

Hoghus i Saltskogs centrum Laghus dster om planomradet

Parkeringshus med lokaler mot
centrumstraket

Byggnadskultur och gestaltning

Saltskogsomradet tillkom under 1960-talet da industrin i Sodertilje behovde bostider for sina
anstéllda. I Saltskog bodde till storsta del anstéllda pa Scania. I laghusdelen Oster om plan-
omradet bodde familjer och det hoga bostadshuset pa Fasaden 5 fanns mindre ligenheter for
anstéllda utan familj. Parkeringshuset i planomradets norra del ar vil tilltaget for att kunder
till handeln i Saltskogs centrum skulle kunna parkera dir och ta en hiss direkt ner till centrum-
straket. Handelsmonstrena har forandrats, parkeringen anvinds nu som boendeparkering och
hissen dr numera borttagen.

Illustrationsplan
A W:— I . & )

1. P-hus

2. Centrumstrak

3. Forskola

4. Befintligt bostadshus
5. Nytt bostadshus

6. Bostadsgard

7. Forskolegard
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Det nya bostadshuset som foreslas har en smal vinklad byggnadskropp i atta vaningar med

en bostadsgard i Oster. I norr ansluter byggnaden till centrumstraket. Byggnadens norra fasad
ligger i liv med centrumstraket och definierar detta. Hér finns majlighet till offentliga lokaler.
Entréerna till bostdderna sker fran terassgangar mot garden och mot centrumstraket. Lagenhe-
terna dr genomgaende och alla bostdder har dven generosa privata balkonger. Forskolegarden
utvidgas och mellan bostadsgarden och forskolegarden gar en gangvig (se illustrationsplan fo-
regdende sida). Mot norr och Oster dominerar tegel i byggnadens fasader, mot soder och Oster
ligger balkongerna med ljusa viggar och glasricken.

Fasad mot norr Fasad mot Oster

Fasad mot soder Fasad mot vaster

FasadeFt, Saltsk
-

&




Detaljplan for Fasaden 5 P2015-00987-214 Planbeskrivning

P

_i Genetaleden

> y
(]

= = = = = = = (G&ng- och cykelvig

Gator och trafik

Gatundt, gang-, cykel- och mopedtrafik

Saltskog nas fran Genetaleden i norr eller Stalhamravégen i soder, via Saltskogsvéigen. Planom-
radet har lokalgatorna Forvaltarvigen i norr och Skogvaktarvigen i soder. Bada gatorna ir sa
kallade sdckgator for angoring till omradet och avslutas med en vindplan. Gang- och cykelvidg
fran Saltskog vister om Saltskogsvigen gar via bilfri passage under Satskogsvigen in i Saltskog
centrum och fortsatter genom centrum och bostadsomradet i ostra Saltskog. Denna gang- och
cykelvig dr av mycket stort allmdnintresse da det dr den gang- och cykelvig som forbinder den
hir delen av staden med centrum i Sodertilje. Inom Fasaden 5 gar gang- och cykelvidgen pa
kvartersmark i gdllande detaljplan betecknad med x for tillgdinglighet for allman gangtrafik. Ett
servitut finns for “rétt att for allmin gang och cykeltrafik anvinda omrade x”. Servitutet giller
till forman for Saltskog 1:1 och belastar Fasaden 5 (se karta nedan). Servitutet innebdr att hela
det gramarkerade omradet ska hallas tillgdngligt for allmédn gang- och cykeltrafik.

Gramarkerat omrade=servitut for allman gdng- och cykeltrafik
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Gang- och cykelstraket &r av stort allmidnintresse som éven beror andra dn boende i planom-
radet. Omradet planldggs med x “omrade som ska vara tillgdngligt for allménnyttig gang- och
cykeltrafik”.

FASADEN
5

T~77% Mark som ska vara tillgénglig fér allménnyttig gang- och cykeltrafik.
Kollektivtrafik

En busslinje, buss 753, trafikerar omradet. Busshallplats finns i direkt anslutning till Saltskog
centrum. Bussen ansluter till pendeltag i Sodertilje Centrum. Restid till Sodertélje Centrum ar
ca 7-8 minuter.

Parkering, varumottag, utfarter

Planforslaget innebar 65-70 ligenheter i ett nytt bostadshus. Parkering for de nya bostdderna
l6ses med markparkering i direkt anslutning soder om bostadshuset (37 p-platser) med an-
goring fran Skogvaktarvigen samt 15 p-platser pa markparkering i anslutning till parkerings-
huset. Dessa kompletteras med 13 p-platser i befintligt parkeringshus som i dag hyrs ut till
externa hyresgaster. For lamning/hdmtning pa forskolan finns p-platser for giastparkering pa
parkeringen soder om forskolan samt samnyttjande av boendeparkeringen. Forutom bilparke-
ring finns totalt 120 cykelplatser. Det nya bostadshuset har cykelutrymme for 60 cyklar samt
plats for 40 cyklar pa bostadsgarden. Pa bostadsgarden finns dessutom plats for 20 cyklar i
lasbart forrad. Leverans till verksamheterna vid gagatan/torget sker med angoring fran Forval-
tarvigen langs parkeringshuset till gagatan.
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i T Nytt bostadshus

[ ] Markparkering

1 Boendeparkering 37 platser
2 Boendeparkering 15 platser
3 Boendeparkering 13 platser
L Gastparkering 2 platser

= = = P |everansvdg bil

— E I ~—~—~—P Leveransvidg manuell
— :
1] : |

: 1 [{} . ' .
Skogvaktarvagen TR m

cecessans ® Angoring sophantering

O Sopor/Atervinning

Storningar och risker
Trafikbuller

Trafikmitningar utfordes ar 2013. Pa strickan mellan Saltskogsvigen och Nykopingsvigen
uppgick antal fordon per veckovardagsdygn till ca 12.300. Pa Saltskogsvigen utfordes tva tra-
fikméitningar ar 2013. Pa den forsta métpunkten, vid Skogvaktarviagen uppgick antalet fordon
per veckovardagsdygn till ca 1.700 och andel tung trafik var 12%. Pa den andra métpunkten,
vid Forvaltarviagen uppgick antalet fordon per veckovardagsdygn till nastan 1.800 och andelen
tung trafik var 13%. Trafiksiffrorna for E20 utanfor Saltskog (och parallellt med Stalhamrava-
gen) dr enligt kommunens modellberdkning 26 000 och enligt NVDB ca 23 000 — 24 000. Da
det dr nagra ar gamla siffror (2012) sa bedoms 25000 eller 26 000 fordon vara rimligt.

L / I,-'Skoguaktaruégen
- am sl

Wige,

Ll
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En trafikbullerutredning har utforts. Samtliga siffror har i utredningen aven riknats upp med
2% per ar till 2030. Berdkningar har gjorts med programvaran SoundPLAN. Dessa visar att hela
fasaden mot vister och den 6vre delen av fasaden mot soder och Gster exponeras for ljudnivaer
over riktvirdet 55 dBA dygnsekvivalent niva. Ligenheterna dr genomgaende, samtliga ldgen-
heter har tillgang till stora balkonger pa ena sidan och terassgangar pa andra sidan, som i sig
fungerar som viss bullerdimpning. Berikningsmodellen kan inte hantera effekten av balkong-
er, loftgangar och inglasning. Darfor bedoms effekten av balkonger och loftgdngar baserat pa
erfarenhet och mitningar.

Maximal ljudniva (dBA)
>89
-85
- 80
-75
-70
-65

Ekvivalent ljudniva (dBA)
=70
65-70
-65
-60
-55
-50

Pa den sodra fasaden mot garden (nr 1 ovan) klaras 55 dBA dygnsekvivalent ljudniva enbart
med hjilp av ett titt balkongréicke och absorbent i balkongtaket. Detta dimpar ljudnivdn med
minst 3 dBA vid fasad vilket ar tillrdckligt for plan 5 — 8. Plan 1— 4 klarar riktvirdena helt utan
atgirder. Mot Saltskogsvigen (nr 2 ovan) dr ljudnivaerna hogre. I figuren nedan visas vilka
lagenheter som klarar riktvirdena med hiansyn dven taget till balkongernas skirmande effekt
(3 dBA) och var atgirder maste vidtas for att skapa en bullerskyddad sida.

aptlrne | R
= =
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Exempel pa inglasning av balkongerna

De ldgenheter som &r gronmarkerade i figuren ovan har inte ekvivalenta ljudnivaer 6ver 55 dBA

pé gardssidan heller om hinsyn tas till loftgangen. De berdknas ddrmed klara riktvdardena utan
12
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avsteg. For de gulmarkerade ldgeheterna uppnas riktvirdena for savil ekvivalent ljudniva som
for maximal ljudniva till exempel genom inglasning av 50 % av balkongerna samt ljudabsor-
benter i balkongtaken.

Uteplatsen klarar riktvirdena med en 2.5 meter hog lokal avskdrmning runt del av uteplatsen.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp (inkl. dagvatten)

Ledningsritter for vatten och avlopp finns pa Fasaden 5. U-omraden som motsvarar lednings-
ratterna finns i detaljplanen.

Virme

Omradet ar fjarrvarmeforsorjt. U-omraden som behovs for ledningsritter/servitut finns i de-
taljplanen.

El
Elledningar finns i omradet.

Avfall/Atervinning

Miljostation for sopor och atervinning kommer att finnas i sodra delen av bostadsgarden.
Angoring sker fran Skogvaktarvigen med vindning/rundkorning pa via markparkeringen (se
karta sidan 11)

Administrativa fragor
Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 ar fran den dag da planen vinner laga kraft.

Planprocess

Planarbetet paborjades 2015-08-25 och ar upprittat med standardforfarande enligt PBL
2010:900.

Konsekvenser

Sdkerhet och trygghet

En upprustning av centrumomradet och nya bostider i stillet for den 6dsliga grusplanen har
en positiv inverkan pa sikerhet och trygghet i omradet. Planen medfor dven mojlighet till uto-
kad centrumverksamhet vilket ocksa &r positivt ur trygghets- och sikerhetssynpunkt.

13
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Barn och ungdomar

Planliggning for forskolan som i dag drivs med tillfalligt bygglov innebér en pataglig forbatt-
ring da forskolegardens yta blir ndstan dubbelt sd stor som i dag.

Stads-/ landskapsbild

Planens genomforande &r av storsta vikt for stadsbilden i omradet. Den nya byggnaden ersitter
en tom och ddslig yta och definierar centrumstraket. Likasa skapas gardsmiljoer till det nya bo-
stadshuset och forskolan med en gdngpassage som forbinder centrumstraket med Skogvaktar-
vdgen och Stalhamraskolan.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Tidplan
Plansamrad berédknas ske juni 2016, granskning hosten 2016 och antagande kvartal 2 2017.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid dr fem (5) ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden har fastighetsdgare inom planomradet rétt att bygga i enlighet med detalj-
planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforan-
detidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men den kan da dndras eller upphivas utan
att fastighetsdgaren har ratt till ersdttning (for exempelvis forlorad byggritt).

Markdgofdorhdllanden

Fasaden 5 dgs av Fastighets AB L E Lundberg. Fasaden 1 och 2 dgs av K/B Fasaden Saltskogs
fastighets AB & Co. Saltskog 1:1, 1:2 och 1:4 4gs av Sodertdlje kommun.

Ansvarsfordelning

Sodertilje kommun ansvarar for upprattandet av detaljplanen. Kommunen ansvarar for myn-
dighetsutovning vid bygglov och bygganmailan och den kommunala lantméaterimyndigheten i
Sodertdlje ansvarar for fastighetsbildning. Fastighetsidgaren ansvarar for utbyggnad pa kvarter-
smark och ska utforma anslutning av tomtmark till kommunens mark enligt kommunal stan-
dard. Fastighetsdgaren ska halla marken som betecknas som x-omrade i detaljplanen tillging-
lig for allmadnheten. Fastighetsdgaren kommer behova ta bort bade fasta och 16sa installationer
péa den mark som betecknas som x-omrade sa att den dr tillgdnglig for allménheten.

Kommunen har ansvar for drift och underhall av allmén plats. Kommunen har dven ansvar for
drift och underhall av x-omradet. Underhallsansvaret for x-omradet kan komma att regleras
med fastighetsdgaren genom ett skotselavtal.

Huvudmannaskap
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Sodertilje kommun dr huvudman for all allmén platsmark inom planomradet. Telge Ndt AB &r
huvudman for det allmdnna vatten-, spillvatten- och dagvattennitet samt fjarrvarme, fjarrkyla
och stadsnat.

Avtal

Ett avtal avseende drift och skotsel av x-omradet kan komma att tecknas mellan kommunen
och fastighetsiagaren.

Fastighetsrattsliga fragor

Befintliga servitut pa fastigheten kommer att finnas kvar.

De servitut och den ledningsrdtt som finns omnamnada i fastighetsregistret berorande fastighe-
ten Fasaden 5 dr foljande:

« Officialservitut avseende spillvatten- och dagvatten ledningar mm., 0181K-11/2001.1, till for-
man for Fasaden 5 och belastar Fasaden 2 och Saltskog 1:1.

« Officialservitut avseende allmén gang och cykeltrafik, 0181K-11/2001.2, till forman for Salt-
skog 1:1 och belastar Fasaden 5.

e Ledningsritt avseende allmédnna vatten- och avloppsledningar, 0181K-11/2001.3, till forman
for Sodertalje kommun och belastar Fasaden 5.

« Avtalsservitut avseende ledningar, 01-IM9-73/815.1, till forman for Saltskog 1:1 och belastar
Fasaden 5.

« Avtalsservitut avseende bilplatser mm., 01-IM9-73/2781.1, till formén for Fasaden 2 och belas-
tar Fasaden 5.

« Avtalsservitut avseende bilplatser mm., 01-IM9-73/2780.1, till forman for Fasaden 1 och belas-
tar Fasaden 5.

Anlaggningskostnader
Inga nya allmédnna anldggningar behovs for planens genomforande.

Drift och skotsel

Ett sdrskilt avtal avseende drift och skotsel av x-omradet kan komma att tecknas mellan kom-
munen och fastighetsidgaren.

15
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Ekonomiska fragor
Planekonomi

Fastighets AB LE Lundberg bekostar upprittandet av detaljplan i enlighet med upprattat plan

kostnadsavtal.

Exploatering

Exploatoren star for samtliga kostnader i samband med exploatering pa kvartersmarken.

Medverkande tjanstemdn

Kommunen

Hékan Zetterlund, bygglovarkitekt
Asa Tjusberg, exploateringsingen;jor
Per Brama4, trafikingenjor

Daniel Edvardsson, lantmaterichef

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan
Andreas Klingstrom Christina Rask
planchef planarkitekt
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Sodertalje
kommun

Samhallsbyggnadskontoret

GRANSKNINGSUTLATANDE
Detaljplan

2015-00987-214

Detaljplan for

Fasaden 5 m fl

| Saltskog
i Sodertalje

Upprattad 2017-01-27

Granskning

Detaljplanen har under tiden 2016-11-29 — 2016-12-19 varit ute for granskning.
Planférslaget har skickats ut till remissinstanser enligt remisslista och berdrda
fastighetsagare enligt fastighetsforteckning. Handlingarna har under samradstiden
ocksa funnits att ta del av i Sodertalje stadshus samt pa Sodertalje kommuns
webbsida.

Planprocessen for Fasaden 5 m fl
Plansamrad 2016-06-10 — 2016-07-07
Granskning 2016-11-29 — 2016-12-19

Synpunkter inkomna under granskningstiden

Lansstyrelsen
Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget.

Lantmaterimyndigheten

Lantmaterimyndigheten foresprakar allmanplatsmark i stallet for x-omraden.
Speciellt nar det galler huvudgangnatet. Det ar otydligt i lag vad som galler nar
driftavtal tecknas for x-omraden. Mojligheten enligt lag (1998:814) med sarskilda
bestammelser om gaturenhallning och skyltning att 6verlata visst driftansvar pa
fastighetsagarna ar inte tillampligt nar det galler x-omraden.



Stadsbyggnadsnamnden bestdmde att den mark som var utlagd som
allméanplatsmark for gang och cykel i samradsforslaget skulle betecknas
som x-omrade da fastighetséagaren protesterat mot allméanplatsmarken.

Trafikforvaltningen
Trafikforvaltningen ser positivt pa planen och har inga synpunkter pa
granskningshandlingarna.

Luftfartsverket

Luftfartsverket har som sakdgare av CNS-utrustning inget att erinra mot detaljplanen.
LFV har inte analyserat konsekvenser for flygvagar till och fran samt CNS-utrustning
agd av flygplatser. Berorda flygplatser ska tillfragas. Med berord flygplats avses
etablering ca 60 km ut fran flygplatsen.

Telge Nat

Elnat

Inget att erinra.

Vatten och avlopp

Inget att erinra.

Stadsnat

Stadsnat har ledningar inom omradet. Om dessa behdver flyttas bekostas det av
exploatdren.

Fjarrvarme

Inga synpunkter.

Privatperson
Anger i sitt yttrande att det finns stor risk att det skapas ett "héngstélle” under tak for
ungdomar vid det nya huset. Anger &ven att lokala HGF Barret/Myntet (TB) har i en
medborgarfraga till kommunen i april 2016 aktualiserat behovet av en samlingslokal
med personal for unga i stadsdelen. Denna fraga har annu inte besvarats.

Ovan namnda fragor &r inte fragor som loses i detaljplanearbetet.

Samhallsbyggnadskontorets beddmning
Samhallsbyggnadskontoret bedomer att planen kan tas till antagande.

Synpunkter inkomna under plansamrad eller granskning
som inte tillgodosetts

Lantmaterimyndighetens foresprakande av allmanplatsmark for gang och
cykelstraket har inte tillgodosetts.
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Plan

Andreas Klingstrom Christina Rask
Planchef Planarkitekt
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Sodertadlje kommun Sammantradesprotokoll
Stadsbyggnadsnimnden 2017-02-21
SO
Kommunstyrelsen
§43 2017 -03- 0 1
Fasaden 5 Dnr Rar
Diarienr: SBN-2015-00987

Detaljplan for Fasaden 5

Sammanfatitning av drendet

P& Fasaden 5 i Saltskog centrum har en livsmedelsafféir brunnit ner for flera
ar sedan och sedan dess har dér varit endast en tom grusplan.
Fastighetsigaren vill nu bygga bostéder pé platsen. Planforslaget innebér ca
65-70 bostider i flerfamiljshus. Planens syfte 4r dven planldggning for en
befintlig forskola pa fastigheten som driver verksamhet med tillfélligt
bygglov. Ett gdng- och cykelstrék av stort allménintresse som i dag ligger pé
kvartersmark var i samradsforslaget planerat som allménplatsmark men
dndrades efter samrédet till x-omrade d4 fastighetséigaren motsétter sig
planldggning av géng- och cykelstraket som allménplatsmark. X-omradet
innebdr att gdng- och cykelstréket kommer att ligga pa privat mark men ska
var tillgingligt for allménnyttig gdng- och cykeltrafik. Planforslaget har
dérefter varit pa granskning. Kvarstdende synpunkter finns frén
lantméterimyndigheten som foresprakar allménplatsmark i stéllet for x-
omraden, speciellt néir det géller huvudgangvégnétet.
Samhillsbyggnadskontoret foreslar att stadsbyggnadsndmnden godkénner
granskningen och att kommunfullméktige antar detaljplanen under
forutsittning att planen tillstyrkts till antagande i stadsbyggnadsnémnden
och kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag
Tjénsteskrivelse 2017-01-03
Plankarta, antagandehandling
Planbeskrivning, antagandehandling
Granskningsutl4tande

Stadsbyggnadsnamndens beslut

Stadsbyggnadsnimnden godkéinner granskningen och till styrker planen till
antagande.

Beslutet ska skickas till

Akten
Kommunstyrelsen
Handléggaren
Justérares signat Utdraget bestyrks: - (‘l ‘ :

i ‘/‘ , (‘/'
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