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TIJANSTESKRIVELSE
Datum Jarna kommundelsnamnd
2018-02-09 Kommunstyrelsen

Samhallsbyggnadskontoret Kommunfullmaktige

Detaljplan for Kallfors hojder (Vastra Kallfors)

Diarienummer: SBN-2016-00291-214
Fastigheter: del av Kallfors 1:4

Sammanfattning av drendet
Syftet med detaljplanen ér att mojliggdra byggnation av flerbostadshus pé del av fastigheten

Kallfors 1:4. Detaljplanen omfattar 4ven vigen som ansluter till Tvetavéigen (vdg 515). Planens
syfte &r dven att i samband med uppférandet av bostadshusen bredda viigen och férse den med
géng- och cykelbana.

Sambhillsbyggnadskontoret foreslar att detaljplanen antas av kommunfullméktige under
forutsdttning att detaljplanens antagande tillstyrks av Jirna kommundelsnimnd och
kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag
o Tjansteskrivelse daterad 2018-02—-09
e QGranskningsutlatande daterat 2018-02-13
o Plankarta daterad 2018-02-13
o Planbeskrivning daterad 2018-02-13
e Genomforandebeskrivning daterad 2018-02-13

Arendet
Detaljplanen har varit ute pa granskning som ett skede i ett standardforfarande enligt plan- och

bygglag (PBL 2010:900). Ett granskningsutlatande har sammanstillts efter detta.

Under och efter granskningstiden har 10 yttranden kommit in som alla har besvarats i
granskningsutlatandet. Framst har yttrandena handlat om enskilda och allménna ledningar och
om hur de ska kunna samkéras samt placering och standard p& V A-nit.

Ekonomiska konsekvenser och finansiering

Detaljplanen bekostas genom plankostnadsavtal med Rudsjén entreprenad. Exploattren
bekostar alla gemensamma och enskilda samt kommunala anliggningar. Kostnadsansvaret for
utbyggnad av allménna anldggningar regleras i ett exploateringsavtal. Skdtsel, underhall och
drift-av gemensamma anldggningar kommer att ligga p& samfélligheten. Allménna anliggningar-
driftas av kommunen.
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Diarienummer

SBN-2016-00291-214

Samhallsbyggnadskontoret forslag till Jarna kommundelsnamnd
Granskningsutlatandet godkénns.

Detaljplanen for Kallfors héjder (Vistra Kallfors) tillstyrks for antagande.

Samhallsbyggnadskontoret forslag till kommunstyrelsen
Detaljplanen for Kallfors hojder (Vistra Kallfors) tillstyrks fér antagande.

Samhallsbyggnadskontoret forslag till kommunfullméktige
Detaljplanen f6r Kallfors hojder (Vistra Kallfors) antas under forutséttning att detaljplanens
antagande tillstyrkts av Jarna kommundelsndmnd och kommunstyrelsen.

Beslutet ska skickas till
Sambhéllsbyggnadskontoret, planenheten - akten
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HMoman Gohati ~ / Rickard Sundbom
Samhillsbyggnadsdirektor Stadsdirektor
Handlédggare:

Christina Svartsjo
Sodertédlje kommun

Medverkande konsult:

Anna Ahlstrand

Planarkitekt ETTELVA Arkitekter
Telefon (direkt): 076-525 79 41
E-post: anna.ahlstrand@ettelva.se
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FG#+68,127-0,2

Del 1. Skala: 1:1000 (A1)

Del 2. Skala: 1:2000 (A1)
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JI5: GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

o Grdnspunkt, inmdtt eller berdknad
Fastighetsgrdns o
---------- Annan grdns for omrdde for servitut, 72/
ledningsrdtt, nyttjanderdtt, fornldmning _—
1 Registernummer for fastighet med kvartersnamr o
1:1 Registernummer for fastighet med traktnamn —
samf Samfdllighet —_——
s: 1 Registernummer for samfdllighet S P
ga: 1 Registernummer for gemensamhetsanldggning ————=
serv, sv Servitut
R Fornldmning
Ir Ledningsrdtt
%
vy Vattenyta
] Byggnad i allmdnhet *
>1><] Bostadshus med takkontur resp husliv °
(=B Uthus med takkontur resp husliv + 00
] Skdrmtak - —-——
= Trappa i
‘|::|' Bassdng —3

Skala: 1:1000

Sotvattenbrunn

Staket

Stenmur

Dike

Vattendrag
Vattendrag, mindre
Slant

Gata, vdg

Kgoslagsgrdns
Angs—, hag-—,
Belysningsstolpe
Stolpe

Avvdgd hojd

Hojdkurvor (med 0,5 meters ekvidistans)

betesmark eller ospecifiserad grdsyta

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Bestammelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

Granser

Planomradesgrans

Anvandningsgrans

—_-- - - Egenskapsgrans
—_-— -4 Administrativ- och egenskapsgrans
Anvandning av allman platsmark med kommunalt huvudmannaskap re.4xaps
§ punkt 2)
VAG Vag

Anvandning av kvartersmark (st 4 kap 5§ punkt 3)

B Flerbostadshus. Endast en huvudbyggnad per markerat omrade.
E Transformatorstation

E. Pumpstation

Y Golfbana

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

e Storsta byggnadsarea i kvadratmeter (PBL 4 kap 11 § punkt 1)

Hogsta nockhdjd i meter dver angivet nollplan (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

&

f, Byggnader ska forses med vegetationsklatt tak (PBL 4 kap 16 § punkt 1)

Korsmark - pa marken ska endast komplementbyggnad placeras (carports, golfbilsgarage,
atervinningsstation och férrad). Hogsta byggnadshdjd ar 3,5 m. (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

Prickmark - marken far inte férses med byggnad eller anlaggning (PBL 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1)

N4 For fallning av trad med omkrets dver 0,5 meter pa 1,5 meters hdjd kravs marklov. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
N2 Plats for sndupplag. Marken férbereds for att ta hand och rena vattnet. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
N Dagvattenmagasin eller motsvarande for omhandertagande av dagvatten far uppféras.
(PBL 4 kap 10 § och 13 §)
N4 Stodmur far uppféras och markarbeten far ske (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
Ns Anpassning av terrang ska ske. For att bevara omradets naturliga karaktar ar sprangning, schaktning och

fylining inte tillatet. (PBL 4 kap 10 § och 13 §)
Ne gang- och cykelvag kan anlaggas (PBL 4 kap 10 § och 13 §)

- Storsta byggnadsarea per enskild huvudbyggnad ar 600 kvm

- Fasader ska vara fargade med naturnara kulérer, ej svart eller vit kulor
- Husen ska utformas i putskaraktar- och/eller trafasader

- Hogsta taklutning ar 10 grader

- Cykelparkering ska uppfoéras i anslutning till respektive flerbostadshus

Administrativa bestammelser

ol Markreservat for gemensamhetsanlaggning for vag (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Q2 Markreservat ska vara tillgangligt for en gemensamhetslokal (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Os Markreservat for gemensamhetsanlaggningar for dagvattenhantering sasom dagvattenmagasin eller
motsvarande (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

04 Markreservat for gemensamhetsanlaggning for narnatur, utevistelse och lek (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Os Markreservat for gemensamhetsanlaggning for parkering och komplementbyggnader (PBL 4 kap 18 § frsta stycket)

Js Markreservat for gemensamhetsanlaggning for parkeringsfickor och avfallshantering (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

g Markreservat for gemensamhetsanlaggning for pumpstation (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Os Markreservat for gemensamhetsanlaggning for vatten och avlopp (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

Qe Markreservat for gemensamhetsanlaggning for miljdéhus. (PBL 4 kap 18 § forsta stycket)

u Underjordiska ledningar - Omrade eller utrymme som ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska

ledningar sasom el-, tele-, TV- och kommunikation. (PBL 4 kap 6 §)

- Genomférandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft
- Kommunalt huvudmannaskap for allman plats
- Bygglov medges inte forran vagar och VA ar utbyggda till respektive flerbostadshus

Till planen hoér: & Behovsbeddmning X lllustration

O B Fastighetsforteckning O
X Planbeskrivning X Samradsredogorelse O
X Genomftrandebeskrivning & Granskningsutlatande |

Detaljplan for Kallfors hojder (Vastra Kallfors)

del av Kallfors 1:4

Koordinatsystem: SWEREF 99 18 00

Hojdsystem: RH 2000 . .
sy Sddertalje kommun Stockholms lan Beslutsdatum Instans
Grundkarta med fastighetsredovisning _ Godkéannande
upprdttad 2017-11-27 Antagandehandling
Antagande
Raffaele Mandoli Anna Ahlstrand, planarkitekt, ETTELVA Arkitekter ,
Kartingen jor 2018-03-06 JA
Laga kraft

Raffaele Mandoli
Mdtningsingenjor

OBS!

Kartan ar upprattad i det
nya hojdsystemet RH 2000

2018-02-13 Reviderad 2018-02-20

Christina Svartsjo
Planarkitekt

Andreas Klingstrom
Planchef

2016-00291-214
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Detaljplan for Vdstra Kallfors (dnr 2016-00291) planbeskrivning

Vad ar en detaljplan

En detaljplan ir ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden
far anvindas, var bebyggelse och infrastruktur ska ligga och hur den bor vara utformad. I
detaljplaner regleras bland annat hur mycket det far byggas och fordelningen mellan privat och
allman platsmark. I en detaljplan ges ramarna for framtida bygglovsprovningar.

Genom planldggning med detaljplan provar kommunen att mark- och vattenomraden anviands
som mest lampligt. Limpligheten bedoms utifran beskaffenhet, lage och behov. Framtagandet
av detaljplan sker genom en process som regleras i plan- och bygglagen med syftet att sikra

insyn for berorda, fa fram ett tillrakligt beslutsunderlag och att forankra forslaget.

Planforfarande

Vid framtagande av en detaljplan ska reglerna for standard-, utokat eller samordnat forfarande
tillampas. Under vissa forutsiattningar kan begransat forfarande tillimpas som innebdr endast
ett kommunikationssteg. Valet av forfarande utgar fran forutsittningarna i det enskilda drendet

och regleras i plan- och bygglagens femte kapitel.

Aktuell detaljplan handldggs med ett standardforfarande. Planforfarandets olika steg redovisas

nedan.

Standardforfarande

: Gransknings-
Samrdd Underréttelse Granskning utiitande Antagande

Standardforfarandet kan tillimpas om forslaget till detaljplan ar forenligt med oversiktsplanen,

inte dr av betydande intresse for allmdnheten eller i Gvrigt av stor betydelse. Detaljplanen far
inte heller antas medfora nagon betydande miljopaverkan. Niar nagot av dessa kriterier inte
uppfylls ska utokat forfarande tillimpas.

Samrad: Under samradet ska kommunen redovisa planforslaget, skilen till planforslaget och
det planeringsunderlag som har betydelse for detaljplaneforslaget. Kommunen ska samrada
om planforslaget med ldnsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kinda sakdgare och boende som
berors. Syftet med samradet &r att samla in information och synpunkter som beror detaljplanen
tidigt i processen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de synpunkter som har
kommit in.
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Samradsredogorelse: Alla inkomna synpunkter som har kommit in under samradsskedet
ska redovisas och sammanstillas i en samradsredogorelse tillsammans med kommunens

kommentarer och forslag till andringar.

Granskning: Innan planforslaget kan antas ska det vara tillgangligt for granskning i minst
tva veckor. Tiden for granskningen kan forkortas om alla berorda dr 6verens om det. Under
granskningen ges berorda myndigheter, sakdgare och andra berérda som har yttrat sig under
samradet mojlighet att yttra sig pa granskningsforslaget. Efter granskning kan forslaget till

detaljplan revideras ytterligare.

Granskningsutlatande: Efter granskningen gor kommunen en sammanstillning av de
skriftliga synpunkter som har kommit in under granskningstiden. I granskningsutlatandet ska
kommunens forslag med anledning av synpunkterna redovisas.

Antagande: Detaljplan antas i kommundelsnimnd/kommunfullmiktige. Nar detaljplanen har
antagits underrittas linsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berorda kommuner samt de som

senast under granskningstiden har lamnat in synpunkter som inte har blivit tillgodesedda.

Lagakraft: Om inget overklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet har tillkinnagetts
pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga

atgiarder kan direfter medges.
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Inledning

Handlingar
Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestammelser, samt en mindre del som
omfattar infartsvagen i skala 1:2000. Till planen hor dessutom:

* denna planbeskrivning

» fastighetsforteckning

Ovrigt planeringsunderlag

« Oversiktlig dagvattenutredning omrade A, Kallfors hojder, Geosigma, 2016-10-31

» Detaljerad dagvattenutredning omrade A, Kallfors hojder, Geosigma, 2017-07-03

« Oversiktlig markundersokning, AC-konsult, 2017-02-14

« Oversiktlig markundersokning, AC-konsult, komplettering borrhal 21-23 vig, 2017-10-05

« Stabilitetsberdakning for planerad vidg, Gren Consulting, 2018-02-09

» Bergtekniskt PM, Geosigma, 2017-10-09

« Trafikbullerutlatande till detaljplan for Kallfors hojder, Norconsult, 2018-01-26

« Kapacitetsbedomning av anslutningen Tvetavagen, Norconsult, 2018-02-08

e Resultaten av arkeologisk forundersokning infor detaljplaner pa delar av fastigheten
Kallfors 1:4, Sodertilje, beteckning 43112-25815-2016, Stockholms ldins museum, 2016

» Behovsbedomning-underlag for bedomning av betydande miljopaverkan samt behov av
belastning, Sodertilje kommun, Dnr 2016-00291

Planens syfte och huvuddrag
Syftet med detaljplanen ar att mojliggora byggnation av flerbostadshus pa del av fastigheten
Kallfors 1:4.

Detaljplaneomradet kommer att omfatta elva flerbostadshus med upp till 170 ldgenheter,
placerade pa en hojd norr om Kallfors golfklubb. Detaljplanen omfattar dven vigen som ansluter
till Tvetavdagen (vdg 515). I samband med uppforandet av bostadshusen kommer vdgen att
breddas och forses med gang- och cykelbana. For att sékerstélla markens stabiliteten for vigen
och bostadsomradet ska de utredningar som framtagits foljas (Stabilitetsberdkning for planerad
vag, Gren Consulting, 2018-02-09 och Bergtekniskt PM, Geosigma, 2017-10-09).

Aktuell detaljplan handldaggs med standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljobalken, MB

I3 och 4 kap MB anges att mark- och vattenomraden ska anvindas for det eller de andamal for
vilka omradena dr mest limpade for med hénsyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande
behov. Foretrdde ska ges sadan anvindning som medfor god hushallning ur allmin synpunkt.
I 5 kap MB anges foreskrifter om miljokvaliteter som behovs for att skydda och avhjilpa skador
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eller oldgenheter for manniskors hélsa och miljon. Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for
luft, vatten och omgivningsbuller i kommuner med en befolkning pa éver 100 000 invanare.

Den sammanfattande bedomningen av planens konsekvenser ar att detaljplanen ar forenlig
med hushallningsbestimmelserna i 3 och 4 kap och bestimmelser om miljokvalitetsnormer i 5

kap MB. Se dven vidare under "miljokonsekvenser”.

Exploateringen inte bedoms bidra till att miljokvalitetsnormer for vatten och luft riskerar att
overskridas. Omradet &r inte bullerutsatt.

Miljobedomning for MKB
Nar kommunen upprattar eller dandrar en detaljplan ska en miljobedomning av planen goras
om dess genomforande kan antas medfora en betydande miljopaverkan enligt 6 kap 11 § MB.

Syftet med miljobedomningen dr att integrera miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling
framjas.

Planens genomforande bedoms inte medfora sadan betydande miljopaverkan som anges i 6
kap 11 § MB, en miljokonsekvensbeskrivning enligt 6 kap 11 § MB och 4 kap 34 § PBL inte ar
nodvandig.

Plandata
Lagesbestamning och areal

Omradet ligger ca 2 km norr om Jirna samhille i anslutning till Kallfors Gard och Kallfors
golfklubb. Planomradet omfattar ca tio hektar mark som idag framst bestar av skogsmark. En
mindre del i norr utgors av golfbana.

Markdgofdorhdllanden

Fastigheten Kallfors 1:4 4gs av en privat markagare.

Andra rattigheter

I soder gransar planomradet till en gemensamhetsanlaggning Kallfors ga:3 som omfattar den

allminna platsmarken, infartsvigen.

Tidigare stdllningstaganden
Oversiktsplan

Detaljplanen Overensstimmer med gillande 6versiktsplan Framtid Sodertdlje 2013-2030 med
avseende pa foljande:
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» Utbyggnad ska fokuseras till de orter som bedoms ha bast forutsdttningar att utvecklas till
centra i sitt omland. Jirna utgor en av tyngdpunkterna.

Detaljplanen overensstimmer med Fordjupad dversiktsplan for Jdrna tdtort med omgivningar

med avseende pa foljande:

e Nya utbyggnadsomraden ska i forsta hand lokaliseras inom tre kilometers radie fran Jirna
tagstation. Tre kilometers gang- och cykelavstand dr acceptabelt och forutsitter att gena och
sikra gang- och cykelstrak utvecklas.

« IJdrna finns goda forutsittningar att utveckla smastadskaraktir, tack vare goda kommuni-
kationer och det strategiska ldget langs E4:an. Jarna har potential att vdaxa i och i anslutning
till tatorten. I forsta hand ska tétorten fortdtas med bostdder och sméskaliga verksamheter
langs de centrala straken, enligt principen “bygg Jirna inifran och ut”.

Gdllande planer

Planomradet ingér i detaljplan for Kallfors Golfbana, som vann laga kraft 28 oktober 1997.
Aktuellt omrade &r i detaljplanen planlagt som Y = Golfbana. Genomforandetiden for planen var

fem ar.

E . is P i Sl T -‘-“G s
Pd hdjden dr triden markant Idgre pd grund av det tunna jordlagret
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Gronplan

Omradet redovisas inte i kommunens Gronplan 2011.

Kommunala beslut i ovrigt

Kommundelsnimnden i Jarna beslutade 5 april 2016 att ge Samhallsbyggnadskontoret i uppdrag
att uppritta detaljplan for omradet samt ga ut pa samrad. 5 september 2017 beslutade kommun-

delsndmden i Jarna att detaljplanen kan ga ut pa granskning.

Forutsattningar

Pdgdende markanvandning

Hela planomradet dr obebyggt. I norr grinsar omradet till Kallfors golfbana. I soder gransar
det till en smahusgrupp. Sydost om planomradet finns ett bostadsomrdde med friliggande
enfamiljshus av olika karaktédr som dr uppforda pa 1990-talet.

Befintlig bebyggelse
Planomradet ir fore planldggning obebyggt.

Natur, kultur och rekreation

Terrang och veg

etation

AR

Omrddet har tydliga sldnter ddr suterringhus kan uppforas.
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Marken dr kraftigt kuperad, i flera partier mycket brant. Marken dr bevuxen med héllmarksskog
som vixer pa ett tunt och néringsfattigt jordlager. Merparten av skogen utgors av ungskog
bestaende av tall och gran med inslag av bjork. Inga betydande naturvirden bedoms finnas inom
planomrédet. Det finns mojlighet att bevara flera solitdra trad. Pa hojden finns dven stenblock
och hillar. Ett par hojdtoppar inom omradet ligger pa nivaer mellan ca +65 och +80 m.

Lek och rekreation
Naromradet har stigar som anvénds for olika typer av rekreation. Det finns &ven ett

utomhusgym ca 350 meter nordost om omradet.

Fornlamningar
I planomrédets sodra del finns tva fornlimningar i form av en boplats av stenalderskaraktér
och en fornaker. I november 2016 genomforde Arkeologikonsult AB en arkeologisk
forudersokning i omradet for att avgransa fornldmningarna norrut samt for att bedoma
huruvida de berors av den planerade bebyggelsen. Den arkeologiska utredningen utgor ett
komplement till tidigare undersdkningar i omradet.

ot k) e A A,
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| [E] Fossil aker

De bdda fornldmningarna Overjédrna 173:1 och 174:1 avgrinsas norrut av klappersten vid foten av berget.
Karta: Arkeologikonsult AB

Stads- och landskapsbild
Omradets landskapsbild domineras av silhuetten med de hdga tridd som finns inom omradet

samt av de flacka grasbeklddda ytor som anvands for golf.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse
Ca 200 m soder om planomradet ligger Kallfors golfbanas klubbhus. I verksamheten ingar

bland annat restaurang, overnattningsrum samt konferens.
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Offentlig och kommersiell service

Enligt kommunens befolkningsprognos kommer antalet elever i grundskolealder att 6ka i Jirna
kommundel. Det finns tre forskolor i Jirna centrum. En ny forskola, Kallfors forskola, ar darfor
planerad att byggas ca 750 m Gster om omradet. Narmaste grundskolor &r Jirna Friskola och
Jarna grundskola (Tavestaskolan), ca tva km fran omradet. Nirmaste kommunala gymnasieskola
ligger i centrala Sodertdlje.

Naromradet saknar service i form av handel. Under golfsdsongen finns kiosk och restaurang vid
golfbanansklubbhus. Narmaste livsmedelsbutik finnsiJdrna centrum, ca 2 km fran planomradet.
I Jarna centrum finns dven vardcentral, apotek och tandldkare. For ett storre utbud av service dr
niarmaste ort Sodertélje stad som ligger ca en mil fran omradet.

Tillganglighet
Alla nya byggnader kommer att uppforas i enlighet med de lagkrav pa tillganglighet som beskrivs
i boverkets byggregler BBR vilket tillses i bygglovet.

Gator och trafik
Gatunat

Tillfartsviagen till omradet sker fran Tvetavdgen som &r en ldnsvig med Trafikverket som
vaghallare.

Gang- och cykeltrafik

Niarmaste cykelbana med anslutning till Jirna centrum finns intill golfbanans klubbhus soder
om planomradet och lings med Tvetavigen, Oster om omradet.

Kollektivtrafik

Buss 784 och 785 som trafikerar Jirna station - Sodertilje centrum stannar drygt 500 meter fran

planomradet. Buss 784 har avgangar en gang i halvtimmen under morgon och eftermiddag.

Geotekniska forhdllanden

Enligt kartunderlag fran Sveriges geologiska undersokning (SGU) utgors planomradet i huvudsak
av urberg. I omradets norra och sodra del finns partier med svallsediment samt sandig mor&n.
Runt vattenhindret som ingar i golfbanan i omradets Ostra del bestar marken av glacial lera.
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Hydrologiska forhdllanden

Det finns ingen utbyggd dagvattenhantering for stora delar av planomradet. Till den vig som
passerar genom planomradet finns ett dagvattendike. De delar av planomradet som gransar
mot golfbanan omgirdas till stor del av avskdrande diken som ska hindra ytavrinning fran
hojdpartiet att na golfbanan. Dagvatten avrinner till skogspartier samt ned till golfbanan. Dessa
omraden avrinner vidare till Kallforsdn som har mattlig ekologisk status. Kallforsan fortsitter ut
till Moraan som har god kemisk och mattlig ekologisk status. Moraan rinner ut i Jirnafjarden.
Delar av planomradet ligger dessutom inom vattenskyddsomradet for grundvattenforekomsten
(dricksvattentdkt) Myrstugan. Myrstugan dr en grundvattenforekomst med god kemisk och
kvantitativ grundvattenstatus.

Markavvattningsforetag

Det finns tva stycken markavvattningsforetag utanfor planomradet. Cirka 350 m Oster om
planomradets norddstra horn ligger markavvattningsforetaget Villingen. Villingen omringas
av det aterkallade markavvattningsforetaget Willingens sdnkning. Cirka 200 m sydvist om
planomrédets vistligaste horn ligger markavvattningsforetaget Ene- Bredsiter.

Halsa och sakerhet
Buller

Den senaste trafikmitningen pa Tvetavigen (vig 515) genomfordes ar 2007. Arsdygnstrafiken
mattes da till 3000 fordon per dygn med en andel tung trafik pa 7 % (Trafikverket, NVDB).
Trafiken pa Tvetavigen har raknats upp med 1% per/ar fran ar 2007 till 2040. Utover detta har
ytterligare 5 resor/bostad lagts adderats for tillkommande trafik till bostadsomradet. Arsdygns-
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trafiken uppgar da till ca 5000 fordon/dygn. Andelen tung trafik uppgar till 7 %. Hastigheten dr
70 km/h.

Beriikningarna visar att ekvivalenta ljudnivaer uppgar till 48 dBA och maximala ljudnivaer till 51
dBA. I markplan ir ljudnivaerna betydligt ldgre. Berdkningarna &r inte exakta men visar pa att
trafikbuller fran Tvetavigen med all sikerhet inte kommer att 6verskrida radande riktvirden

och leda till storningar for de boende i omradet.

Markfororeningar

Det finns inga kinda markfororeningar inom planomradet.

Storande verksamheter

Vister om planomréadet finns en starkstromsledning, som kan ge upphov till elektriska och
magnetiska fdlt. Planomradets véstra grans dr forlagd mer mer d4n 100 meter fran ledningen
vilket foljer Boverkets rekommenderade skyddsavstand till kraftledningar och transformator-
stationer. I vrigt finns inga storande eller riskfyllda anldggningar i ndrheten av omradet.

Radon
Sodertdlje kommun har gjort en kartering av markradon. Storsta delen av omradet klassas
som normalriskomrade for radon. I den vistra delen finns eventuellt ett hogriskomrade. All

bebyggelse ska uppforas radonsaker.
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Riskomrdde for radon enligt kommunens markradonkarta. Gult visar mark med normalrisk och orange

eventuell hogrisk.
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Planforslag

Bebyggelse

Dentillkommande bebyggelsen utgors av elva flerbostadshus som grupperas utmed en vagslinga.
En byggnadshojd motsvarande fyra vaningar tillats. For byggnaderna som ligger ldngst i soder
tillats dven en suterrdngvaning, vilket ger en mjukare 6vergang mot sluttningen.

Perspektiv som visar foreslagen ny bebyggelse. Bild: ETTELVA Arkitekter.
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Totalt planeras ca 150—170 bostédder. Bostiderna har antingen en stor terrass eller tva balkonger
och Oppen vy at tva hall. Det planerade omradet anpassar sig till topografin, men har ett tydligt
uttryck saval nir det giller markplanering som arkitektur. Naturkaraktiren efterstravas i sa stor
utstrackning som mojligt och darfor ska alla byggnader vara terranganpassade dir topografin
ar kuperad. Materialval och fargsattning ska harmonisera med den omgivande naturen. Helt
vita eller svarta fasadkulorer bedoms darfor inte lampliga. Fasadmaterial ska vara tra och/eller
puts eller putskaraktir. I omradets mitt finns plats for en gemensamhetslokal. Denna kan ocksa
fungera som ett extra Overnattningsrum. Kompletterande byggnader for garage, forrad och
sophantering samt 0ppna parkeringsytor laggs narmast infarterna.

Yoan

PRINCIPSEKTION 1:500

Sektioner. Bild: ETTELVA Arkitekter.

FORSLAG - NATURNARA KULORER

NCS S 3010-G70Y NCS S 1510-Y NCS S 2010-Y20R NCS S 3010-Y

Bild visar forslag pd fasadkuldrer.
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Service, offentlig och kommersiell

Den tillkommande bebyggelsen innebar 6kat underlag for service.

Gronstruktur
Naturomraden

Spriangning kommer att kravas for bebyggelsen och stora delar av ungskogen pa hjden kommer
att forsvinna. Mellan husgrupperna sparas vegetationen och bebyggelsen binds samman av
vdgar och gangstrak som foljer terrdngen. Terrasser och uteplatser markerar det privata och
minimerar anvindningen av staket och murar. Den ursprungliga marken limnas orord sa nira
huset som mojligt. Befintlig naturmark sparas soder om bostadsbebyggelsen. Stora delar av
omradet ska lamnas orort med undantag for rojning, gallring, stidning och lagning for faltskikt.
Om dnda trdd behover fillas krdvs marklov vilket planeras i plankartan.

Rekreation

I omradets nérhet finns skog som kan nyttjas for motion och rekreation. Med nya gangvagar
kommer omradet bli mer ldttillgingligt. Nirmaste idrottshall och ishall finns i Jirna centrum ca
tva km fran planomradet. Gadngvagar och stigar mojliggor promenader i naturmiljo dér bostéder

i ndrheten skapar trygghet for gdende under dygnets morka timmar.

Lek

Lekmiljo for sma barn ska finnas i anslutning till bebyggelsen. Centralt i omradet planeras en
gemensamhetsyta for lek. For att skapa forutsattningar for lek och rekreation i en naturlig miljo
sparas stora delar av vegetationen pa kullen. Storre barn ska ges mojlighet till lek i naturmiljo

vilket kan vara kojbyggen, klattertrdd och daventyrslek.

Gator och trafik

Gatunat

Angoring till bostadsomradet sker via en ny lokalgata som dr utformad som en vigslinga.
Vigslingan upp pa berget och fram till parkeringen har korfilt i vardera riktning. Vigslingan
forbi bostdderna dr enkelriktad. Lokalgatan ska utformas med storsta hdnsyn till befintlig
terrang. Viagen mellan berget och Tvetavigen (vig 515) far kommunalt huvudmannaskap. Dir
den kommunala vigen 6vergar till vig med enskilt huvudmannaskap soder om omradet skapas
en ficka dar exempelvis plogbil kan vinda.
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Sektion visar forslag pd utformning av vigen mellan berget och Tvetavigen (vig 515) som

far kommunalt huvudmannaskap. Den befintliga vidgen kommer att brdddas och forses
med gdng- och cykelvig.

Gang- och cykeltrafik

Utmed den breddade tillfartsvigen kommer gang- och cykelvdg anordnas. Det finns
dven mojlighet att anldgga fler alternativa gang- och cykelviagar inom planomradet
for att skapa mer littillgingliga forbindelser. Mellan omradet och Tvetavigen skaps
en sittbink med mojlighet att vila. Lings vagslingan upp pa berget skapas det ocksa
en eller tva sittplatser av samma anledning. Planomradet kan kopplas samman
med befintligt gdng- och cykelstraket oster om planomradet med anslutning till
Jarna centrum. Planen ska innebira sa pass goda gang- och cykelmajligheter att ett
boende inom planomradet inte forutsitter ett bilinnehav.
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Kollektivtrafik

Lokaltrafiken trafikerar ndromradet och nidrmaste hallplats finns vid Tvetavidgen, ca 500
meter fran planomradet. En trygg och gen giang- och cykelvidg skapas mellan omradet och
busshallplatsen. Planens genomforande, tillsammans med den bostadsbebyggelse som planeras
pa andra sidan Tvetavigen, innebar att kundunderlaget for kollektivtrafiken kommer att 6ka
vilket kan resultera i att turtdtheten kan komma att utokas.

Parkering, utfarter

Gemensamma parkeringar anordnas som integreras i terrdngen. For att fa ett s lugnt och
naturnira boende som majligt, har parkeringen framst placerats i omradets norra del. Carports
placeras i terrasseringar som trappas liangs sluttningen mot norr och tar tillvara topografin.
De ska utformas med vixtbeklddda tak for att minska andelen hardgjord yta och smilta in i
miljon sd mycket som mojligt. Parkeringsplatser for angoring aterfinns lings hela végslingan.
Nuvarande forslag ger ca 1,5 platser per ligenhet, ddr varje ligenhet har tillgang till en carport
och en halv markparkering. Utover detta har varje flerbostadshus en handikapplats inom 25
meter fran entrén. Sammanlagt ger forslaget ca 250 parkeringsplatser. Cykelparkering, girna

vaderskyddad, ska finnas i anslutning till alla entréer.

Tillganglighet for raddningstjansten

Framkomlighet for riddningstjianstens fordon forutsitts vara tillgodosedd pa gatumark. Inom
kvartersmark ska angoringsgator m.m. utformas sd att utrustning och slang inte behover biras
och dras mer dn 50 meter. Inre radien i kurvor ska vara minst 7,0 m. Markbeskaffenheten

runt byggnaderna maste ordnas sa att sa kallad "utskjutsstege” med lédtthet gar att resa mot
byggnadens alternativa utrymningsvégar fran ligenheter.

Sodertorns brandforsvarsforbund forordar att byggnader utfors sa att ingen stegutrymning ska
behova genomforas for de boende. Istéllet ska tekniska 16sningar tillforas trapphuset sa att det
vid nddldgen alltid ar en sdker vag ut.

Trygghetsfaktorer

For att hoja trygghetsfaktorn i omradet ska morka platser minimeras genom att planera for god
belysning i omradet och ndaromradet.

Teknisk forsorjning
Vatten och spillvatten

Omradet kommer att forses med vatten och spillvatten genom en gemensamhetsanlaggning
som ansluts till kommunalt vatten- och spillvatten med anslutningspunkt pa Parldngsberget vid
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Albrovigen/Kallforsvigen. Omradet kommer attligga utanfor kommunens verksamhetsomrade
for VA. Planbestimmelsen g8 avser gemensamhetsanliaggning for vatten och avlopp. Planbe-

stimmelsen u (allmdnna ledningar) avser i det har fallet el-, tele-, TV- och datakommunikation.

Raddningstjanstens mojligheter till brandvattenforsorjning ska beaktas. Vattennitet i det nya
planomradet bor klara att forsorja sprinkler i byggnaderna. Sodertorns brandforsvarsforbund
foresprakar bostadssprinkler som en del i brandskyddet. Sprinkleranliggningar utgor ett bra
och kostnadseffektivt skydd mot brand och brandskador.

Dagvattenhantering

Delomrade 1

Geosigma har delat inom planomrddet i fyra olika delomrdden. Karta: Geosigma.

Forandringen i markanviandning medfor en hogre andel hardgjorda ytor inom planomradet.
Recipient for omradet dr Moraan, som klassas som en ytvattenforekomst med god kemisk och
mattlig ekologisk status. Delar av planomradet ligger dessutom inom vattenskyddsomradet
for grundvattenforekomsten (dricksvattentdkt) Myrstugan. Myrstugan dr en grundvatten-
forekomst med god kemisk och kvantitativ grundvattenstatus. For att fortydliga 10sningsforslag
och for att skapa mer representativa flodesberdkningar utifran terrdngen har planomradet
delats in i fyra delomraden. For att skapa en fungerande dagvattenhantering forslas foljande
atgirder:

-Dagvatten som bildas inom Delomrdde 1 leds till makadammagasin som fordrojer
dagvattenflodet ned till dagens nivaer. Utloppet fran makadammagasinet sker ut till sldnten
dar dagvattnet tillats infiltrera. Dagvatten som eventuellt inte kan infiltrera tas om hand av
vigdike soder om planomradet.
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-Dagvatten som bildas inom delar av Delomrdde 2 leds via dagvattenledningar till ett
makadammagasin belédget i anslutning till infartsvigen. Dérifran leds vattnet via ett dike till en
av golfbanans bevattningsdammar. Infartsviagens dagvatten leds till ett vaxtdike via sjdlvfall.
Vixtdiket kan byggas med kontakt mot infartsviagens barlager som fungerar som ett ytterligare
fordrojningsmagasin. Fran viaxtdiket leds dagvattnet till bevattningsdammen.-

-Dagvatten som bildas inom Delomrdde 3 leds till en vixtbidd med briaddavlopp mot ett
makadammagasin. Utloppet frin makadammagsinet sker ut till slinten dir dagvattnet tillats
infiltrera. Dagvatten som eventuellt inte kan infiltrera tas om hand av avskdrande diken vid
gransen till golfbanan som leder dagvattnet mot ett system av bevattningsdammar. Inom
Delomrade 3 foreslds ocksa en plats for snohantering. Platsen bor beredas pa ett plant och

valdranerat underlag omgardat av diken med braddavlopp mot makadammagasinet.

-Dagvatten som bildas pa vigen inom Delomrdde 4hanterasidag av ett vigdike. Delomrade 4 ligger
inom vattenskyddsomradet. For att inte riskera att paverka MKN for grundvattenforekomsten
bor vigen forses med ett bottentdtat vaxtdike for rening och utjamning av dagvattenflodet.

Grundvatten

Det dagvatten som bildas inom planomradet kommer att genomga nagon form av fordréjande
och renande effekt innan det tillats infiltrera till grundvattnet. Andelen dagvatten som kommer
att infiltrera till grundvattnet inom planomradet bedoms vara begransad pa grund av den stora
andelen berg i dagen. Det dagvatten som trots allt nar grundvattnet i berggrunden kommer, pa
regional skala, foras ut mot havet och borde inte paverka grundvattnet i Myrstugans vattentikt.

Avfall/Atervinning

Avfall lamnas i underjordsbehallare i ndra anslutning till bostaden, vilka toms med kran. De
underjordiska behallarna har plats for tva fraktioner, hushéllssopor och kompost. Vid himtning
av avfall i underjordsbehallare behover vigen vara minst 4,6 m bred da en kranbil &r 2,6 m bred
och stodbenen pa bada sidorna om bilen behover minst 1m per sida. Den fria hojden behover vara
minst 7 meter 6ver kranfordonet samt mellan kranfordonets uppstéllningsplats och behallaren
som ska tommas. Det ska helst vara ett avstand mellan parkering och underjorsbehallare for att
inte kranfordonet ska st i vigen vid tomning. Trdd ska inte planteras for nédra sa att de ar ivigen
for kranen.

Miljohuset for killsortering (alt. underjordsbehallare) placeras i omradets norra del, i anslutning
tillden stora parkeringen. En parkeringsficka for sopbilen utformas intill miljohuset. Nar sopbilen
hamtat upp soporna kor den vidare och svinger runt pa vindplanen i omradets nordvistra del

och kor ut samma vag.
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El

Omradet ska stromforsorjas via markledningar. Detaljplanen mojliggor plats for en transfor-
matorstation i omradets nordvistra del samt i den norra delen, i anslutningen till parkeringen.
Planbestdmmelsen u pa plankartan avser underjordiska ledningar sdsom el-, tele-, TV- och
datakommunikation. u avser alltsa inte allménna ledningar for vatten och spillvatten.

Elektroniska kommunikationer

Bebyggelsen inom planomradet kan anslutas till kommunalt stadsnét for bredband.

Geotekniska fragor
En oversiktlig markundersékning med borrpunkter har genomforts av AC-konsult samt ett PM
gillande stabilitetsberdkning for planerad vdg (Gren Consulting AB). Det har ocksa tagits fram

en utredning 6ver de bergtekniska fragorna av Geosigma.

Vigen in till omradet forlaggs pa mark med jordlagerfoljd bestdende av mordn pa berg respektive
viagoverbyggnad direkt pa berg varpa ingen forutsittning for instabila forhallanden foreligger
forutsatt att slanter inte ar branta.

Omradet som &r planerat for bostadsbebyggelse dr beldget pa graberg. Kvaliteten pa berget
bedoms vara normal. Inga storskaliga stabilitetsproblem i form av skred eller ras foreligger for
planerade byggnader och grundliggningsdjup for omradet. Inga restriktioner for uppfyllnad
finns pa omradet dér det dr berg, dock ska hiansyn tas till rasvinkeln. Strukturstyrda stabili-
tetsproblem kan uppsté vid hoga slinter men kan skyddas vid bergschaktsdjup >2 m genom
forforstarkning. Skonsam sprangning rekommenderas. En kompletterande kartering ska utforas
efter avtdackning av bergyta i omraden for grundldggning av byggnader.

Halsa och sakerhet

Byggnaderna ligger pa mark med normalrisk for markradon och ska darfor utforas radonsakert,
dv.s.med en grundkonstruktion sominte ger uppenbara otidtheter mot markluft. Till exempel bor
rorgenomforingar och kulvertintag i byggnadens bottenplatta och eventuella kallarytterviggar
tatas, eller atgarder vidtas som forhindrar att sprickor uppstar i golv och Kéllarytterviggar pa
grund av sdttningar eller andra rorelser.

Buller

I detaljplanen tillimpas gillande bullerkrav. Ett trafikbullerutlatande visar pa att trafikbuller
fran Tvetavédgen inte leder till storningar for framtida boende inom Kallfors hojder och att

ljudmiljon inom omradet bedoms bli god.
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Storande verksamheter

Det finns inga storande verksamheter i planomradets ndrhet.

Konsekvenser

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planarbetet bekostas av exploatoren enligt undertecknat plankostnadsavtal.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer att tecknas mellan exploatoren och kommunen och antas i
samband med att detaljplanen vinner laga kraft. Avtalet ska fastslas att VA-nitet inom omradet
ska byggas enligt Telge Nits standard och att Telge Nt ska ges mojlighet att granska arbets-
handlingar i god tid innan byggstart. Telge Nét kan komma att stilla krav pa ev. utjamning/

fordrojning av spillvattenflode fran omradet.

Kommunens ekonomiska ansvar

Exploatoren bekostar genomforandet av detaljplanen samt utbyggnad av alla gemensamma
och enskilda samt kommunala anlaggningar. Kostnadsansvaret for utbyggnad av allmidnna
anldggningar regleras i ett exploateringsavtal. Skotsel, underhall och drift av gemensamma

anldggningar kommer att ligga pa samfilligheten. Allminna anldggningar driftas avkommunen.

Genomforande

Organisatoriska fragor
Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft (4 kap 21 §
PBL). Under genomforandetiden har fastighetsdgaren ritt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter genomforandetidens utgang
fortsdtter planen att gélla, men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetségaren har

ratt till ersdttning for till exempel forlorad byggritt. Denna detaljplan handliggs med standard-
forfarande.

Markdgofdorhallanden

All mark inom detaljplaneomradet ligger inom fastigheten Kallfors 1:4. Fastigheten dr i privat

dgo och markagaren ar i fortsdttningen kallad exploator.
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Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Sodertédlje kommun ska vara huvudman for allmdnna platser inom detaljplaneomradet.
Exploatoren dr ansvarig for att gatan in till omradet byggs enligt kommunens 6nskade standard.
Kommunen kommer efter vigen ar fardig och kommunen har godként slutbesiktning att 6verta
och ansvara for drift och underhall.

Avtal
Kommunen har tecknat ett plankostnadsavtal med exploatoren.

Parallellt med det fortsatta planarbetet kommer ett exploateringsavtal att upprittas mellan
kommunen och exploatoren. Avtalet kommer huvudsakligen att innehalla eventuella marko-
verlatelser som behovs for att tillgodose behovet av allmén plats, finansiering av anliggande av
allman plats samt finansiering av anldggningar for vattenforsorjning och avlopp. Avtalet kommer
ocksa att innehalla eventuella fastighetsbildningsatgirder, reglering av dagvattenhantering
samt hantering av ledningar och omgivande anldggningar. Exploateringsavtalet upprattas for att
sikerstilla att exploatoren utfor sina ataganden enligt detaljplanen samt gentemot kommunen

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Detaljplanen mojliggor byggritt i form av bostdder inom del av planomradet. Nar detaljplanen
vunnit laga kraft kan fastighetsrittsliga atgirder genomforas. Ansokan om avstyckning, fastig-
hetsreglering samt bildande av ledningsritt och samfadllighet m.m.lamnas in till den kommunala
lantmaterimyndigheten i Sodertdlje.

Detaljplaneomradet kommer att styckas i fastigheter och varje fastighet kommer att besta av
en bostadsrattsforening. Gemensamhetsanliggning ska bildas enligt anliggningslagen for
de gemensamma ytor och anldggningar som anges i plankartan. Alla fastigheterna ska ha del
i gemensamhetsanldaggningen. Det kan ldmpligen bildas en marksamfillighet med en gemen-
samhetsanliggning som innehdller gemensamma ytor och anldggningar. Denna kan skotas av

en samfillighetsforening, om sa onskas av deldgarna i gemensamhetsanlaggningen.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanldggningar inrdttas med fordel da flera fastigheter behdver en anldggning
som kan anvandas av flera, t.ex. vag, lekplats parkering etc. Gemensamhetsanliaggningen bildas
genom en anldggningsforrittning som handliggs av Lantmaterimyndigheten. I beslutet slas fast
vilken standard anldggningen ska ha och hur kostnader for drift och underhall fordelas mellan
berorda fastighetsidgare. Kostnader for anliggningarna inom kvartersmark kommer att belasta

exploatoren.
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Gemensamhetsanldggningar som bedoms behdva bildas dr:

Gemensamhetsanldggningar uppréttas da flera fastigheter behover dra nytta av samma
anlidggning, exempelvis. vdg, lekplats parkering etc. En gemensamhetsanliggning bildas
genom en anldggningsforrittning som handliggs av lantméterimyndigheten. I beslutet fastslas
vilken standard anldggningen ska ha och hur kostnader for drift och underhall fordelas mellan
berorda fastighetsidgare. Kostnader for anldggningarna inom kvartersmark kommer att belasta

exploatoren.

Gemensamhetsanlaggningar som bedoms behovs ar:

* vdgar och parkering

» gemensamhetslokal

» gemensamma ytor for narnatur, utevistelse och lek

* ledningsnit for vatten och spillvatten inklusive pumpstation
» omhandertagande av dagvatten

Infartsvigen fran Tvetavigen/vig 515 har en befintlig gemensamhetsanldggning, Kallfors GA:3,
samt vagservitut. I och med detaljplanen kommer en del av den nuvarande gemensamhets-
anldggningen (infartsvdgen) att bli allmédn plats med kommunalt huvudmannaskap. Vagen
kommer -infor kommunen tar 6ver ansvar och drift for vigen- att byggas om enligt de av
kommunen godkdnda bygghandlingar. Den 6nskade vigstandarden dr framtagen i samrad
mellan kommunen och Exploatoren, da vigen i framtiden ska skotas och driftas av kommunen.
Det dr exploatdrens ansvar att vigen ar i sddant skick att och av sadan standard att kommun vill
overta den.

I och med att del av befintlig vag hamnar under kommunalt huvudmannaskap kommer det
vigomrade kommunen Overtar att frigoras gemensamgetsanldggningen Kallfors GA:3 samt
vagservituten. Forrattningen kommer att handlaggas av den kommunala lantmiterimyndig-
heten. Ansokan om omprovning av gemensamhetsanliggningen kommer att vara gemensam
och ske pa initiativ frin kommunen. Exploatoren ska sta for kostnaden av forrittningen och

ovriga kostnader som kommer av forrattningen. Detta regleras i exploateringsavtalet.

Servitut och ledningsratt

Inom omraden markerat med u, s.k. u-omraden samt inom E-omraden i plankartan ges
ledningsédgare mojlighet att ligga ner allménna ledningar. Planbestimmelsen u pa plankartan
avser underjordiska ledningar sasom el-, tele-, TV- och datakommunikation. u avser alltsa
inte allmdnna ledningar for vatten och spillvatten. Handlaggning for att bilda servitut eller
ledningsratter genomfors av den kommunala lantméaterimyndigheten i Sodertidlje kommun

efter ansokan fran ledningsagaren. Officialservitutet 0181-90/29.3 berérande véag paverkas av
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detaljplanen. Servitutet ska upphavas i de delar som har samma strickning som allmén vag och
eventuella kostnader av detta ersattas av exploatoren. I ovrigt ska rattigheten finnas kvar.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Plankostnadsavtal tecknas separat mellan Exploatoren och Planenheten.

Kostnader for lantmateriforattning

All fastighetsbildning inom kvartersmark ska ske pa initiativ fran exploatoren. Alla fastighets-
bildningsatgirder som krivs for genomforandet av detaljplanen bade inom kvartersmark och pa

allmin plats ska bekostas av exploatoren.

Bygglov

Forutom avgift for bygglov och anmadlan tas avgift ut for nybyggnadskarta, utstakning samt
lageskontroll och debiteras enligt gdllande taxa.

Vatten och spillvatten (VA)

Detaljplaneomradet kommer inte att inga i kommunens verksamhetsomrade for VA. Exploatdren
bekostar utbyggnad for VA-nitet inom planomradet och ansluter sig till Telge nits anvisade
forbindelsepunkt. Anslutningsavgift betalas av exploatoren enligt kommunens gallande VA-taxa
ndr forbindelsepunkten ar upprittad av Telge Nat.

Dagvatten

Omradet kommer inte att ingd i kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Dagvattenhan-
teringen skafolja den utredning som tagits fram och bekostas av exploatoren. Dagvattenhantering

sasom dagvattenmagasin eller motsvarande ska skotas av en gemensamhetsanliggning.

El

For uppgift om anslutningskostnader till el ska exploatoren kontakta och forhandla med Telge
Nat AB.

Exploatering och genomfGorande

Exploatoren ansvarar for samtliga kostnader som uppstarisamband med planens genomforande.
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Tekniska fragor
Yt- och dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts for att utreda forutsdttningarna for omhindertagandet
av dagvatten. Utredningen ska framst prova mojligheterna till lokalt omhindertagande av
dagvatten och utforande av LOD-anlaggning.

Begteknik och stabilitet

For att sdkerstdlla markens stabilitet for vigen och bostadsomradet ska de utredningar
som framtagits foljas (Stabilitetsberdkning for planerad vidg, Gren Consulting, 2018-02-09
och Bergtekniskt PM, Geosigma, 2017-10-09). Skonsam spriangning rekommenderas. En
kompletterande kartering ska utforas efter avtickning av bergyta i omraden for grundldggning
av byggnader.

Tekniska utredningar

Nedanstdende utredningar har tagits fram under planprocessen:

«Oversiktlig dagvattenutredning omrade A, Kallfors hojder, Geosigma, 2016-10-31
*Detaljerad dagvattenutredning omrade A, Kallfors hojder, Geosigma, 2017-07-03
«Oversiktlig markundersokning, AC-konsult, 2017-01-18

«Oversiktlig markundersokning, AC-konsult, komplettering borrhal 21-23 vig, 2017-10-05
«Stabilitetsberikning for planerad vig, AC-konsult och Gren Consulting, 2018-02-06
*Bergtekniskt PM, geosigma, 2017-10-09

Trafikbullerutlatande till detaljplan for Kallfors hojder, Norconsult, 2018-01-26

Resultaten av arkeologisk forundersokning infor detaljplaner pa delar av fastigheten Kallfors
1:4, Sodertilje, beteckning 43112-25815-2016, Stockholms lans museum, 2016

e Behovsbedomning-underlag for bedomning av betydande miljopaverkan samt behov av
belastning, Sodertdlje kommun, Dnr 2016-00291

Elledningar

Planomradet ska anslutas till Telge Nit AB:s befintliga elniit.

Stadsnat

Moijlighet finns att ansluta planomradet till stadsnit.
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Varme

Direktverkande el eller fossila branslen far inte anvindas for uppvarmning vid ny bebyggelse.
Kommunen rekommenderar att ny bebyggelse forbereds for att kunna anslutas till bergvarme.

Avfallshantering

Exploatoren ska 16sa avfallshanteringen inom kvartersmark i samrad med Telge atervinning. Vid
hamtning av avfall i underjordsbehallare behover vigen vara minst 4,6 m bred da en kranbil ar
2,6 m bred och stodbenen pa bada sidorna om bilen behover minst 1 m per sida. Den fria hjden
behover vara minst 7 meter 6ver kranfordonet samt mellan kranfordonets uppstillningsplats

och behallaren som ska tommas.

Allmant om ledningar

Om ledningar behover flyttas eller skyddas bekostas detta av exploatoren.

Parkering

Exploatoren ska 16sa den parkering som behovs pa kvartersmark.

Ovrigt
Fornlamningar

Fornlimningen inom planomradet ska bevaras och markatgirder som kan paverka den far inte

utforas.
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Medverkande
Kommunala tjinstemdn som medverkat i planarbetet

Christina Svartsjo, Planarkitekt

Carin Wesslau, Exploateringsingenjor

Fahtin Alias, Bygglovarkitekt

Ulrika Thalén, Bygglovshandldggare

Anders Eklind, Utredningsingenjor, gatu- och parkplanering
Liselotte Lothagen, Miljoplanerare

Carolina Hillerdal Ljungqvist, Kommunekolog

Rickard Dahl, Kommunala lantméaterimyndigheten i Sodertilje kommun

Konsulter som medverkat i planarbetet

Anna Ahlstrand, Uppdragsansvarig planarkitekt, ETTELVA Arkitekter

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Andreas Klingstrom Sune Eriksson

Planchef Tf. Projekt- och exploateringschef



Sodertalje
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Tidigare beslut i arendet

Ndmnd Beslut Beslutsdatum
Kommundelsndmnden i Jdrna Beslut om upprdttande av detaljplan | 2016-04-05
Kommundelsndimnden i Jdrna Beslut om granskning 2017-09-05

Hur samradet bedrivits

Detaljplanen har varit pd granskning 13 december 2017 till och med 10 januari 2018.

Planforslaget har skickats ut till remissinstanser enligt remisslista och berorda
fastighetsdgare enligt fastighetsforteckning. Handlingarna har under samrddstiden ocksa
Sfunnits att ta del av i Sodertilje stadshus samt pa Sédertilje kommuns webbsida.

Inkomna yttranden med kommentarer

Yttrande UTAN erinran
Svenska kraftndit
Ldnsstyrelsen
Miljokontoret

Yttranden MED erinran

SGI

Trafikverket

Lantmdterimyndigheten

Sodertorns brandforsvarsforbund

Vattenfall Eldistribution AB

Telge ndt

Kommunala pensionsrddet
Trafikforvaltningen Stockholms ldns landsting




Andringar mellan samréd och granskning

Sammanfattning

Planbeskrivning:

1 stort sett dr planbeskrivningen ofordndrad. Vissa dndringar har gjorts efter de yttranden
som kommit in. En sektion som visar den kommunala véigen har lagts in i dokumentet.
Hllustrationer och kartor har uppdaterats efter att planomradet har minskats ner kring den
kommunala vigen for att bara inbegripa vigen med slinter. Det har fortydligats att med
ett u (allmdnna ledningar) avses el-, tele-, TV- och kommunikation medan med g (enskilda
ledningar) avses vatten och spillvatten. Om kommunen i framtiden tar 6ver ledningarna
gors en ledningsrdtt med en mindre avvikelse. Detta kan dock inte géras under planens
genomforandetid (5 ar). Se yttrande fran lantmdteriet hér i granskningsutldtandet.

Utredningar som tagits fram till antagande:

o Trafikbullerutlatande till detaljplan for Kallfors hojder, Norconsult, 2018-01-26

e Kapacitetsbedomning av anslutningen Tvetavdgen, Norconsult, 2018-02-08

e Stabilitetsberikning for planerad viig, AC-konsult och Gren Consulting, 2018-02-09

Plankartan:

e Planomrddet har minskats ner kring den kommunala véigen for att bara inbegripa
vigen och slinterna i anslutning till vigen. Ovrig mark limnas utanfor planen.

e Hojderna pad vigen har setts over och fler hojder har lagts till pa slingan upp pa
berget. Sockelhdjderna till husen har justerats efter att hojderna pad vigen dndrats
ndgot. Pa plankartan skrivs exempelvis in FG +56,5+/-0,2 for att det ska finnas lite
marginal for ytterligare justeringar.

o Den inritade vindplanen for miljéhuset tas bort och vindmdjligheter for en sopbil
skapas istdllet i den redan befintliga vindplanen i oster.

o 29 (markreservat for gemensamhetsanliggning for miljohus) ldggs till planen.

o Omradet for parkering utékas nagot mot nordost.

o g8 och u ses over dir g8 (enskilda ledningar) avser vatten och spillvatten och u
(allmdnna ledningar) avser el-, tele-, TV-, och datakommunikation, se lantmdteriets
yttrande.

e Ett omrdde pd 9-10 meter prickas mellan husen for att sikerstdlla att husen
kommer minst 10 meter fran varandra. Den prickade marken far bestimmelsen n4-
stodmur far uppforas och markarbeten fdr ske for att tydliggora att sldnterna frdan
husen kan betrdda omrddet.



Inkomna synpunkter

Statliga verk, regionala instanser och ovriga
remissinstanser

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har mottagit rubricerad detaljplan for granskning enligt 5 kap. 18 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, standardforfarande. Planens syfte ar att mdjliggora for
flerbostadshus med upp till 170 ldgenheter.

Lansstyrelsen har inget att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Geoteknik

Lénsstyrelsen har 1 sin roll som statlig samordnare tagit del av yttrande frdn SGI (Statens
geotekniska institut), daterat 2018-01-23. Yttrandet bifogas. Kommunen bor beakta SGI:s
synpunkter och fortydliga hur foreslagna geotekniska atgdrder och rekommendationer
sakerstills.

Kommentar:
Kommunen beaktar SGI:s synpunkter.

SGI

Detaljplan for Kallfors hojder (Vastra Kallfors), del av Kallfors 1:4
inom Jarna kommundel, S6dertalje kommun

SGI pétalade 1 samradskedet att om det inte klart och entydigt kan uteslutas risker for att
detaljplanens omrade kan berdras direkt eller indirekt, av skred eller ras, ska
stabilitetsutredning utforas till minst detaljerad nivé enligt IEG Rapport 4:2010 alt. IEG
Rapport 6:2008.

Delar av vdgen gar 6ver omraden som enligt SGU: s jordartskarta utgoras av bl a lera och
torv. P4 ndgra avsnitt lutar marken vilket gor att forutsittning for skred finns. Aven
palastning av markytan vid t ex uppfyllnader for vigbank kan innebéra att forutsattningar
for skred skapas. De sonderingar vi tagit del av 1 granskningsskedet visar att ovanstdende
forhallanden rader for vigen och att det ddrmed krévs en stabilitetsutredning for att
klarlagga stabilitetsforhdllanden for planen. Stabilitetsutredning ska utforas for de
forhallanden som planen medger avseende exempelvis bankhojd for vigen etc. Om det
kravs atgérder eller restriktioner for att marken ska anses stabil ska dessa regleras i1 planen
pa ett plantekniskt godtagbart sitt. SGI anser att det krdvs en komplettering avseende
ovanstéende.

SGI noterar komplettering i underlagshandlingarna med ett Bergtekniskt PM, dér vissa
atgirder och rekommendationer ges, vilka ocksé delges 1 planbeskrivningen. SGI stéller sig
dock fragande till hur dessa rekommendationer sékerstélls i planskedet pa ett plantekniskt
godtagbart sitt.



Kommentar:

Ett nytt vigforslag har tagits fram ddr vdgen ligger ndgot norr om de sonderingspunkter som
AC-konsult utfort och som ldg till grund for yttrandet. Efter att viigen har projekterats om
forldggs nu viigen enligt byggherren pa mark med jordlagerfoljd bestaende av mordn pa
berg respektive vigoverbyggnad direkt pd berg varpd ingen forutsdttning for instabila
forhallanden foreligger forutsatt att slinter inte dr branta. En stabilitetsberdkning har
dndd tagits fram som visar pa stabilitetsforhdllandena i planen beroende pa slintlutning.
Stabilitetsberdkningen ska ligga till grund for utforande av vigen. For att sdkerstdlla att
vdgen anldggs stabilt har det i avtal skrivits in att de rekommendationer som ges i
utredningen ska foljas.

De rekommendationer som ges i Bergtekniskt PM sdkerstdlls i avtal mellan kommunen och
exploatéren.

Trafikverket

Trafikverket har mottagit rubricerat drende for synpunkter. Trafikverket har tidigare yttrat
sig over foreliggande detaljplan och 6nskar hirmed komplettera med foljande synpunkter:
GenomfGrande av detaljplanen innebér patagligt 6kad vigtrafik 1 korsningen med vég 515.
Trafikverket saknar ndgon som helst analys over vilken paverkan detaljplanen far for
antalet fordonsrorelser 1 vigkorsningen. Trafikverket efterfrigar den utlovade
trafikutredningen for omradet, dar konsekvenser av planforslaget behandlas.

Som Trafikverket nimnt muntligen 1 moéten med Sodertédlje kommun, anser Trafikverket att
kommunen genom sitt planldggande av nya omréden intill vig 515, ocksa ska ta Gver
véighallningen for del av viag 515 som ligger i anslutning till det aktuella
detaljplaneomrddet. Trafikverket arbetar for ndrvarande med 6versyn av det kommunala
vaghallningsomradet i Sodertilje och kommer inom kort avsluta och presentera resultatet.

Kommentar:
I Trafikverkets samradsyttrande efterfragades bullermdtningar. Ett trafikbullerutldatande
har tagits fram (Norconsult 2018-01-19).

Berdkningarna visar att ekvivalenta ljudnivder uppgar till 48 dBA och maximala
ljudnivder till 51 dBA. I markplan dr ljudnivaerna betydligt ldgre..

Slutsatsen dr att trafikbuller fran Tvetavigen inte leder till storningar for framtida boende
inom Kallfors héjder och att ljudmiljon inom omrddet bedoms bli god.

En kapacitetsbedomning av anslutningen Tvetavdgen har tagits fram (Norconsult 2018-02-
09). Kapacitetsberdkningen for ar 2040 visar att belastningen i korsningen kommer bli lag
med dagens utformning. Under eftermiddagens maxtimme blir belastningsgraden 0,18 for
sodergaende trafik pa Tvetaviigen. Ndgra koer byggs inte upp i korsningen. Under
formiddagens maxtimme blir belastningsgraden 0,17 for den norrgaende trafiken pd
Tvetavigen och ndagra kéer i korsningen byggs inte upp.



En belastningsgrad pa under 0,6 for en korsning med vdjningsplikt anses som god
standard. Eftersom varken kébildningen eller fordrojningstiderna blir stora kommer
korsningen klara av den alstrade trafiken fran studerad bebyggelse.

Lantmdéaterimyndigheten

1. Plankartan

- Som framgar av planbeskrivningen ska det inrdttas en gemensamhetsanldggning for
vatten- och avloppsledningar 6ver golfbanan fram till anslutningspunkt. I detta fall bor g8
skrivas in pa plankartan. Mgjligheten att kombinera en planbestimmelse om markreservat
for gemensamhetsanlédggning, g, med en planbestimmelse om markreservat for
allménnyttiga &ndamal, u, pd samma omrade dr begridnsad. En sddan kombination
forutsitter att bdda dndaméilen ska vara mojliga att genomfora utan att paverka varandra.
Det bor fortydligas om bade enskilda och allménna ledningar kan placeras inom samma
omrade utan att paverka varandra.

- Dér befintlig gemensamhetsanldggning for vag, Kallfors ga:3, korsar Y-omradet bor
beteckningen g/ skrivas in.

- Inom omradena med byggritt for bostadshus finns beteckningarna g3 och g8 vilka géller
inom hela egenskapsomrédet. Planbestimmelsen markreservat for
gemensamhetsanldggning begransar anvindningen av omradet. Kommunen far till
exempel inte 1dmna bygglov som hindrar att det inréttas en gemensamhetsanldggning pa ett
omrade med markreservat. Planbestimmelsen begrinsar pé sé vis fastighetségarens
mdjlighet att anvinda marken. En bestimmelse om markreservat begransar mojligheten att
anvdnda marken d&ven om nagon gemensamhetsanldggning inte inrattats. Eftersom en
bestimmelse om markreservat innebir en begrinsning av markens anvindning ska dess
placering beddmas noggrant, sa att det inte innebdr en onddig inskrdnkning for
fastighetségaren. Bestimmelsen kan dérfor inte anges allmént utan laget och
avgransningen maste preciseras.

Kommentar:

o g8 skrivs in pa plankartan. Det fortydligas i planbeskrivningen att u (allmdn
ledning) avser el-, tele-, TV- och datakommunikation och g8 (enskilda ledningar)
avser vatten och spillvatten. De bdada ledningstyperna ligger pd olika nivder i
marken och kan placeras inom samma omrdde utan att paverka varandra.

o Ledningarna byggs av exploatéren enligt Telge ndts standard. Ledningarna
kommer skotas av en gemensamhetsanldggning som forvaltas av en
samfillighetsforening. I framtiden ska det finnas mdjlighet for Telge ndt att ta over
ledningsndtet varpa bdade u och g madste sta med pad plankartan.

o g3 och g8 tas bort fran omrddena med byggridtt. Tre strdak for g3 och g8 avsdtts ddr
VA och dagvatten kan passera ner till uppsamlingsstraket soder om byggridtterna.

Sodertorns brandforsvarsforbund
Vi har inget nytt erinra utan hénvisar till vart yttrande i plansamradsskede.

Samradsyttrande:



For detaljplaneldggning géller 6versiktsplan for Sodertdlje kommun ”Framtid Sédertdilje”,
antagen i oktober 2013. Ur dversiktsplanen vill vi sérskilt belysa kapitel 4.8 Risker hdlsa
och sdkerhet. For att sékerstdlla insatsmojligheter och fa ett bra brandskydd s& nimns i
oversiktsplanen att byggnation av nya omraden méste hinsyn tas till framkomligheten for
raddningstjanstens fordon, t.ex. uppstéllning av fordon och vindmdjligheter.
Stegutrymning med rdddningstjinstens stegutrustning ska i mdjligaste man undvikas.
Mojlighet bor anordnas sa att husets trapphus alltid kan anvdndas f6r utrymning av de
boende utan att extern hjalp finns pa plats.

Hénsyn maste dven tas till mojligheten for rdddningstjinsten att erhalla brandvatten for
brandslidckning vid en eventuell brand. Aven méjligheter eller krav pa
sprinklerinstallationer maste beaktas betrdffande vattenledningssystemets vattenkapacitet.

Mer detaljer finns om ovan ndmnda och dimensionering hittas i vara PM 608
Brandvattenforsorjning, PM 609 Framkomlighet for rdaddningstjdnstens fordon och PM
615 Brandskydd i praktiken.

Specifikt

Utrymning:

) I planen beskrivs byggnaderna som flerbostadshus med hogst 4 vaningar, dock med
undantag for de byggnader som ligger ldngst 1 soder som dven tillats ha suterringvaning.
Da flerbostadshus normalt forutsitter att raddningstjénstens stegutrustning ar andra vdgen
ut sa forutsétter det i detta fall att den Oversta ldgenheten dr en s.k. genomgéngsldgenhet sa
stegutrymning kan ske frén ldgre nivd motsvarande vaning 4.

] Utrymning via brandforsvarets béarbara stegar (utskjutsstege) fran flerfamiljshus avrader
vi bestdmt ifrén (se vart PM 615 Brandskydd i praktiken)

[1 Markbeskaffenheten runt byggnaderna maste ordnas sé att "utskjutsstege” med latthet
gar att resa mot byggnadens alternativa utrymningsvigar fran ldgenheter.

[] Sodertorns brandforsvarsforbund forordar att byggnader utfors sa att ingen
stegutrymning skall behdva genomforas for de boende. Istéllet ska tekniska 16sningar
tillforas trapphuset s att det vid nodldgen alltid 4r en siker vag ut. (se vart PM 615
Brandskydd i praktiken)

[1 I detta omrade &r det inte aktuellt med utrymning via hdjdfordon vilket ndmns i planen
som mdjlighet da hojdfordon inte finns pa orten och insatstiden frin Sodertilje titort ar for
lang.

Brandsldckning

[] Vattennitet i det nya planomradet bor klara att forsorja sprinkler i dessa byggnader.
Sodertorns brandforsvarsforbund foresprikar bostadssprinkler som en del 1 brandskyddet.
Sprinkleranlédggningar utgor ett bra och kostnadseffektivt skydd mot brand och
brandskador.

Trygghetsfaktorer

Sbff har inte sett att man i detaljplanearbetet arbetat med trygghetsfaktorer varfor det
foreslas att man redan 1 detaljplanearbetet ser Gver ytorna for att hoja trygghetskénslan 1
omrédet. Det skulle exempelvis kunna vara ndgot sa enkelt som att minimera morka
ytor/utrymmen dér personer kan uppehalla sig undanskymt och i det planera for god
belysning i omradet och ndromrédet.

Kommentar:
Fran samradet:



Synpunkterna tas med till bygglovsskedet. Planbeskrivningen dndras vad gdller utrymning
via hojdfordon. Text att vattennditet bor klara att forsorja sprinkler i byggnaderna liggs till
i planbeskrivningen. Ett stycke om trygghetsfaktorer ldggs ocksa till i planbeskrivningen.

Trafikférvaltningen Stockholms ldans landsting

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra byggnation av flerbostadshus med upp till 170
lagenheter pa del av fastigheten Kallfors 1:4. Detaljplaneomriddet kommer att omfatta elva
flerbostadshus placerade pd en hdjd norr om Kallfors golfklubb. Detaljplanen omfattar
dven vigen som ansluter till Tvetavédgen (vdg 515) och 1 samband med uppforandet av
bostadshusen kommer vigen att breddas och forses med géng och cykelbana.

De planerade flerbostadshusen ligger som langst 900 meter och som nidrmst 700 meter
faktiskt gdngavstdnd fran nidrmsta busshéllplatser pd Tvetaviagen (hpl Kallfors och hpl
Pérlangsberget).

I RUFS 2010 beskrivs planomradet som landsbygd, skérgard och 6vrig mark. En hog
tillgénglighet med kollektivtrafik &r ett av de viktigaste motiven 1 RUFS 2010 for att skapa
forutsittningar for héllbart resande. Gangavstandet till kollektivtrafiken dverstiger de av
Riktlinjer for planering av kollektivtrafiken (RiPlan) férordade 500 meter som bor rdda vid
byggnation av flerbostadshus. Trafikforvaltningen ser inte att en flytt av hallplats pa
Tvetavigen, eller tillkomsten av en ny, gor nagon storre skillnad 1 gingavstdnden.
Trafikforvaltningen avrider dérfor for en storre etablering i detta omrade, da
konkurrenskraften for kollektivtrafiken dr for 14g, forutséttningarna for att 4stadkomma ett
hallbart resande &r déliga, och planen riskerar att bygga in ett bilberoende till och fran
omrédet.

Om planen genomfors i sin nuvarande form &r det extra viktigt att den gang och cykelbana
som planeras till och fran kollektivtrafiken, liksom 6vergangar pa Tvetaviagen, utformas
som sikra, trygga, gena, attraktiva och tillgdngliga for personer med funktionsnedséttning.
Cykelparkeringar bor anldggas vid busshallplatserna, savida sddana inte finns.

Kommentar:

Det planeras ytterligare bostadsbebyggelse pa andra sidan Tvetaviigen vilket innebdr att
kundunderlaget for kollektivtrafik kommer att oka vilket kan resultera i att turtdtheten kan
komma att utékas. Tillkomsten av en ny hdllplats gor ingen storre skillnad i gangavstanden
men dr en mojlighet att utforma den med cykelparkering och sittplatser beroende pd
upptagningsomrdde. Gang- och cykelbanan som planeras till och fran busshdllplatsen,
liksom 6vergdngen pa Tvetavdgen, utformas sdkra, trygga, gena och attraktiva och
tillgdngliga for personer med funktionsnedsdttning. Cykelparkering anldggs i ndirhet till
busshdllplatserna.



Berorda fastighetsagare, ledningsagare, évriga
sakdgare samt boende i ndgromradet

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall, har en elndtanldggning en 145 kV ledning
(lila linje 1 karta nedan) vister om ny detaljplan aktuellt omrade eller inom dess ndromrade,
ert dnr SBN-2016-00291, Vattenfall DMS 1002968948.
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I planbeskrivningen sidan 12 stér foljande:

Storande verksamheter

“Vister om planomrddet finns en starkstromsledning, som kan ge upphov till elektriska
och magnetiska fdlt. Ledningen dr ej i bruk i nuldget, men vid en stor bostadsutbyggnad i
ledningens ndrhet kan detta dndras. Planomrddets vdstra grdns dr forlagd 100 meter frdan
ledningen vilket foljer Boverkets rekommenderade skyddsavstdnd till kraftledningar och
transformatorstationer. 1 6vrigt finns inga storande eller riskfyllda anldggningar i
ndrheten av omradet.”

Det ér Vattenfalls ledning som avses ovan. Det stér felaktigt att ledningen inte &r i bruk.
Vattenfall onskar att foljande mening tas bort: Ledningen ar ¢j 1 bruk i nuldget, men vid
en stor bostadsutbyggnad i ledningens nérhet kan detta dndras.”

I 6vrigt har Vattenfall inget att erinra i detta drende.

Kommentar:
Meningen har tagits bort fran planbeskrivningen.

Telgenat

Plankarta

1. Med anledning av planerat huvudmannaskap for VA méiste u-omradet i planomradets
Ostra del kompletteras med s.k. g8-omrade da planerade VA-ledningar kommer att dgas av
gemensamhetsanldggning.

2. Samtliga omraden markerade med g&§ ska kompletteras med u-omrade for att mojliggora
ett ev. framtida 6vertagande av VA-huvudmannaskap till Telge Nét. Se bl.a orange
markering i nedanstdende bild

3. Administrativa bestimmelser for omrddena mellan byggriétterna (roda cirklar péa
nedanstiaende bild) ska kompletteras med g8 och u-omrades-bestimmelse 1 enlighet med
exploatorens planerade utformning av VA-ledningsnétet.



4. Bredd pa omrade for ledningsforlaggning (g8/ u-omrade) ska vara minst 6 m for
framtida drift och underhall. Se framforallt gron markering soder om byggrétterna i
ovanstaende bild.

5. Bor inte restriktion om att bygglov inte medges innan végar ér utbyggda dven kopplas
till VA?

Planbeskrivning
6. Sid 19: Stycke Teknisk forsorjning: Andra delrubrik till ”Vatten och spillvatten”.
Anvind begreppet spillvatten istéllet for avlopp i hela stycket.

Fortydliga att planerad anslutningspunkt pa Pérlangsberget blir vid
Albrovigen/Kallforsvigen.

7. Sid 22 Stycke Exploateringsavtal: Beskriv att 1 avtalet ska fastslds att VA-nédtet inom
omradet ska byggas enligt Telge Nits standard och att Telge Nét ska ges mojlighet att
granska arbetshandlingar i1 god tid innan byggstart. Telge Ndt kan komma att stélla krav pa
ev. utjimning/fordrojning av spillvattenflode fran omradet.

8. Infor upprittande av exploateringsavtal maste samrad ske med Telge Nit avseende
fragestillningar enligt ovanstdende punkt 7.

9. Sid 24, Styck Gemensamhetsanldggning: Lagg till “inkl. pumpstation” nir de géller
Ledningsnit for vatten och spillvatten.

10. Sid 25 Stycke Vatten och Avlopp: Andra avlopp till Spillvatten.

{%ndra andra meningen till ... och ansluter sig till av Telge Nt anvisad forbindelsepunkt.
Andra till att anslutningsavgift betalas néir forbindelsepunkt dr upprittad av Telge Nat.

Légg till separat dagvattentext.

Kommentarer:

Plankartan

1.U-omrddet i planomrddets ostra del kompletteras med s.k. g§8-omrade da planerade VA-
ledningar kommer att dgas av gemensamhetsanldggning.

2. "Modjligheten att kombinera en planbestimmelse om markreservat for
gemensamhetsanliggning, g, med en planbestimmelse om markreservat for allmdnnyttiga
dndamdl, u, pa samma omrdde dr begrdnsad. En sadan kombination forutsdtter att bada
dndamadlen ska vara maojliga att genomfora utan att paverka varandra. Det bor fortydligas
om bade enskilda och allmdnna ledningar kan placeras inom samma omrdde utan att
paverka varandra.” (Se lantmditeriets yttrande ovan)

Med g8 avses vatten och spillvatten (enskilda ledningar). Med u avses i denna plan
allmdnna ledningar sasom el-, tele-, TV- och datakommunikation. De bada
ledningstyperna ligger pd olika nivder i marken och kan placeras inom samma omradde
utan att paverka varandra. Om ledningarna i framtiden ska bli kommunala ledningar gérs
en ledningsrdtt med en mindre avvikelse. Detta kan dock inte goras under planens
genomforandetid (5 dr).
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3. Omradena mellan byggridtterna kompletteras inte med g8 och u-omrddes-bestimmelse
dd planens intention att trdd och gréonska ska bevaras mellan husen varpa bestimmelserna
VFor fillning av trdd krdvs marklov” samt ”Anpassning av terrdng ska ske. For att bevara
omradets naturliga karaktdr dr springning, schaktning och fyllning inte tilldtet” finns pd
plankartan

4. Bredden pd omrdde for ledningsforliggning (g8/ u-omrade) okar fran 5 meter till 6
meter.

5. Planbestdmmelsen pad plankartan kompletteras = Bygglov medges inte innan véigar och
VA dr utbyggda till respektive flerbostadshus”.

Planbeskrivning
6. Sid 19: Stycke Teknisk forsorjning: Delrubrik dndras till "’ Vatten och spillvatten”.
Begreppet spillvatten anvinds i hela stycket.

7. Stycket om exploateringsavtalet kompletteras efter Telge Niits onskemdl.
8. Avtalet stams av med Telge nit.
9. Texten dndras till "ledningsndit for vatten och spillvatten inklusive pumpstation”

10. Texten i planbeskrivningen dndras. Ett separat stycke/text om dagvatten ldggs till.

Kommunala pensionarsforbundet, KPR

Kommunala pensionérsradet (KPR) ser det som positivt att Jirna kommundel tar mojlighet
att vixa med flerfamiljshus inom ett omrade dér det idag finns ett omrade med villor.

KPR 06nskar framfora synpunkter enligt f6ljande:

Omréadet som planeras innehaller stora hdjdskillnader vilket innebér att for personer med
rorelsehinder av olika slag behover béankar som ger mojlighet till vila. KPR foreslar att
vigen inom omrddet men dven vigen ned mot Tvetavigen utrustas med bénkar.
Kollektivtrafiken till/frén Jarna- Sodertilje har idag mycket lag turtdthet som
pensiondrsradet forutsitter dndras di fler boende kommer till omrddet. Det dr 6nskvirt att
hallplatsen kommer nérmare till omradet dd 500 meter ar for 1angt for manga dldre.
Fardtjanst maste ocksd garanterat kunna né fram till samtliga entréer inom omrédet.

KPR noterar ocksd den mycket intressanta skrivningen om utrymningsvagar vid en
eventuell brand dér trapphusen ska tillforas tekniska I0sningar sa att dessa alltid dr en sdker
vig ut. Detta enligt 6nskemal fran Sodertdrns brandfoérsvarsforbund.

Kommentarer:

Vigen inom omrddet kommer att utrustas med 1-2 bdnkar. Vigen mellan omrddet och
Tvetaviigen kommer att utrustas med en bdank i hojd med utegymmet, i anslutning till
vdgen.
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Kommunen kan tyvdrr inte paverka turtdtheten for buss. Det planeras fler bostdider i
Kallfors vilket tillsammans férhoppningsvis gor att turtdtheten forbdttras. Busshdllplatsen
kommer ligga kvar i samma ldge.

Bebyggelsen utformas i enlighet med Boverkets byggregler dir entréer far placeras som
ldngst 25 meter fran angoringsplats. Sa hdr stdar det i BBR 3:122: "En angoringsplats for
bilar ska finnas och en parkeringsplats for rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25
meters gangavstand fran en tillgdnglig och anvindbar entré till publika lokaler,
arbetslokaler och bostadshus.”

Gdllande skrivningen om trapphus som utrymningsvdg: (Texten dr tagen frdn Sédertorns
brandférsvarsforbund PM 615 Brandskydd i praktiken)

Istdlllet ska tekniska losningar tillforas trapphuset sd att det dven vid nodldgen alltid dr en
sdker vdg ut. Ett vedertaget sdtt dr att forse fastigheten med ett s k Tr 2-trapphus enligt
BBR kap 5:313. En annan losning kan vara att forse trapphuset med rokdetektorer som
automatiskt oppnar rokluckor/startar fliktar for bade tilluft och franluft i trapphuset samt
att forse ldgenhetsdorrar med dorrstingare. Att med tekniska system sdkerstdlla att
fastighetens trapphus alltid kommer att kunna anvindas som en utrymningsvdg, dr en
avgorande faktor for de boendes utrymningstrygghet i byggnaden. Rdddningstjdnstens
intrdangning i fastigheten kommer vid ett tillbud att underldttas vdsentligt om trapphuset
inte dr rokfyllt vid var ankomst
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Sammanfattning

1 detta granskningsutldtande sammanfattas respektive skrivelse under namnet pd de/den
som ldmnat yttrandet. Med anledning av inkomna synpunkter efter granskning av
detaljplanen har kommunen gjort vissa fordndringar. Alla dndringar som gjorts mellan
granskning och antagande gadr att utlisa pd sidan 3 under Andringar mellan granskning
och antagande.

Kvarstdende synpunkter

Inga synpunkter kvarstar.

Medverkande tjansteman

Christina Svartsjo planarkitekt, Sodertdlje kommun

Medverkande konsulter
Anna Ahlstrand planarkitekt fran ETTELVA Arkitekter

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Planenheten
Andreas Klingstrom Christina Svartsjo
Planchef Planarkitekt
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§ 23 Detaljplan Kallfors hojder
Dnr: J4 16/31 SBN 2016-00291-214

Sammanfattning av drendet
Syftet med detaljplanen &r att mojliggora byggnation av flerbostadshus pa del av fastigheten
Kallfors 1:4. Detaljplanen omfattar &ven végen som ansluter till Tvetavigen (vég 515). Planens

syfte &r &ven att i samband med uppforandet av bostadshusen bredda vigen och forse den med
gang- och cykelbana.

Sambhallsbyggnadskontoret foreslar att detaljplanen antas av kommunfullmaktige under
forutsdttning att detaljplanens antagande tillstyrks av Jirna kommundelsndmnd och
kommunstyrelsen.

Jav
Michael Andersson (M) anméler jév och deltar inte i handliggning eller beslut.

Beslutsunderlag

Tjéansteskrivelse, 2018-02-09
Granskningsu'latande, daterat 2018-02-13
Plankarta, daterad 2018-02-13
Planbeskrivning, daterad 2018-02-13
Genomforandebeskrivning, daterad 2018-02-13

Jarna kommundelsndmnds beslut
1. Granskningsutlatandet godkénns.
2. Detaljplanen for Kallfors hojder (Vistra Kallfors) tillstyrks for antagande.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Samhéllsbyggnadskontoret, planenheten
Akten

SODERTALJE KOMMUN

ommunstyrelsen

2018 -03- 16
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